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 شــــــكر وعرفــــــان
 

إتمام ىذه    بداية نحمد ا﵀ عز وجل الذي منَّ علينا بفضلو وأعاننا على
المذكرة و علمنا مالم نكن نعلم وكان فضلو علينا عظيما، والصلاة  والسلام على  

 أشرف المرسلين سيدنا محمد وعلى ألو وصحبو أجمعين.
وعملا بقول رسول ا﵀ ﴿ من لم يشكـر النـاس لم يشكـر ا﵀ ومن أسدى  

دم بالشكر الجزيل  إليكـم معروفـا فكافئوه، فـإن لم تستطيعـوا فـادعـوا لو ﴾  نتق
على قبولو تأطيرنا وعلى توجيياتو   مقراني عبد الكريمإلى الأستاذ الدكتور  

 القيمة فجزاه ا﵀ عنا كل خير.
كما لا يفوتنا أن نتقدم بالشكر إلى أساتذة المدرسة العليا الذين لم يبخلوا  

 والأستاذبن خذة إلياس  بإرشاداتيم ونصائحيم ونخص بالذكر الأستاذ   علينا
والأستاذة  والأستاذ دحية عبد الحفيظ   بوحديدة محمدوالأستاذ   براق محمد
 .شبيلة ىند

 مصطفى باشاكما نتقدم بالشكر لموظفي بنك البركة الجزائري الأستاذ  
على ما قدموه لنا من إرشادات وتوجييات وعلى سعة   برجي أحمدوالأستاذ  

 خلال فترة تربصنا.    صدرىم و منحيم لنا جزءا من وقتيم الثمين لمساعدتنا  
 .شكرا لكل من ساعدنا من قريب أو بعيد

 

 
 



 
 إىـــــــــــــــــداء

 

 العزيز  أبيإلى     من حصد الأشواك عني ليميد لي طريق العلم  إلى
 الحبيبة  أمي    إلى إلى التي سيرت الليالي من أجل راحتي إلى منبع ثقتي وإرادتي

 إلى إخوتي وأخواتي الأعزاء
 إلى جدي حفظو ا﵀ و أطال في عمره

 إلى جدتي الحبيبتين
 إلى أساتذتي الأفـاضل  

 إلى صديقتي خدوج  
 إلى صديقـاتي ورفيقـات دربي

 إلى كل من حفظيم قـلبي ولم يحفظيم لساني
 
 
 
 
 

 
 

 أىدي ىذا العمل
 ميا   

 



 إىــــــــــــــــــــداء
 

 خفيــات    علييا بألطاف  حمداً        وأليمنا  لمن اصبغ النعمحمداً       

محمد  المصطفى خير البريـات               ىــثم الصــلاة بتسليم  تدوم عل     

ئين وإمام المتقين عليو  بيإلى سيدنا وقدوتنا رسول ا﵀ )صلى ا﵀ عليو وسلم( خاتم الن
 السلام  الصلاة وأزكى  أفضل

 إلي من كان دعاؤىما مصباحا أنار لي دروب الحياة:

دين الكريمين حفضيما ا﵀ لي و أطال ا﵀ في عمرىما.الوال  

:إلى كل إخوتي الأعزاء على قـلبي  

 سيدأحمد ، محمدأمين، كريمة، وفـاء، عائشة.

 إلي كل من تربطني بيم صلة رحم. 

. خلود: كريمة ، إيمان، عواطف، ىناء و  قـاتي الوفياتيصد إلى كل  

:إلى الذين كانوا لي مصباحا ينير سواد ليلي وشموعا توضح منعطفـات سبيلي  

.الموقرينإلى أساتذتي    

معي جيد ىذا العمل.  تي تقـاسمتالميا  ي  تزميلأختي و  إلى    

.كل من وسعيم قـلبي ولم تسعيم ىذه الورقة  إلى  

 إلييم جميعاً اىدي ثمرة جيدي

خدوج   
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 المقدمة العامة أ

 

 العامة المقدمة

إن التغٌرات الإقتصادٌة التً شهدها العالم خلال العقد الأخٌر، سمحت بإعادة النظر حول مكانة         

ال فً تنمٌة  رؤوس الأموال مع ضمان المصارف الإسلامٌة فً ساحة الأعمال الدولٌة وعن دورها الفعَّ

هو حجم سوقها الآن  ٌتجاوز الترٌلٌون  حقوق المستثمرٌن و دون الإعتماد على الفوائد الربوٌة، وها

دولار أمرٌكً لٌس فً العالم العربً فقط وإنَّما اتسع نطاق تطبٌقها فً الغرب أٌضا وهو مؤشر مهم عن 

 ء التً هً منهج حٌاة متكاملة.     إمكانٌة قٌام اقتصاد ٌقوم على مبادئ الشرٌعة السمحا

التً تعتمد الصٌغ  ٌة والمنتهٌة بالتملٌك من أهمتعد الإجارة بنوعٌها التشغٌلمنطلق ومن هذا ال        

عصب  صارتلتعدد مٌزاتها بالنسبة للمؤجر والمستأجر على السواء حتى  علٌها المصارف الإسلامٌة

الحٌاة الإقتصادٌة، علما أن الإجارة المنتهٌة بالتملٌك أصبحت من ابرزها تطبٌقا فً التموٌل الإسلامً 

سواء كانوا أفراد أو منشآت المتعاملٌن العدٌد من المعاصر، حٌث استطاعت هذه الصٌغة أن تجذب انتباه 

 دون الحاجة إلى ستاادة من منافعهاوالإ تمكن المستؤجر من حٌازة الأصول التً ٌحتاجها لأنهااقتصادٌة 

مع امكانٌة تملكه للأصل فً نهاٌة مدة  سٌولة نقدٌة كبٌرة و ٌخاف من أعبائه المالٌةفٌوفر بذلك  شرائها

 العقد.

هذا العقد بدٌل مقتبس من الإٌجار التموٌلً الذي ٌعتبر من المنتجات المصرفٌة أنَّ  وبالرغم من        

من دائرة الشبهات الربوٌة وتعتبر الآن تخرجه صارف الإسلامٌة استطاعت أن التقلٌدٌة إلاّ أن الم

 الإجارة المنتهٌة بالتملٌك البدٌل الشرعً للإٌجار التموٌلً التقلٌدي.

بشكل كامل الإمتثال لكنَّ الجدٌر بالملاحظة أن خصوصٌة المصارف الإسلامٌة جعلتها لا تستطٌع         

الصادرة بشأن عقود الإجارة ، مما استدعى تواجد أسس محاسبٌة  17رقم للمعٌار المحاسبً الدولً 

تتوافق مع خصوصٌة هذه المصارف، لذلك قامت هٌئة المحاسبة والمراجعة الخاصة بإصدار المعاٌٌر 

حٌث ٌراعً فٌها هذا  8المحاسبٌة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة بإصدار المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم 

وابط الشرعٌة لهذه المعاملة وٌحدد متطلبات القٌاس والإثبات المحاسبً الخاص بالإجارة و الأخٌر الض

 الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بها.

وعلى غرار باقً المصارف الإسلامٌة فً العالم العربً فإن بنك البركة الجزائري ٌسعى من         

وبالمقابل فهو ملزم بتطبٌق ، ع نطاق تطبٌقهاخلال تعاملاته المصرفٌة إلى التعرٌف بهذه الصٌغة وتوسٌ

 المعاٌٌر المحاسبٌة الإسلامٌة لٌبعث الثقة فً نفوس المتعاملٌن معه فً ظل البٌئة التً ٌنشط فٌها.

 



 
 المقدمة العامة ب

    

 البحثإشكالية 

 وعلى ضوء ما تقدم ٌمكن صٌاغة الإشكالٌة الرئٌسة لهذا البحث على النحو التالً:       

الإسلامي  يمعيار المحاسبالالإجارة المنتهية بالتمليك في  دالمعالجة المحاسبية لعقهل تنسجم         

 بها؟؟ وما مدى التزام المصارف الإسلامية الجزائرية 71مع ما جاء به المعيار الدولي رقم  8رقم 

 التساؤلات الفرعٌة التالٌة:مجموعة من الرئٌسة  وتندرج تحت هذه الإشكالٌة 

 ارة المنتهٌة بالتملٌك؟ الإجماهً مزاٌا   -

 لتملٌك والإٌجار التموٌلً التقلٌدي؟ ما الفرق بٌن الإجارة المنتهٌة با  -

كٌف ٌتم الإثبات والقٌاس المحاسبً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك بالنسبة للمعٌار المحاسبً الإسلامً رقم   -

 ؟ 8

 الجزائري؟كٌف تتم محاسبة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة  -

        البحثفرضيات 

 عن هذه الأسئلة قمنا بوضع الفرضٌات الآتٌة: للإجابة       

تتعدد صور الإجارة المنتهية بالتمميك، كما يعتبر المتعاممون الإقتصاديون أن هذا النوع من العقود  -

 يتلاءم جيّدا مع أوضاعهم المالية والإستثمارية.

اختلافات جوهرٌة فً عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك سواءا صدرت لا ٌجد المتعاملون الإقتصادٌون  -

 من مصرف اسلامً أو تقلٌدي.

المعالجة المحاسبٌة لكل صورة من صور الإجارة  8ٌتضمن المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم  -

 المنتهٌة بالتملٌك.

ام المحاسبً المصرفً والنظ المتعلق بالإعتماد الإٌجاري 96/9ٌخضع بنك البركة الجزائري للقانون  -

 .الصادر عن بنك الجزائر

 أهمية البحث

 ٌستمد البحث أهمٌته من خلال الجوانب التالٌة:

الأهمٌة الإقتصادٌة التً تتمٌز بها عقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، حٌث تعتبر من أهم المعاملات  -

 المالٌة الإسلامٌة تطبٌقا فً المصارف الإسلامٌة وأوسعها انتشارا.     



 
 المقدمة العامة ج

 

ٌحاول البحث الإشارة إلى ماهٌة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك مع التركٌز على الإطار الشرعً لها،  -

 فة آلٌة تطبٌقها على مستوى بنك البركة الجزائري.ومعر

الإطار المحاسبً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك وفق المعٌار المحاسبً الصادر عن هٌئة  البحث ٌتناول -

الدولً المحاسبً المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالٌة الإسلامٌة ودراسة مدى انسجامه مع المعٌار 

 .17رقم 

 البحثأهداف 

 إلى تحقٌق الأهداف التالٌة: ٌسعى هذا البحث        

 محاولة الإحاطة بالجوانب النظرٌة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك وإطارها الشرعً. -

 .8بٌان المعالجة المحاسبٌة لعقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك وفق المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم  -

 .17المعٌار الدولً رقم و 8المحاسبً الإسلامً رقم ابراز أهم نقاط الإختلاف والتشابه بٌن المعٌار  -

التعرف على الواقع العملً والمحاسبً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائري ومدى  -

 .8إلتزامه بالمعٌار المحاسبً الإسلامً رقم

 أسباب اختيار البحث

 .الخاصة بالمصارف الإسلامٌة بمعاٌٌر المحاسبة المالٌة الإسلامٌة توسٌع معارفنا فٌما ٌتعلق -

تسلٌط الضوء على عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك باعتباره أحدث الوسائل التموٌلٌة الإسلامٌة  -

 .المستخدمة فً المصارف الإسلامٌة

الخاص بالإجارة  8 الإسلامً رقم المحاسبً التعرف على الجوانب المحاسبٌة التً جاء بها المعٌار -

 والإجارة المنتهٌة بالتملٌك.

وتلك  8الإسلامً رقم  المحاسبً إبراز مدى تطابق واختلاف الأسس المحاسبٌة التً جاء بها المعٌار -

 الخاص بعقود الإجارة. 17التً ٌتضمنها المعٌار الدولً رقم

فً المكتبة الوطنٌة وبالتالً موضوع محاسبة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك لا ٌتوفر على دراسات كثٌرة  -

 .مستقبلا اهدفنا هو إثرائها بمثل هذه المواضٌع للإستفادة منه
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 الدراسات السابقة

هناك مجموعة من الدراسات السابقة التً تطرقت لموضوع محاسبة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك       

على سبٌل  نبرزها كما ٌلًسوف وفً حدود ما توفرت لدٌنا من معلومات  ،خلال السنوات الأخٌرة

 :المثال لا الحصر

( بعنوان المحاسبة عن عقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك 2003)د. علي أبو الفتوح أحمد شتابحث 

فً المصارف الإسلامٌة من المنظور الإسلامً، وقد تناول فٌه مدى مشروعٌة عقود الإجارة المنتهٌة 

ثبات للإ البحث على دراسة تحلٌلٌة وتكٌٌفها الفقهً، كما شملمٌة التً تبرمها المصارف الإسلا بالتملٌك

الإسلامً والدولً والأمرٌكً  المحاسبً والقٌاس المحاسبً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك وفق المعٌار

مركزا فٌه على التعدٌلات التً ٌجب أن  والبرٌطانً فً القوائم المالٌة للمؤجر والمستأجر، والسعودي

 و ضرورة التزام المصارف الإسلامٌة به. 8معٌار المحاسبً الإسلامً رقمتدرج فً ال

( بعنوان الإجارة والإجارة المنتهٌة بالتملٌك وفق 2010) مكرم محمد صلاح الدين مبيضبحث 

، حٌث قامت الباحثة 17بالمقارنة مع المعٌار المحاسبً الدولً رقم  8المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم 

كدراسة مقارنة  17والمعٌار المحاسبً رقم  8على المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم بإلقاء الضوء 

 تحلٌلٌة لمفاهٌم القٌاس والإثبات المحاسبً التً جاء بها كل معٌار.

أسس القٌاس المحاسبً لعقود الإٌجار وفق بعنوان ( 3172)بحث د. صلاح علي أحمد محمد 

ٌسعى الباحث من خلال هذه الدراسة المقارنة بٌن الإصدار  ة،والأمرٌكٌ ةوالدولٌ ةالمعاٌٌر الاسلامٌ

فٌما ٌتعلق  8وما جاء به المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم  17والإصدار الدولً رقم  13الأمرٌكً رقم 

 بأسس الإثبات والقٌاس المحاسبً ومتطلبات العرض والإفصاح التً تتعلق بعقود الإٌجار.

 تعرض وشرعً  أنه تناول الموضوع من منظورت السابقة وما ٌمٌز هذا البحث عن الدراسا

التً جاء بها المعٌار المحاسبً  لإجارة المنتهٌة بالتملٌكالمتعلقة بالجمٌع الجوانب المحاسبٌة  كذلك

، كما تعد أول دراسة تأخذ حالة المصارف الإسلامٌة 17رقم  والمعٌار الدولً 8رقم  الإسلامً

 الجزائرٌة.

 منهجية البحث

 :ما ٌلً  وفقا لطبٌعة موضوع الدراسة، فقد تطلب الإعتماد على
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المنهج الوصفً التحلٌلً الذي ٌهدف إلى الإحاطة بالظاهرة محل الدراسة وجمع كل الجوانب النظرٌة  -

المتعلقة بها، بتناول ماهٌة الإجارة وفق المنظور الإسلامً ومن ثم التطرق إلى الإجارة المنتهٌة بالتملٌك 

 مشروعٌتها، صورها، مزاٌاها والمخاطر المصرفٌة المرتبطة بها. من حٌث

 8المنهج المقارن وذلك فً دراسة المعالجة المحاسبٌة التً جاء بها المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم  -

بخصوص عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، ثم  17والمعالجة المحاسبٌة التً ٌتضمنها المعٌار الدولً رقم 

 ى اهم نقاط الإختلاف والتشابه بٌن المعٌارٌن وآثار الإختلاف بٌنهما.التوصل إل

كما ٌتم الإعتماد على منهج دراسة الحالات الذي ٌتم تطبٌقه عند دراسة بنك البركة الجزائري 

 باعتباره أحد المصارف الإسلامٌة الموجودة فً الجزائر.

 حدود البحث

 تتطرق الدراسة لمحاسبة عقد الإجارة بنوعٌها وإنما فقط لمحاسبة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك. لا -

اكتفت الدراسة بمعالجة الجوانب المحاسبٌة لعقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بٌن المعٌار المحاسبً  -

 .SCFالدولً دون التطرق إلى نظام  الإسلامً والمعٌار

 لى بنك البركة الجزائرياقتصرت الدراسة التطبٌقٌة ع -

 . 2014/2015تراوح الإطار الزمنً المخصص لدراسة الموضوع  -

 خطة الدراسة

للإجابة عن الأسئلة المطروحة والتحقق من الفضٌات الموضوعة، ٌتم تقسٌم البحث إلى ثلاثة 

 فصول:

الهدف منه محاولة الإحاطة بالجوانب النظرٌة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً المصارف ، الفصل الأول

 الإسلامٌة، إضافة إلى إبراز الفرق الجوهري بٌنها وبٌن الإٌجار التموٌلً التقلٌدي. 

 8لمعالجة المحاسبٌة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك وفق المعٌار الإسلامً رقم لٌتعرض ، الفصل الثاني

بالإجارة والإجارة المنتهٌة بالتملٌك من جهة ومن جهة أخرى المعالجة المحاسبٌة التً جاء بها  الخاص

 ، ثم التطرق لمدى انسجام المعٌارٌن واختلافهما. 17ولً رقم دالمعٌار ال

لإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائري لٌتناول هذا الفصل المعالجة المحاسبٌة ، الفصل الثالث

 كدراسة حالة، الواقع العملً لهذ الصٌغة وما مدى تطابقها مع الأحكام الشرعٌة والأسس المحاسبٌة التً

 على المصارف الإسلامٌة الإلتزام بها. ٌجب



 

:الفصل الأولـ  

الإطار النظري للإجارة المنتهية  
 بالتمليك في المصارف الإسلامية
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 هٌدـــــــــــــــتم

تعتمد المصارف الإسلبمٌة على صٌغ استثمارٌة بدٌلة عن صٌغة القرض القابمة على سعر 

ومن أهم تلك الصٌغ إجارة الأعٌان بنوعٌها التشغٌلٌة والمنتهٌة بالتملٌك، حٌث استطاعت بهذه  ،الفابدة

الحرج عن كثٌر من العملبء وتحقق منفعتهم وتسد حاجتهم فً الكثٌر من المجالات  عأن ترف ةصٌغال

منتهٌة بالتملٌك كإجارة العقارات والمعدات والآلات الصناعٌة والتقنٌة، هذا مع العلم أنَّ الإجارة ال

أصبحت الأسلوب التموٌلً الأكثر شٌوعا واستخداما فً الحٌاة المعاصرة، لأنها تٌتٌح للعمٌل فرصةً 

لإختٌار الأصول الذي ٌرغب بحٌازتها من جهة، ومن جهة أخرى توفر له قدرا كبٌرا من المبالغ المالٌة 

 .بدٌلة واستخدامها لتسدٌد قروض طوٌلة الأجل أو استثمارها فً مجلبت

سنحاول فً هذا الفصل التعرف على المصارف الإسلبمٌة ومصادر التموٌل التً تعتمد علٌها فً 

الإسلبمً ثم الإجارة المنتهٌة بالتملٌك  فقهإطار الشرٌعة الإسلبمٌة، ومن ثم التطرق إلى الإجارة فً ال

 التً هً موضوع بحثنا وذلك من خلبل المباحث التالٌة:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  :ماهٌة المصارف الإسلامٌة وأنشطتها التموٌلٌةالمبحث الأول 

  :ًالإسلامً الفقه عقود الإجارة وفقالمبحث الثان 

 المبحث الثالث: التموٌل بالإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً المصارف الإسلامٌة 
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 المبحث الأول: ماهٌة المصارف الإسلامٌة وأنشطتها التموٌلٌة

للفوابد الربوٌة جعلت العالم ٌتخبط فً أزمات اقتصادٌة واجتماعٌة لا حلول لها، نَّ الأثار الوخٌمة إ

لذلك توجهت أنظار العالم نحو نموذج المصارف الإسلبمٌة لأنّ الأزمة المالٌة الأخٌرة أثبتت ثبات 

 قدم فكرا اقتصادٌا ذا طبٌعة خاصة، وعلى الرغم من أنها حدٌثة حٌث ،ومرونة هذا النوع من المصارف

النشؤة إلا أن تنوع صٌغها التموٌلٌة وقٌامها على مبدأ المشاركة فً الربح والخسارة ولٌس الإقراض 

والإقتراض هو الذي ساعدها على النجاح سرٌعا، كما أن أهدافها التنموٌة والإجتماعٌة لٌس فقط التجارٌة 

 .هً التً جعلتها تكتسً طابعا خاصا ٌمٌزها كلٌا عن نظٌرتها التقلٌدٌة

 فً هذا المبحث سوف نحاول تسلٌط الضوء على المصارف الإسلبمٌة من خلبل المطالب التالٌة:

 .المطلب الأول: مفهوم المصارف الإسلامٌة و نشأتها 

 .المطلب الثانً: خصائص المصارف الإسلامٌة وأهدافها 

 المطلب الثالث: صٌغ التموٌل فً المصارف الإسلامٌة. 

 المطلب الأول: مفهوم المصارف الإسلامٌة ونشأتها

 مفهوم المصارف الإسلامٌة -1

 هناك العدٌد من التعرٌفات الخاصة بالمصارف الإسلبمٌة ومن أبرزها ما ٌلً:

حٌث عرفت  1977نبدأ بتعرٌف اتفاقٌة إنشاء الإتحاد الدولً للبنوك الإسلبمٌة الصادرة عام 

على أنه البنك الذي ٌنص قانون إنشابه ونظامه الأساسً صراحة ( منها المصرف الإسلبمً 5المادة )

  .  1على الالتزام بمبادئ الشرٌعة الإسلبمٌة وعلى عدم التعامل بالفوابد أخذاً وعطاءً"

مإسسات مالٌة مصرفٌة  من جهة أخرى ٌعرف "أحمد النجار" المصارف الإسلبمٌة على أنها:" 

ع ووضع المال فً بناء مجتمع التكامل الإسلبمً وتحقٌق عدالة التوزٌلتجمٌع الأموال وتوظٌفها بما ٌخدم 

 .2ًالمسار الإسلبم

جار" عرف المصارف الإسلبمٌة بدون أن ٌتطرق نّ الٌختلف هذا التعرٌف عن سابقه فً أن "أحمد      

 إلى الهدف الجوهري الذي قامت من أجله هذه الأخٌرة  وهو عدم التعامل بالربا أخذا وعطاءا.

                                                           
1
 .10صم، 1977، مطابع الإتحاد للبنوك الإسلبمٌة، القاهرة، اتفاقٌة إنشاء الإتحاد الدولً للبنوك الإسلبمٌة 

2
 .63، ص24م، العدد 1982، مجلة المسلم المعاصر،  بٌروت، لبنان، المصارف الإسلبمٌةأحمد النجار،  
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أما "فادي محمد الرفاعً" فقد عرف المصرف الإسلبمً على أنه: "مإسسة مصرفٌة تلتزم فً 

جمٌع معاملبتها ونشاطاتها الإستثمارٌة وإدارتها لجمٌع أعمالها بالشرٌعة الإسلبمٌة ومقاصدها وكذلك 

 . 1بؤهداف المجتمع الإسلبمً"

المصارف الإسلبمٌة وذلك التزاما وضح "محمد عبد المنعم أبو زٌد" طبٌعة عمل من جهة أخرى 

دئ الشرٌعة الإسلبمٌة فً التعرٌف الآتً: "المصارف الإسلبمٌة هً مإسسات مالٌة إسلبمٌة، تقوم ابمب

بمزاولة النشاط المصرفً والإستثماري فً ظل تعالٌم الإسلبم، فهً تقوم بجمع الأموال وتوظٌفها وتقدٌم 

كما قدم "إبراهٌم عبد الحلٌم عبادة"  2الشرعٌة الإسلبمٌة"الخدمات المصرفٌة فً حدود نطاق الظوابط 

تعرٌفا شاملب للمصرف الإسلبمً على أنه:" مإسسة مالٌة مصرفٌة تقوم بتجمٌع الموارد المالٌة 

وتوظٌفها فً مجالات تخدم الإقتصاد الوطنً وفق الضوابط المشروعة، بهدف تحقٌق الربح، لها رسالة 

 3تماعً تهدف إلى توفٌر منتجات مالٌة تحوز على السلبمة الشرعٌة"إنسانٌة ذات بعد تنموي واج

"وهبة الزحٌلً" المصارف الإسلبمٌة على أنها: " مإسسات مالٌة، تقوم بتجمٌع الأموال  ٌعرف

واستثمارها وتنمٌتها لصالح المشتركٌن، وإعادة بناء المجتمع المسلم، وتحقٌق التعاون الإسلبمً فً 

 .4نً والزكاة، وفق الأصول والأحكام والمبادئ الشرعٌة"نطاق التؤمٌن التعاو

من خلبل هذه التعارٌف ٌمكن القول بؤن المصارف الإسلبمٌة هً مإسسات مالٌة وسٌطة، تقوم 

بجمع الأموال وتوظٌفها وفق أحكام الشرٌعة الإسلبمٌة وتحقٌقا لأهداف محددة أهمها تحقٌق الإنسجام بٌن 

 دٌنٌة.لنشاط الإقتصادي والقٌم الا

 نشأة المصارف الإسلامٌة   -2

لقد ظهرت المصارف فً البلبد العربٌة قبل أكثر من قرن ونصف، فدخلت المصارف الربوٌة البلبد      

م عندما انشا المصرف الأهلً المصري فً مصر برأس مال قدره خمسمابة ألف 1898العربٌة عام 

 جنٌه إسترلٌنً، وترأس هذا المصرف "طلعت حرب" الذي قام بالإستثمار الصناعً فً النسٌج والقطن

 

 

                                                           
1
 .21-20، ص ص:2004، منشورات الحلبً الحقوقٌة، بٌروت، الطبعة الأولى، المصارف الإسلبمٌةفادي محمد الرفاعً ،  

2
، 1996، المعهد العالمً للفكر الإسلبمً، القاهرة ، الإسلبمٌة بٌن النظرٌة والتطبٌقالدور الإقتصادي للمصارف محمد عبد المنعم أبو زٌد،   

 .17ص
3
 .21، ص2008، دار النفابس، عمان، الأردن، الطبعة الأولى، مإشرات الأداء فً البنوك الإسلبمٌةإبراهٌم عبد الحلٌم عبادة،   

4
 .516، ص:2002دمشق، سورٌا،  ، دار الفكر،، المعاملبت المالٌة المعاصرةوهبة الزحٌلً  
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وقٌام هذا المصرف على المعاملبت  .1والحدٌد والصلب وهذه الصناعات تعتمد علٌها مصر حتى الٌوم 

الربوٌة كان من أسباب صحوة العالم الإسلبمً الذي أصبح  ٌفكر فً انشاء مصارف تقوم على مبادئ 

فً ملٌزٌا عندما الشرٌعة الإسلبمٌة وكانت أول خطوة لذلك فً أواخر الأربعٌنات من القرن العشرٌن 

 انشؤت صنادٌق الإدخار بدون فابدة.

وذلك بانشاء  1950بعدها ظهرت تجربة أخرى فً احدى المناطق الرٌفٌة فً باكستان عام 

مإسسة تستقبل الودابع من ذوي الٌسار من مالكً الأراضً بدون عابد، ثم تعاود إقراضها إلى صغار 

فر الكوادر اللبزمة للقٌام اتٌن التجربتٌن بسبب عدم تولكن سرعان ما فشلت ه 2المزارعٌن بلب فابدة

 بالنشاط المصرفً الإسلبمً.

لذلك ٌرى الكثٌرون أن أول تجربة فعلٌة لإنشاء مصارف إسلبمٌة كانت على ٌد الدكتور "أحمد 

م تحت اسم "بنوك الإدخار المحلٌة"، وكان هذا 1963النجار" فً "مٌت غمر" بصعٌد مصر سنة 

منه التنمٌة المحلٌة، وهو تجسٌد لأفكار طالما طرحت وجرى الحدٌث عنها نظرٌا، ولقد  المشروع ٌقصد

اطلع النجار وهو أحد المثقفٌن النادرٌن على مثل مطبق فً ألمانٌا لمصارف الإدخار، فحاول تقلٌد الفكرة 

أن أظهرت م بعد 1967مع إجراء تعدٌل علٌها كبدٌل إسلبمً متمٌز، ومع ذلك فقد أجهضت الفكرة عام 

نجاحا دام أربعة سنوات من العمل، وبدأ تدرٌس الإقتصاد الإسلبمً كمادة فً جامعة أم درمان عام 

 .3ج منها مشروع "بنوك بلب فابدة"م وخر1963

وفً عقد السبعٌنات من القرن الماضً، أصبحت المصرفٌة الإسلبمٌة حقٌقةً واقعةً، وأخذت عملٌة 

م تم إنشاء بنك ناصر الاجتماعً فً 1971د عاماً بعد عام، ففً عام إنشاء المصرفٌة الإسلبمٌة تتزاٌ

م تم التوقٌع على اتفاقٌة إنشاء "البنك الإسلبمً للتنمٌة"، وتم افتتاحه فعلبً عام 1974مصر، وفى عام 

م، وبنك فٌصل 1975، ثم توالت عملٌة إنشاء المصارف الإسلبمٌة فؤنشا بنك دبى الإسلبمً 1975

م أنشا بٌت التموٌل الكوٌتً، وبنك فٌصل الإسلبمً 1978م، وفى عام 1977دانً الإسلبمً السو

م أنشا المصرف 1979المصري، وبنك البحرٌن الإسلبمً، والبنك الإسلبمً الأردنً  وفى عام 

لإسلبمً الدولً للبستثمار والتنمٌة، ودار المال الإسلبمً . كما أنشا اتحاد البنوك الوطنٌة للمشاركة ا

 ثم انتشرت بعد ذلك المصارف الإسلبمٌة بسرعة كبٌرة لٌس فً العالم ،  4م(1980اكستان )فً الب

                                                           
1
، 2007محمود عبد الكرٌم أحمد ارشٌد، الشامل فً معاملبت وعملٌات المصارف الإسلبمٌة، دار النفابس، عمان، الأردن، الطبعة الثانٌة،   

 .11ص
2
، ص 1998ردن، الطبعة الأولى، ، دار أسامة للنشر، عمان، الأ المصارف الإسلبمٌة بٌن النظرٌة والتطبٌقعبد الرزاق رحٌم جدي الهٌتً،   

 .177-176ص
3
 .12، صمرجع سبق ذكرهمحمود عبد الكرٌم أحمد ارشٌد،   

4
 .46، ص 2001، دار التوزٌع والنشر الإسلبمٌة، القاهرة، مصر، ، أساسٌات المصرفٌة الإسلبمٌةعبد الحمٌد غزالً  
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دول غٌر اسلبمٌة، وتؤتً برٌطانٌا فً مقدمة هذه الدول حٌث ٌوجد بها الإسلبمً فحسب وإنما حتى فً 

 . حالٌا اثنان وعشرون بنك ٌقدمون منتجات مالٌة اسلبمٌة

 المطلب الثانً: خصائص المصارف الإسلامٌة وأهدافها

 خصائص المصارف الإسلامٌة  -1

ٌِّز المصارف الإسلبمٌة عن البنوكه التقلٌدٌة والتً تتمثل  ناك مجموعة من الخصابص التً تُم

  :فٌما ٌلً

 استبعاد التعامل بالربا أخذا وعطاءا والعمل بقاعدة الغنم بالغرم -1-1

تقوم علٌها المصارف الإسلبمٌة تستبعد تماما التعامل بالربا أخذا وعطاءا إن الصٌغ التموٌلٌة التً 

ًَ   وفقا لما أقرته الشرٌعة الإسلبمٌة  مصداقا لقوله تعالى: َ وَذَرُواْ مَا بَقِ هَا الذٌِنَ ءَامَنُواْ اتَّقوُاْ اللََّّ ٌُّ َ ـــــؤ ٌَ

بَواْ   أمَْوَالكُِم لَْا إنِْ كُنْتُمْ مُإمِنٌِنْ، فَإنِْ لمَْ تَفْعَلوُاْ فَؤذَنُواْ بِحَرْبٍ مِنَ اللَِّ وَ رَسُولهِ وَ إنِْ تُبْتُمْ فَلكَُمْ رُءُوسُ  مِنَ الرِّ

، إن المبدأ المعمول به فً المصارف الإسلبمٌة هو المشاركة فً الربح 1ظْلمَُونتُ تَظْلمُِونَ وَ لَا 

 .منح ابتمان مقابل فابدة وهً الربا المحرمةوالخسارة ولٌس 

": "تشكل خاصٌة استبعاد الفابدة من معاملبت المصارف الإسلبمٌة غرٌب جمالوفً هذا الصدد ٌقول " 

المعلم الربٌسً لها، وتجعل وجودها متسقا مع البنٌة السلٌمة للمجتمع الإسلبمً، وتصبغ أنشطتها بروح 

بمٌن علٌها ٌستشعرون دابما أن العمل الذي ٌمارسونه لٌس مجرد عمل راسٌة ودوافع عقابدٌة تجعل القا

تجاري ٌهدف إلى تحقٌق الربح فحسب بل هو إضافة إلى ذلك أسلوب من أسالٌب الجهاد فً حمل عبء 

 شعر هإلاءتسٌ الرسالة والإعداد لإستنفاذ الأمة من مباشرة أعمال للؤصول الشرعٌة وفق كل ذلك وقبله

مل عبادة وتقوى، مثاب علٌها من اللَّ سبحانه وتعالى، إضافة إلى الجزاء المادي عاملون أن العال

  ، أم قاعدة الغنم بالغرم فتعنً أن الكسب لابد أن ٌقابله عمل وجهد.2الدنٌوي"

 الخضوع لرقابة مزدوجة مصرفٌة و شرعٌة -1-2

نوعٌن من الرقابة، رقابة مصرفٌة تخضع المصارف الإسلبمٌة على عكس المصارف التقلٌدٌة إلى       

 ومن جهة أخرى فإنها تخضع إلى رقابة هٌبة شرعٌة للتؤكد من سلبمة ومطابقة-ومالٌة تسٌٌرٌه

 

                                                           
1
 .279-278سورة البقرة الآٌتان   

2
 .46، دار الشرق، جدّة، بدون تارٌخ، ص التموٌل الإسلبمٌةالمصارف وبٌوت غرٌب جمال،   



الإسلامية المصارف في بالتمليك المنتهية لإجارةالإطار النظري ل: الأول الفصل 6   

 

المعاملبت المعمول بها لأحكام الشرٌعة الإسلبمٌة والوقوف على أهم الإنحرافات الشرعٌة التً ٌمكن  

 أن تحدث والعمل على تصحٌحها.

 والحرام والتوجٌه الصحٌح للأموالالإلتزام بقاعدة الحلال   -1-3

تعمل المصارف الإسلبمٌة على تطهٌر المعاملبت التً تقوم بها و الإلتزام بما أحله اللَّ واجتناب ما       

 تخضع لأحكام الشرٌعة الإسلبمٌة وٌتجسد ذلك أولا انطلبقا من مبدأ أن المال هو مال اللَّ فهًحرمه، 

لفٌن فٌه لذلك لابد من توجٌه هذا المال وتوظٌفه بالطرٌقة السلٌمة ولما ٌرضاه اللَّ، ثانٌا ونحن مستخ

العمل بقاعدة الغنم بالغرم وأخٌرا الإلتزام بقاعدة الخراج بالضمان أي أن الذي ٌضمن أصل الشًء جاز 

 .1له أن ٌحصل على ما تولد عنه من عابد

 تنوع صٌغها التموٌلٌة -1-4

المصارف التجارٌة صٌغة واحدة للتعامل مع العملبء وهً القرض بفابدة، مهما اختلفت تستخدم       

مسمٌاتها وصورها، أما المصارف الإسلبمٌة فلها صٌغ شرعٌة كثٌرة تلبً حاجات كافة طبقات المجتمع 

، مثل المضاربة والمشاركة والمرابحة والسلم والمزارعة والمساقاة 2مع موافقتها للشرع الحنٌف

 لإجارة وغٌرها.وا

 تعدد أبعاد نشاط المصارف الإسلامٌة -1-5

تتمٌز المصارف الإسلبمٌة بالنشاط الإجتماعً والثقافً، ومراعاة القٌم والأخلبق فً القرض       

)مصارف الزكاة( وكذا  الحسن و الإنظار للمعسر وتحصٌل الزكاة، وتوزٌعها حسب الأوامر الربانٌة

كمشكلة السكن، والشعور بمآسً المجتمع، وربط التنمٌة الإقتصادٌة  المساهمة فً حل مشكلبت المجتمع

 فالمصارف الإسلبمٌة تحرص على التعامل مع أصحاب المهن الصغٌرة، والحرف ،بالتنمٌة الإجتماعٌة

 فردٌة، وصغار التجار لأن المصارف الإسلبمٌة تقوم برسالة وهً بذلك تحقق المشاركة فً النشاط ال

 .3م فً الفعالٌات الإجتماعٌة والسٌاسٌة والدٌنٌةالإقتصادي، وتساه

 التقلٌل من الإكتناز -1-6

وحبسه عن التداول، فهً تقوم باختٌار أفضل  هكتنازاوذلك من خلبل العمل على تنمٌة المال وعدم 

 السبل الشرعٌة لإدارتها إدارة رشٌدة بعٌدة عن الإسراف بحٌث تستثمر الأموال فً المشروعات 

                                                           
1
 .94، ص 2001، دار وابل للطباعة والنشر، عمان، الأردن، أساسٌات العمل المصرفً الإسلبمًمحمود حسن الصوان،   

2
 .16، ص مرجع سبق ذكرهمحمود عبد الكرٌم أحمد ارشٌد،   

 نفس المرجع أعلبه ، ص 17. 
3
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، كما 1الجدوى، وبالشكل الذي ٌعظم إنتاجٌتها وبالتالً ٌزٌد من رفاهٌة المواطنٌنوالأنشطة ذات 

أصبحت المصارف الإسلبمٌة ملبذ الكثٌر من المسلمٌن الذٌن ٌرفضون التعامل مع البنوك التقلٌدٌة حٌث 

 كانوا ٌكتنزون المال وهو ما ٌإثر سلبا على عجلة الإقتصاد الوطنً.

 أهداف المصارف الإسلامٌة -2

 للمصارف الإسلبمٌة أهداف كثٌرة ٌمكن توضٌحها فً الشكل الموالً:

 (: أهداف المصارف الإسلامٌة1الشكل رقم ) 

 

 

، المعهد الإسلبمً الإدارة الإستراتٌجٌة فً البنوك الإسلبمٌةعبد الحمٌد عبد الفتاح المغربً، المصدر: 

 .89، ص:2004، الأولىالطبعة دّة، المملكة العربٌة السعودٌة، للبحوث والتدرٌب،ج

                                                           
1
 .94-93، ص ص:مرجع سبق ذكرهمحمود حسن الصوان،   
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 المطلب الثالث: صٌغ التموٌل فً المصارف الإسلامٌة 

تختلف صٌغ التموٌل فً المصارف الإسلبمٌة عن تلك المعتمدة فً البنوك التقلٌدٌة وبالنظر إلى 

 آجال تطبٌق هذه الصٌغ الإستثمارٌة، ٌمكن تقسٌمها إلى ما ٌلً:

 .صٌغ تموٌل الإستثمارات فً المدى الطوٌلــ 

 .صٌغ تموٌل الإستثمارات فً المدى المتوسطــ 

 .صٌغ تموٌل الإستثمارات فً المدى القصٌرــ 

 

 صٌغ تموٌل الإستثمارات فً المدى الطوٌل -1

ٌتم تطبٌق هذا النوع من الصٌغ الإستثمارٌة على آجال تساوي أو تتعدى الخمسة سنوات على 

ً المغارسة ة بالمضاربة وتتمثل فهصٌغ شبٌ، المشاركة بالإضافة إلى الأقل وهً تشمل: المضاربة

 والمزارعة والمساقاة.

 المضاربة -1-1

 مفهومها -1-1-1

ً عقد على المشاركة فً الإتجار بٌن مالك لرأس المال، وعامل ٌقوم بالإستثمار بما لدٌه من ه

الخبرة، وٌوزع الربح بٌنهما فً نهاٌة كل صفقة بحسب النسب المتفق علٌها أما الخسارة إذا وقعت 

فٌتحملها رب المال وحده و ٌخسر المضارب جهده أو عمله. أي أن رأس المال من طرف والإدارة 

والتصرف فٌه من طرف آخر وبها تتحقق مصلحة كلب الطرفٌن: رب المال والعامل المضارب فالأول 

رٌة، ولكنه قد ٌملك المال ولكنه لا ٌجد الوقت أو الخبرة للئتجار فٌه والثانً لدٌه الخبرة فً الشإون التجا

 .1لمال للتعامل فٌه وممارسة خبراتهلا ٌملك ا

  أنواعها -1-1-2

من حٌث الشروط -1-1-2-1
2

 

ومقبولة المال على المضارب شروطا معٌنة  وهً المضاربة التً ٌشترط فٌها ربالمضاربة المقٌدة: ــ 

 شرعا ٌقٌد بها المضارب للعمل فً إطارها.

التً ٌمنح فٌها رب المال المضارب كامل الحرٌة بالتصرف فً هً المضاربة المضاربة المطلقة: ــ 

 .المال دون مخالفة أحكام الشرٌعة الإسلبمٌة

 
                                                           

1
 .438، ص:مرجع سبق ذكرهوهبة الزحٌلً،   

2
 .8، ص:2000مطابع الشمس، عمان، الطبعة الأولى،  العملٌات المصرفٌة الإسلبمٌة،حسٌن محمد سمحان،   
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من حٌث عدد الشركاء -1-1-2-2
1

 

هً المضاربة التً تتم بٌن طرفٌن وٌقدم الطرف الثانً العمل، أي تكون العلبقة  المضاربة الثنائٌة:ــ 

 فٌها ثنابٌة بٌن العامل و رب المال فقط.

وهً المضاربة التً تكون فٌها العلبقة متعددة، فٌتعدد المضاربة المشتركة أو المتعددة أو الموازٌة: ــ 

ن ورب المال واحد أو ٌتعدد أرباب الأموال أرباب الأموال والمضارب واحد، أو ٌتعدد المضاربو

 والمضاربون وهذه المضاربة ناجمة عن جواز خلط مال المضاربة.

 المشاركة -1-2

 مفهومها -1-2-1

هً أسلوب تموٌلً ٌقوم على أساس تقدٌم المصرف جزءا من التموٌل لعملٌة، بٌنما ٌقوم العمٌل 

بتغطٌة الجزء الباقً من التموٌل اللبزم لأي مشروع على أن ٌشتركا فً العابد المتوقع إن ربحا كان أم 

 حصة للشرٌك مقابل  خسارة بنسب متفق علٌها بٌن الطرفٌن، فعند تحقق الربح الفعلً ٌتم توزٌعه كالآتً:

. أما فً حالة 2عمله وإدارته وإشرافه على العملٌة والباقً ٌوزع بٌن الشرٌكٌن بنسب مساهمة كل منهما

الخسارة فإنها توزع على أساس نسب المشاركة فً التموٌل لكل منهما ولا ٌدخل فً ذلك الجهد، إذ لا 

 .3ٌه أنه خسر جهدهٌتحمل العمٌل نصٌبا آخر من الخسابر بسبب عمله، حٌث ٌكف

وعادة ما ٌترك المصرف الإسلبمً لطالب التموٌل الإدارة والتصرف باعتباره منشا العملٌة 

 علىوأدرى بطبٌعتها، و لا ٌكون تدخل المصرف الإسلبمً إلا بالقدر اللبزم لحفظ حقوقه والاطمبنان 

ل المفوض بالإدارة  .4عدم تقصٌر أو تعدٍّ من جانب المموِّ

 المشاركة أنواع -1-2-2

 تقسم المشاركة من حٌث معٌار الإستمرارٌة إلى قسمٌن ربٌسٌن هما:

 المشاركة الدائمة)الثابتة( -1-2-2-1

التً ٌتم فٌها إسهام المشاركٌن بالمال بنسب متساوٌة أو متفاوتة لإنشاء مشروع جدٌد أو  هً

المساهمة فً مشروع قابم، بحٌث ٌتملك كل مشارك حصة من رأس المال بصفة دابمة، وٌستحق 

بموجبها جزءا معٌنا من الأرباح. وٌدار المشروع بحسب اتفاق الطرفٌن فً عقد الشركة، التً ٌمكن أن 

 كون فً مشروع طوٌل الأجل أو متوسط الأجل، أو تكون فً صفقة تجارٌة واحدة أو متعددة وٌقتسم ت
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2
 .33-32:، ص صبق ذكرهمرجع سمحمود عبد الكرٌم أحمد إرشٌد،   

3
 .128 :، ص1995، اٌتراك للنشر والتوزٌع، القاهرة، الطبعة الثانٌة، البنوك الإسلبمٌةمحسن أحمد الخضٌري،   

 
4

، المعهد الإسلبمً للبحوث الإسلبمٌة ودورها فً تنمٌة اقتصادٌات المغرب العربً: البنوك 34، المضاربة والمشاركة، ندوة رقم رضا سعد اللَّ

 .283، ص1995والتدرٌب، جدّة، المملكة العربٌة السعودٌة، الطبعة الأولى، 
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ؤخذ كل منهما نصٌبه بحسب الإتفاق. وإذا حدثت خسارة فتوزع بٌن الطرفٌن بنسبة ٌالطرفان الأرباح و

 .1حصة كل منهما فً رأس المال

والمقصود بكونها ثابتة هو استمرارٌة وجود كل شرٌك فٌها حتى نهاٌة المشروع، أي كل شرٌك  

 .2ٌحتفظ بحصته فً رأس مال المشروع حتى ٌتم إنجازه وتصفى الشركة

المشاركة المؤقتة -1-2-2-2
3

 

اشتراك البنك فً مشروع معٌن بهدف الربح مع تحدٌد أجل أو طرٌقة لإنهاء مشاركة البنك  وهً

 فً هذا المشروع فً المستقبل، وهذه المشاركة على نوعٌن:

 المشاركة فً تموٌل صفقة معٌنة -

وهً اشتراك البنك الإسلبمً مع أحد التجار أو إحدى المإسسات فً تموٌل صفقة معٌنة على أن 

ربح بنسب معٌنة، فٌتم تصفٌة الصفقة واحتساب حصة كل طرف من الأرباح وتسلٌمها له بعد ٌتقسما ال

 إعادة رأسماله له، وبهذا تنتهً الشركة.

  ٌة بالتملٌك)المشاركة المتناقصة(المشاركة المنته  -

ٌّن، برأسمال  وهً اشتراك البنك الإسلبمً مع طرف أو أطراف أخرى فً إنشاء مشروع مع

ٌّن وبهدف  الربح، بحٌث ٌساهم البنك والشركاء فً رأسمال هذا المشروع  بنسب معٌنة، على أن ٌقوم مع

الطرف الآخر)الشرٌك الآخر أو أحد الشركاء( بشراء حصة البنك تدرٌجٌا من الأرباح التً ٌحصل 

علٌها إلى أن تنتقل حصة البنك فً رأسمال المشروع بالكامل وبشكل تدرٌجً للطرف الآخر، بحٌث 

 الشرٌك الآخر هو مالك المشروع وٌخرج البنك من الشركة. ٌصبح

 الصٌغ الشبٌهة بالمضاربة -1-3

 ة والمغارسةقااسلماوهً المزارعة و

  المزارعة -1-3-1

المزارعة بؤنها تقدٌم الأرض لمن ٌزرعها وٌعمل فٌها مع اقتسام الطرفٌن لغلتها من  تعرف

الزرع. وبذلك تتحقق مصلحة كل من صاحب الأرض والمزارع، فقد لا ٌتمكن صاحب الأرض من 

زرعها والعناٌة بها، وقد لا ٌجد صاحب الخبرة الأرض الزراعٌة لٌزرعها، فٌتعاقدان مع بعضهما، 

 . وتقوم المصارف الإسلبمٌة بمشاركة بعض أصحاب 4لة بٌنهما على حسب ما ٌتفقان علٌهوٌوزعان الغ

                                                           
1
 .434:، صبق ذكرهمرجع سوهبة الزحٌلً،   

2
، المركز الثقافً العربً، الدار البٌضاء، المغرب، الطبعة تطبٌقالبنوك الإسلبمٌة التجربة بٌن الفقه والقانون والعابشة الشرقاوي المالقً،   

 . 372، ص2000الأولى، 
3
 .144، ص: مرجع سبق ذكرهحسٌن محمد سمحان، موسى عمر مبارك،   

4
الأردن، الطبعة ، دار المسٌرة، عمان، المصارف الإسلبمٌة: الأسس النظرٌة والتطبٌقات العملٌةمحمود حسٌن الوادي، حسٌن محمد سمحان،  

 .253، ص2008الثانٌة، 
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الأراضً وذلك بشراء المعدات أو البذور، أو ما ٌلزم لإستصلبح الأرض، مقابل حصة شابعة بٌن 

 .1الطرفٌن متفق علٌها وتقتسم عند الحصاد

 المساقاةـ 2ـ3ـ1

عقد ٌقوم على إصلبح ورعاٌة وسقاٌة وقطف ثمار الشجر بجزء مما ٌخرج من ثمارها، وهً  هً

مة الشجر مدة معلومة فً نظٌر دعلٌه على أن ٌقوم هذا الأخٌر بخ عقد شركة بٌن مالك الشجر والعامل

 2جزء شابع من الغلة

المغارسةـ 3ـ3ـ1
3

 

أن ٌدفع الشخص أرضه لمن ٌغرس فٌها شجرا، على أن ٌقسم الشجر مع الأرض نصفٌن بٌن  هً

 المالك والعامل، منعها جمهور الفقهاء، وأجازها المالكٌة بشروط خمسة هً:

 أن ٌغرس العامل فً الأرض أشجارا ثابتة الأصول، دون الزرع والمقاثً والبقول.ــ 

 ً الإثمار.أن تتفق أصناف الشجر أو تتقارب فــ 

 ألا ٌكون أجلها إلى سنٌن كثٌرة، وإنما لمدة الإثمارــ 

 ألا ٌكون للعامل حظه من الأرض والشجر معاــ 

ع الموقوف لا ٌجوز.ألا تكون المغارسة فً أرض موقوفة، لأن المغارسة كالبٌع، وبٌــ 

 صٌغ تموٌل الإستثمارات فً المدى المتوسطـ 2

بنوع من المرونة فً معالجة العجز فً  كتسًتموٌل متوسطة الأجل فً كونها تتمٌز صٌغ الت

المشارٌع الإستثمارٌة كما أن مدتها تتراوح بٌن سنة إلى ثلبث سنوات وتشمل الإستصناع والبٌع بالتقسٌط 

 شرح موجز لذلك. ٌلًما لإٌجار وفً وا

 الإستصناع ـ 1ـ2

 تعرٌفه ـ1ـ1ـ2

بناءا على طلب  لصانع)البابع(، بحٌث ٌقوم الثانًالإستصناع هو عقد بٌن المستصنع )المشتري(وا

 من الأول بصناعة سلعة موصوفة)المصنوع( أو الحصول علٌها عند أجل التسلٌم على أن تكون مادة 

 أو تكلفة العمل من الصانع، وذلك فً مقابل الثمن الذي ٌتفقان علٌه وعلى كٌفٌة سداده: حالا /الصنع و

 .4عند التعاقد أو مقسطا أو مإجل

                                                           
 

1
، رسالة ماجستٌر منشورة، كلٌة الدراسات العلٌا، جامعة القدس، المكاسب غٌر الشرعٌة فً المصارف الإسلبمٌة ،محمد سعٌد عبد الرازق  

 .34. ص: 2012
2
، ص: 2010ر المسٌرة، عمان، الأردن، الطبعة الثانٌة، ، داالبنوك الإسلبمٌة: أحكامها، مبادبها، تطبٌقاتها المصرفٌةمحمد محمود العجلونً،   

278. 
3
 .121، ص:مرجع سبق ذكرهوهبة الزحٌلً،   

4
 .366، ص2008، البحرٌن، معاٌٌر المحاسبة والمراجعة للمإسسات المالٌة الإسلبمٌةهٌبة المحاسبة والمراجعة للمإسسات المالٌة الإسلبمٌة،  
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وعلٌه ٌمكن للمصارف الإسلبمٌة أن تخدم قطاع الصناعة فً البلد الذي تعمل فٌه عن طرٌق 

 نع والمجتمع وٌعتبر كؤسلوب للتموٌلصٌغة الإستصناع باعتباره نشاط اقتصادي مفٌد للصانع والمستص

، ٌمكن للمصرف الإسلبمً أن ٌكون صانعا أو مستصنعا أو كلبهما فً نفس الوقت 1المصرفً الإسلبمً

 وهو ما ٌسمى بالإستصناع الموازي.

 أنواع الإستصناعـ 2ـ1ـ2

 الإستصناع العاديـ 1ـ2ـ1ـ2

 حٌث ٌقوم المصرف بنفسه بصناعة السلع المطلوبة من العمٌل. هنا ٌكون المصرف صانعا

 الإستصناع الموازيـ 2ـ2ـ1ـ2

هو أن ٌبرم المصرف عقد استصناع بصفته صانعا مع عمٌل ٌرٌد صنعة معٌنة، فٌجري العقد 

صناعة المطلوب  هآخر باعتباره مستصنعا، فٌطلب من على  ذلك، وٌتعاقد المصرف مع عمٌل

إذن ٌلبحظ أن النوع الثانً من الإستصناع ٌقوم على عقدٌن  منفصلٌن وهو شرط  2بالأوصاف نفسها.

أساسً لشرعٌة المعاملة، حٌث ٌكون العقد الأول بٌن المصرف والعمٌل الذي ٌحتاج سلعة معٌنة 

بمواصفات خاصة وهنا ٌؤخذ المصرف صفة الصانع، أما العقد الثانً فٌكون بٌن المصرف لكن هنا 

تصنع و الطرف الثانً للعقد هو الصانع الذي ٌقوم بصناعة السلعة محل العقد بنفس باعتباره المس

المواصفات لكن بثمن أقل من الثمن المتفق علٌه فً العقد الأول، حٌث أن العابد المالً الذي ٌتحصل 

 علٌه المصرف ٌكون الفرق بٌن هذٌن السعرٌن.

 البٌع بالتقسٌطـ 2ـ2

 تعرٌفهـ 1ـ2ـ2

بٌع ناجز، ٌتم فٌه تسلٌم المبٌع فً الحال، وٌإجل وفاء الثمن أو تسدٌده، كله أو هو مبادلة أو 

 3بعضه، إلى آجال معلومة فً المستقبل

ولقد انتشر هذا البٌع وزاولته المصارف الإسلبمٌة، وساعدته على انتشاره، فهً تشتري السلعة 

ل، وتعٌد بٌعها إلى العمٌل بثمن مقسط، وذلك من خلبل ما ٌسمى)بٌع المرابحة للآمر  بثمن معجَّ

 .4المصرف باع السلعة بثمن الكلفة مضافا إلٌها ربح معلوم للمصرف أن مرابحة من حٌث بالشراء(، فهو
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 الإٌجارـ 3ـ2

الإٌجار من أسالٌب التموٌل المهمة التً تعتمد علٌها المصارف الإسلبمٌة الٌوم نظرا  ٌعتبر

 لمزاٌاها المتعددة والبحث الثانً سوف ٌتناول الإجارة بالتفصٌل.

 صٌغ تموٌل الإستثمارات فً المدى قصٌرـ 3

 سن.هً المعاملبت المالٌة التً تقل مدتها عن سنة وتشمل: المرابحة، السلم والقرض الح

 المرابحةـ 1ـ3

 تعرٌفها ـ1ـ1ـ3

ً تلك البٌوع التً ٌزٌد فٌها سعر البٌع عن سعر الشراء الأصلً للمبٌع وٌكون الهدف منها هو ه

 تحقٌق هامش ربح، وتتجسد صٌغة التموٌل بالمرابحة فً عقد قانونً، ٌكون طرفٌه كل من المصرف 

خلبل صٌغة المرابحة، ومحل والعمٌل طالب التموٌل من  مل على توفٌر المتعاقد علٌهالإسلبمً الذي ٌع

 .1والمتمثل فً الأصل أو السلعة المطلوبة لمتعاقد علٌها العقد

 أنواع المرابحة فً المصارف الإسلامٌة ـ2ـ1ـ3

 ٌقسم بٌع المرابحة إلى:

 المرابحة البسٌطةـ 1ـ2ـ1ـ3

المالك لسلعة ٌملكها أصلب بمثل الثمن الأول وزٌادة. مثل البٌوع التً ٌقوم بها جمٌع  وتعنً بٌع

التجار فً العادة. فهم ٌشترون السلع وٌضعونها عندهم حتى ٌؤتً من ٌرغب بشراء السلعة فٌبٌعونها 

 .2مقسطا إٌاها بربح فً العادة. وقد ٌكون البٌع مساومة أو أمانة. وقد ٌكون الثمن حالا أو مإجلب أو

 المرابحة المركبةـ2ـ2ـ1ـ3

 :3وتسمى أٌضا المرابحة للآمر بالشراء أو المرابحة المصرفٌة، وتتكون من ثلبثة أطراف وهم

: الآمر بالشراء، وهو المشتري الراغب بشراء السلعة، والذي ٌؤمر المصرف بشراء الطرف الأولــ 

 السلعة كً ٌشترٌها منه بعد ذلك.

 المؤمور بالشراء، وهو المصرف الإسلبمً الذي ٌعتبر المشتري الأول للسلعة.: الطرف الثانًــ 
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، دار النفابس، عمان، الأردن، الطبعة الأولى ، أبعاد القرار التموٌلً والإستثماري فً البنوك الإسلبمٌة دراسة تطبٌقٌةالغالً بن إبراهٌم ،   

 .82ـ81م، ص ص:2012
2
 .73، ص:، مرجع سبق ذكرهحسٌن محمد سمحان، موسى عمر مبارك 

3
فاعً   فً إدارة الأزمة الإقتصادٌة العالمٌة)الأسس النظرٌة وتطبٌقاتها فً  ، بدابل معدّل الفابدة فً الإقتصاد الإسلبمً ودورهاحسن محمد الرِّ

(، بحث مقدم إلى مإتمر كلٌة العلوم الإدارٌة الدولً الرابع فً جامعة الكوٌت: الأزمة الإقتصادٌة من منظور الإقتصاد المصارف الإسلبمٌة

 .2010دٌسمبر  16-15الإسلبمً، الكوٌت،
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: البابع الأول الموجود فً الحٌاة الإقتصادٌة، والذي ٌملك السلعة، وٌقوم ببٌعها إلى الطرف الثالثــ 

 المصرف. والفارق الربٌس بٌن المرابحة البسٌطة والمرابحة المركبة أن المصرف فً الأولى ٌمتلك

 السلعة قبل بٌعها، بٌنما فً الثانٌة لا ٌمتلكها، وذلك حٌن طلبها من الآمر بالشراء.

 السلمـ 2ـ3

 تعرٌفهـ 1ـ2ـ3

لَم فً الإصطلبح الفقهً هو بٌع موصوف فً الذمة ببدل ٌعطى عاجلب لم هو عقد 1السَّ ٌقوم  ، فالسَّ

على أساسه تعجٌل ثمن السلعة وتسلٌمه إلى البابع)المسلم إلٌه( فً مجلس العقد، أما تسلٌم السلعة إلى 

 المشتري)المسلِّم( فٌكون مإجلب إلى وقت معلوم. 

ٌساهم السّلم فً تموٌل النشاط التجاري والصناعً وخاصة فً إنتاج وتصدٌر السلع والمنتجات  

تسوٌقها بؤسعار مجزٌة، وٌتعامل المصرف الإسلبمً مع التجار عن الرابجة بشرابها سلما أو إعادة 

 طرٌق عقد السّلم بصفته رب السّلم أو الممول وٌكون التاجر بصفته مُسْلمَ إلٌه، وٌحصل التاجر على 

بتسلٌم سلع موصوفة فً الذمة فً وقت آجل وٌحق للتاجر أن ٌتصرف بالمال   المال عاجلب مقابل إلتزامه

بشراء المواد الأولٌة للسلع المطلوبة، على أن ٌطالب بالوفاء بالمُسْلمَ فٌه، وتسلٌمه عند حلول الذي تسلمه 

لَم أو غٌره لم 2الأجل، وسواءً اشتراه بمال السَّ . تُطبقِ المصارف الإسلبمٌة نوعان من السّلم، الأول هو السَّ

حددة مقابل تموٌله عاجلب بثمنها العادي حٌث ٌقوم فٌه المصرف بإبرام عقد مع بابع سلعة بمواصفات م

 .أما تسلٌم السلعة فٌكون مإجلب

لم الموازي بموجبه ٌقوم المصرف الإسلبمً   بشراء سلعة ٌتحصل علٌها أما النوع الثانً فهو السَّ

مستقبلب وبٌع سلعة مستحقة فً نفس الأجل ومماثلة لتلك التً اشتراها بموجب العقد الأول، وعند حلول 

سلٌم نفس السلعة المشتراة بموجب العقد الأول إلى المشتري بشرط أن ٌكون الإلتزام فً الأجل ٌقوم بت

عقدٌن منفصلٌن تمام الإنفصال، فعجز البابع فً العقد الأول من التسلٌم ٌنبغً أن لا ٌترتب علٌه عجز 

 .3البابع فً العقد عند التسلٌم

 القرض الحسن -3-3

 تعرٌفهـ 1ـ3ـ3

شًء له قٌمة بمحض التفضٌل، على أن ٌرّد مثله أو ٌؤخذ عوضًا متعلقا هو دفع مال أو تملٌك 

 .4بالذمة بدلا عنه
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 .157، ص: 2008، دار القلم، دمشق، سورٌة، الطبعة الأولى،معجم المصطلحات المالٌة والإقتصادٌة فً لغة الفقهاءحماد نزٌه،  

2
 .111ـ110، ص ص: مرجع سبق ذكرهمحمود عبد الكرٌم أحمد ارشٌد،  

3
منشورة، كلٌة العلوم الإقتصادٌة والتجارٌة ، أطروحة دكتوراه غٌر الكفاءة التشغٌلٌة للمصارف الإسلبمٌة: دراسة تطبٌقٌة مقارنةشوقً بورقبة،  

 .22، ص:2011وعلوم التسٌٌر، جامعات فرحات عباس، سطٌف ، الجزابر،
4
 .106 :، ص1988، مصر، جامعة أم درمان، البنوك الإسلبمٌة: المنهج والتطبٌقمصطفى كمال طاٌل،  
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نصت علٌها  هدف المصارف الإسلبمٌة لٌس فقط تحقٌق الأرباح وإنما تحقٌق أهداف إجتماعٌة إنّ  

الشرٌعة الغراء، حٌث ٌقدم المصرف الإسلبمً قروضا حسنة لبعض عملببه لتغطٌة حاجاتهم الإجتماعٌة 

كحالات الزواج، العلبج من الأمراض، تسدٌد الدٌون، الكوارث الطبٌعٌة، إلى غٌرها من الغاٌات 

تلجؤ للمصارف الإسلبمٌة دون  الإنسانٌة التً لا تستطٌع البنوك التقلٌدٌة تحقٌقها وهذا ما ٌجعل الناس

  .غٌرها لكً ٌلبوا احتٌاجاتهم من جهة والأهم من ذلك لكً ٌتجنبوا التعامل بالربا

 

 ر الإسلامً والمنظ وفق: عقود الإجارة ثانًالمبحث ال

نشاط  جعلتخٌرة خلبل الثلبثة عقود الأإن التطورات الإقتصادٌة السرٌعة التً شهدها العالم 

العقود من مزاٌا متعددة لطرفً العقد )  هذهتتضمنه لما  ،من أهم صٌغ التموٌللإٌجار التعامل بعقود ا

رتفاع تكلفة ا ، بسببالمستؤجر، المإجر( خاصة فً مجال تؤجٌر الأصول الثابتة والأصول الإنتاجٌة

  .التي يمكن أن تواجهها  حجم المخاطر المرتبطة بالتقادم التكنولوجيوشرائها 

 تعامل الفقه الإسلبمً مع هذا العقد هذا ما سنحاول الإجابة عنه من خلبل المطالب التالٌة: فكٌف

 

 .المطلب الأول: ماهٌة عقود الإجارة 

 ًالمطلب الثانً: أركان عقود الإجارة وأشكالها وفق المنظور الإسلام 

 المطلب الثالث: أنواع التأجٌر فً المصارف الإسلامٌة 

 

 الإجارة عقود المطلب الأول: ماهٌة 

 ـ تعرٌف الإجارة1

من أجرة وتعنً الكراء ، فقالت العرب الأجر جزاء العمل، ومنها جاءت الأجرة و الأجر أي ما  لغة: -

 .  1ٌعود الثواب على العمل دنٌوٌا أو فً الأخــرة وتعنً مقابل المنفعة أي العوض

فهً عقد ٌتم بموجبه تملٌك منفعة معلومة لأصل )عٌن( معلوم من قبل مالكها لطرف آخر  اصطلاحا: -

وهً عبارة أٌضا عن تؤجٌر منافع معلومة مباحة شرعاً،   .2مقابل عوض )ثمن( معلوم لمدة معلومة

 .3لأجل معلوم، بعوض معلوم

                                                           
1
  . 45:، ص2011،دار أسامة لتوزٌع والنشر، الأردن ،عمان، الطبعة الأولى،  ، المعاملبت المالٌة فً الشرٌعة الإسلبمٌةبلبل عماد أبوالسعٌد  

2
 .237، ص مرجع سبق ذكرهحسٌن محمد سمحان ،موسى عمر مبارك،  

3
 ، دار المشورة، القاهرة،الأسس والمعالجات المحاسبٌة للئجارة والإجارة المنتهٌة بالتملٌك كما تقوم بها المصارف الإسلبمٌةحسٌن شحاتة،  

 .4ص  م ،2000
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 ــ شروط الإجارة:2

 : 1وهً كما ٌلً  مجموعة من الشروطٌشترط فً عقد الإجارة كغٌره من العقود توفٌر 

 أن ٌكون عقد الإجارة فعلٌا و مصدر للئنتفاع و لٌس إٌجار ساترا للبٌع )بٌع إٌجاري(.ــ 

 أن تكون المنفعة معلومة من طرف المإجر و المستؤجر علما نافٌا للجهالة بغٌة المنع من المنازعة.ــ 

 خ تسلمه للعٌن المؤجور.أن ٌكون جنس و نوع وصفة الثمن معلومة من تارٌــ 

 د استٌفاء المنفعة المعقود علٌهابقاء الأصل )العٌن( محل التؤجٌر بعــ 

أن ٌتناسب عمر الأصل مع مدة التؤجــٌر المحددة مسبقا، أو ٌحدد العمل الذي تنتهً الإجارة بانتهابه، ــ 

إفلبس المستؤجر و عدم قدرته ومثال ذلك عدم قٌام المإجر بصٌانة العٌن فٌحق للمستؤجر فسخ العقد، 

 لدفع فٌحق للمإجر فسخ العقد، هلبك أو ظهور عٌب فً الأصل المإجر ٌمنع إمكانٌة الإنتفاع.

 ــ مشروعٌة عقود الإجارة3

تعتبر الإجارة مشروعة فً الدٌن الإسلبمً، وتستمد شرعٌتها هذه من القرآن الكرٌم، و السنة 

ةٍ اسْتَطْعَمَا أهَْلهََا فَؤبََوْا أنَْ } وجل  النبوٌة الشرٌفة، ففً الكتاب قوله عز ٌَ ا أهَْلَ قَرْ ٌَ فَانْطَلقََا حَتَّىٰ إذَِا أتََ

هِ أجَْرً  ٌْ خَذْتَ عَلَ نْقَضَّ فَؤقََامَهُ ۖ قَالَ لَوْ شِبْتَ لَاتَّ ٌَ ٌُرٌِدُ أنَْ  ٌِّفوُهُمَا فَوَجَدَا فٌِهَا جِدَارًا  وقوله تعالى: }  2ا{ٌُضَ

رَ مَنِ اسْتَؤجَْرْتَ الْقَوِيُّ الْأمٌَِنُ ۞ قَالَ إنًِِّ أرٌُِدُ أَ  ٌْ ا أبََتِ اسْتَؤجِْرْهُ إنَِّ خَ ٌَ نْ أنُْكِحَكَ إحِْدَى قَالتَْ إحِْدَاهُمَا 

ًَ حِجَجٍ فَإنِْ أتَْمَمْتَ عَشْرًا فَمِنْ عِنْدِكَ وَمَا  نِ عَلىَ أنَْ تَؤجُْرَنًِ ثَمَانِ ٌْ ًَّ هَاتَ كَ سَتَجِدُنًِ ابْنَتَ ٌْ أرٌُِدُ أنَْ أشَُقَّ عَلَ

الحٌِِنَ  ُ مِنَ الصَّ   .3{إنِْ شَاءَ اللََّّ

أما فً السنة النبوٌة المطهرة فوردت أحادٌث كثٌرة تدل على مشروعٌة الإجارة قوله صلى اللَّ 

تعالى: ثلبثة أنا خصمهم ٌوم القٌامة ؛ رجل  للهاقال » علٌه وسلم فً حدٌث أبً هرٌرة رضً اللَّ عنه:

  ،4«أعطى بً ثم غدر ، ورجل باع حراً فؤكل ثمنه ، ورجل استؤجر أجٌراً فاستوفى منه ولم ٌعطه أجره

 

                                                           
1
 .5، ص: المرجع  السابق 
2
 .77سورة الكهف الآٌة  

3
 . 27إلً الآٌة  26سورة القصص ، من الآٌة  

4
 . 2227الحدٌث  رقم ، حراً  باع من أثم باب فً ، البٌوع كتاب فً ، صحٌحه فً البخاري أخرجه 
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وقد روى ابن العباس رضً اللَّ عنهما أن النبً إحتجم و أعطــى الحجام أجرته، و أبو بكر رضى 

 . 1إلى طرٌق المدٌنة المنورةاللَّ عنه إستؤجـر رجـلب لهداٌتهم 

وقد أجمع أهل العلم على مشروعٌة عقد الإجارة وذلك لسد حاجات الناس من تبادل فً المنافع 

الأعٌان، و استنادا لما ورد فً الكتاب والسنة و عمل و والخدمات كحاجتهم إلى التبادل فً السلع 

السنة، وعمل بها غٌر واحد من أصحاب الصحابة رضً اللَّ عنهم، فٌقول الشافعً " فمضت الإجارة 

 .2الرسول صلى اللَّ علٌه وسلم ولا ٌختلف أهل العلم  ببلدنا علمناه فً إجارته، و عوام فقهاء الأمصار"

 وفق المنظور الإسلامً الإجارة وأشكالهاعقود المطلب الثانً: أركان 

 ـ أركان الإجارة1

 :3ما ٌلًكٌمكن عرضها ، لابد من توفرها و لعقد الإجارة مجموعة من الأركان ٌقوم علٌها

: هما المإجر)المالك الذى ٌإجر العٌن مصدر الانتفاع( و المستؤجر)المنتفع بالعٌن مقابل العاقدان -

له حرٌة تصرف و حق الإجاب أو  عوض(  و ٌتطلب أن ٌكون العاقد عاقلب، راشدا غٌر سفٌه و ممٌزا،

 العاقل. غٌر والصبً إجار المجنون ٌنعقد فلبالقبول، 

 : و متمثلة فً الإجاب والقبول أي التصرف الذي ٌثبت إدارة الطرفٌن فً عملٌة  الإجارة.صٌغة العقد -

تكون : وهً موضوع وسبب قٌام العقد تتمثل إما فً منفعة الأعٌان أو الأبدان، وٌشترط أن المنفعة -

 معلومة ومحددة ومباحة شرعا.

ها من اٌدفعها المستؤجر للمإجر مقابل المنفعة التً سوف ٌتلق : وهً الثمن أو الأجرة التًقٌمة العقد -

 ن تكون محددة ومعلومة.أالأعٌان أو الأبدان و ٌشترط أٌضا 

 أشكال الإجارةـ 2

 :4ٌمكن توضٌحها كما ٌلً تتعدد أشكال الإجارة فً الوقت الراهن إلً عدة صور

 

                                                           
1
 .206 :، ص2008،  مرجع سبق ذكرهسمحان،  محمد حسٌن ، حسٌن الوادي محمود   

2
، المعهد الإسلبمً للبحوث و التدرٌب، السعودٌة، الطبعة الثانٌة، عقد الإجارة مصدر من مصادر التموٌل الإسلبمًعبد الوهاب أبو سلٌمان،  

 .25 :، ص 2000
3

 . 26، ص: نفس المرجع أعلبه

4
 .238، ص:2011،مرجع سبق ذكرهحسٌن محمد سمحان ، موسى عمر مبارك، 



الإسلامية المصارف في بالتمليك المنتهية لإجارةالإطار النظري ل: الأول الفصل 18   

 

 أنواع الإجـارة من حٌث محلهاـ1ـ2

 الفقهاء من حٌث محلها إلى نوعٌن هما: تنقسم الإجارة حسب

 الإجارة على المنافعـ 1ـ1ـ2

أي أن المعقود علٌه هو المنفعة و ٌتم دفع عــٌن مملوك لمن ٌقوم باستخدامها مقابل عوض معلوم 

 ة أن ٌتم على نوعٌن من الأعٌان: كـما ٌمكن لهذا النوع من الإجار

للتجارة و الأراضً  )و الحـوانٌت)الدكـاكٌن أو المحالاتوالمنازل  كالدور إجارة الأعٌان الثابتة:ــ 

 .للزراعة و نحــوها

 كالثٌاب وحلً الزٌنة، السٌارات، الأوانً. إجارة الأعٌان المنقولة:ــ 

   الإجارة على العمل 2ـ1ـ2

أي أن المعقود علٌه هو أداء عمل وٌشترط أن ٌكون معلوم لقاء أجر معلوم، و  ٌتخذ هذا الأسلوب 

 صورتٌن بحسب نوعٌة الأجٌر:     

وهو الذي ٌعمل لشخص أو مإسسة بـؤجرة محددة معلومة لمدة معلومة مثل موظف  الأجٌر الخاص:ــ 

لا بـإذن مستؤجره، والأجٌر الخاص ٌستحق الشركة أو الحكومة، فلب ٌجوز له العمل عند أخرٌـــن إ

 الأجرة على المدة لا بمقدار ما عمل.

عه من العمل و هو من ٌقوم بعمل ما لكافة الناس كما لا ٌجوز لمن إستؤجره أن ٌمن الأجٌر المشترك:ــ 

 الخٌاط. ،لدى غٌره مثل النجار

 ـ أنواع الإجارة من حٌث الوصف2ـ2

 :1إلًتنقسم الإجارة من حٌث وصفها  

 إجارة صحٌحة:ـ 1ـ2ـ2

وتنقسم  وهً الإجارة التً تتوفر فٌها جمٌع الشروط اللبزمة فً العاقد والمعقود علٌه و الأجرة،

 إلً:       

 

                                                           
1

 .208،ص: مرجع سبق ذكرهمحمود حسٌن الوادي ، حسٌن محمد سمحان، 
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: وهً الإجارة التً لا تصدر عن مالك التصرف فً الأصل المإجر وتتوقف إجارة صحٌحة موقوفةــ 

أصل ترد به حقوق للغٌر، وٌجب أن ٌتم إزالة سبب الوقف على إجازة المالك للعقد، أو ترد على منفعة 

 حتى ٌتم تملٌك المنفعة.

فً عقدها جمٌع الشروط، وٌنتج بذلك تملٌك المإجر  ى: وهً التً استوفجارة صحٌحة نافذه لازمةإــ 

 الثمن و تملٌك المستؤجر المنفعة.

شرط للمإجر أو للمستؤجر، كؤن : وهً الإجارة الموقوفة لوجود إجارة صحٌحة نافذه غٌر لازمةــ 

 أولا. اٌشترط المستؤجر رإٌة العٌن الذي سٌستؤجره

 ـ إجارة غٌر صحٌحة:2ـ2ـ2

هً الإجارة التً ٌتضمن بؤحد أركانها خلل، كعدم أهلٌة أحد العاقدٌن، أو جنونه، وتنقسم هذه الإجارة و

 لنوعٌن هما:

 : وهً التً ٌوجد خلل فً ركنها.إجارة باطلةــ 

 ٌنعدم بها صحة شرط من شروطها، : هً التً ٌتوفر بها جمٌع شروط الإنعقاد ولكنإجارة فاسدةــ 

 .مثل أن لا تكون مدة التؤجٌر معلومة او عدم تحدٌد أجرة الأصل

 المطلب الثالث: أنواع التأجٌر فً المصارف الإسلامٌة

 لدى المصارف الإسلبمٌة: عملٌاأهم أنواع عقود الإجارة المطبقة نتناول فً هذا المطلب     

  التأجٌر التشغٌلًـ 1

ثم تقوم بتؤجٌــرها إلً الناس  هو الذي" تمتلك فٌه البنوك الإسلبمٌة المعدات و العقــارات المختلفة،

، فهو التؤجٌر الذي ٌرتبط باستخدام و تشغٌل الأصول التً ٌتم تؤجٌرها، كاستبجار 1لسـد حجاتهم"

و الآلات و المكابن المستخدمة فً أكترونٌة، أو أجهزة تصوٌر المستنـدات، السٌارات، أو الحاسبات الإل

العملٌات الزراعٌة أو الصناعٌة، وما إلً ذلك. و فً الغالب ٌكون التؤجٌر التشغٌلً لفترة زمنٌة قصٌرة 

الأجل، وقد ٌتم لفترة زمنٌة أطول، إلا أنه ٌمتد عادة لٌشمل العمر الإنتاجً للؤصول المإجرة، أي 

 . 2استخدامها بالضرورة

 

 

 

                                                           
  .613:، ص1002الطبعة الرابعة ، ،، دار النفـابس ، الأردن المعاملبت المالٌة المعاصرة فً الفقه الإسلبمًمحمد عثمان شبٌر،  1

 
2

 .696:ص ،2006، عالم الكتب الحدٌث، عمان، الطبعة الأولى.، البنوك الإسلبمٌةحسٌن فلٌح ، 
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كما ٌعرف الـتؤجٌر التشغٌلً: أنه  لا ٌنتهً بتملٌك المستؤجر العٌن المإجرة وٌقتصر على الانتفاع بالعٌن 

 .1لمدة معلومة، مقابل مبلغ معلوم

مما سبق ٌمكن استنتاج أن الإجارة التشغٌلٌة هً صنف تابع لعقود الإجارة على منافع ،  أٌن 

معلومة بعوض معٌن إلى أجل معٌن عادة ما ٌكون قصٌر الأجل نسبٌا من دون وعد تعتبر المنفعة 

 بالتملٌك أي ٌتم إعادة الأصل لمالكه)المصرف الإسلبمً(.

 ـ الإجارة المنتهٌة بالتملٌك2

هو مماثل لعقود الإجارة التشغٌلٌة ولكن بشرط الوعد بالتملٌك بمعنى أن الأصل لا ٌرد للمصرف و إنما  

وسوف ٌتم التفصٌل فً هذه الصٌغة فً المبحث  تملٌكه للمستؤجر إذا ترضى الطرفان على ذلكٌتم 

 الثالث.

 

  لمبحث الثالث: التموٌل بالإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً المصارف الإسلامٌةا

لقد أصبح عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك من أهم صٌغ التموٌل المعاصرة والمطبقة فً المصارف 

لكن الإسلبمٌة والتً عرفت نجاحا كبٌرا لما لها من مٌزات هامة سواءا بالنسبة للمإجر أو المستؤجر، 

جابز ومنها ما هو منها ما هو فهذه المعاملة تخضع للعدٌد من الأحكام الشرعٌة فضلب عن تعدد صورها 

 .مخالف لأحكام الشرٌعة الإسلبمٌة

 

 و لتوضٌح ذلك سنتناول فً هذا المبحث المطالب الآتٌة:

  :ماهٌة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك.المطلب الأول 

  :ًالمرتبطة بها. المصرفٌة مزاٌا الإجارة المنتهٌة بالتملٌك والمخاطرالمطلب الثان 

  :الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً المصارف الإسلامٌة ودورها آلٌة تطبٌق المطلب الثالث

 التموٌلً.

 

 

 

 
                                                           

1
، شهادة ماستر فً العلوم الإقتصادٌة، كلٌة العلوم الإقتصادٌة و التجارٌة و علوم التسٌٌر، آلٌات التموٌل فً المصارف الإسلبمٌةإٌمان عطٌة ، 

                                                   .55 :، ص1022بسكرة، 



الإسلامية المصارف في بالتمليك المنتهية لإجارةالإطار النظري ل: الأول الفصل 21   

 

 المطلب الأول: ماهٌة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك

 مفهوم الإجارة المنتهٌة بالتملٌكـ 1

على أنها تملٌك منفعة بعض الأعٌان كالدور والمعدّات، مدة معٌنة من  وهبة الزحٌلًٌعرفها 

الزمن، بؤجرة معلومة تزٌد عادة عن أجرة المثل، على أن ٌملك المإجر العٌن للمستؤجر، بناء على وعد 

سابق بتملٌكها، فً نهاٌة المدة أو فً أثنابها، بعد سداد جمٌع مستحقات الأجرة أو أقساطها، وذلك بعقد 

 .1ٌد. أي أن ٌتم تملٌكها بعقد مستقل وهو إما هبة، وإما بٌع بثمن حقٌقً أو رمزيجد

ها نفس عقود الإجارة التشغٌلٌة ولكن بشرط الوعد بالتملٌك، أنّ على  حسٌن شحاتةكما عرفها 

بمعنى أن ٌنتهً عقد الإجارة بتملٌك العٌن إلى المستؤجر إذا تراضى الطرفان على ذلك، وقد ٌكون هذا 

 .2عد ملزما أو غٌر ملزمالو

فٌرى أن عقد الإٌجار المنتهً بالتملٌك ٌتضمن التزام المستؤجر  عبد الوهاب حبش الطعمةأما  

أثناء فترة التؤجٌر أو لدى انتهاءها بشراء الأصل الرأسمالً. وٌنبغً أن ٌنص العقد بشكل صرٌح على 

 .3فترة التؤجٌر أو حٌن انتهابهاامكانٌة اقتناء المستؤجر للؤصل فً الوقت الذي ٌشاء أثناء 

إذن فً هذا النوع من التؤجٌر ٌتم تملٌك منفعة الأصل خلبل مدة التؤجٌر للمستؤجر مع وعد من المالك 

 بتملٌك الأصل للمستؤجر فً نهاٌة مدة التؤجٌر بسعر السوق فً وقته أو بسعر ٌحدد فً الوعد أو بسعر 

رمزي أو بدون مقابل هو المقصود هنا)التؤجٌر التموٌلً( وهو المطبق فً المصارف الإسلبمٌة، لأنّ 

المصرف ٌكون قد استوفى ثمن الأصل من خلبل أقساط التؤجٌر التً كان قد حصل علٌها أثناء فترة 

  الـتؤجٌر، لذا ٌكون بدل الإٌجار فً هذا النوع أعلى منه بكثٌر فً التؤجٌر التشغٌلً.

ٌتمٌز هذا النوع من التؤجٌر بطول مدّته نسبٌا وبارتفاع بدل الإٌجار، وٌتحمل فٌه المستؤجر جمٌع 

 المصروفات التشغٌلٌة، أما المصروفات الرأسمالٌة فٌتحملها المستؤجر إذا تمت بناءا على رغبته، أما إذا 

الإتفاق علٌها عند توقٌع العقد كانت المصروفات ضرورٌة لحصول المستؤجر على منفعة الأصل التً تم 

 .4فٌتحملها المإجر

 

 

 

 

                                                           
 .695، ص: مرجع سبق ذكرهوهبة الزحٌلً،  1

 .3، ص: مرجع سبق ذكرهحسٌن شحاتة،  2

 .12، ص:1022، دار وابل للنشر، الأردن، عمان، الطبعة الأولى، دراسات فً المحاسبة الإسلبمٌةعبد الوهاب حبش الطعمة،   3
4

 .169، ص: ، مرجع سبق ذكرهحسٌن محمد سمحان، موسى عمر مبارك
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 نشأة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك:ـ 2

م وكان ٌسمى بالبٌع 2123لقد أرجعت بعض الدراسات إلى أن نشؤة هذا العقد كانت فً انجلترا سنة

نهم من مكِ فً صورة بٌع بالتقسٌط، حٌث قام التجار باستحداث نوع من العقود ٌُ  الإٌجاري وظهر

  (Hire purchase)بملكٌة مبٌعاتهم التً لم تسدد أثمانها، وهو ما أطلق آنذاك اسم   الإحتفاظ

 .1و ٌعنً الإٌجار المقرون بالبٌع أو البٌع الإٌجاري

لجؤ أحد التجار فً انجلترا إلى هذه الطرٌقة قاصدا رواج مبٌعاته بتشجٌع عملببه على الشراء  كما 

بالتقسٌط مع وجود ضمان كاف للتاجر نفسه حتى تبقى ملكٌته للعٌن، ثم ما لبثت هذه الطرٌقة أن انتشرت 

مصنوعاتها مثل مصنع  ع الكبٌرة لتسوٌقمصانإلٌها العدٌد من ال تفلجؤ ، نتٌجة إنتاج الصناعات الكثٌرة

 سنجر حٌث كان ٌتعامل مع عملببه عن طرٌق عقد إٌجار ٌتضمن امكانٌة تملك الآلات المإجرة بعد تمام

 سداد مبلغ معٌن ٌمثل فً حقٌقته ثمنا لها، ثم تطور هذا العقد عن طرٌق مإسسات السكك الحدٌدٌة التً  

 .2لإٌجاريكانت تشتري مكابن خاصة لمناجم الفحم من خلبل البٌع ا

باسم  م ظهر فً الولاٌات المتحدة الأمرٌكٌة الإعتماد الإٌجاري فً شكله الحال2951ًثم فً سنة     

leasing ثم ظهر فً فرنسا باسم ،crédit- bail  ًم، وتمٌز بتدخل طرف ثالث بٌن طرفً 2931ف

 لعقد بناءا على طلب منالعقد أي المإجر والمستؤجر، وهو ممول العملٌة الذي ٌقوم بشراء الأصل محل ا

المستؤجر، ثم انتشر هذا النشاط وبدأ الإهتمام به فً الدول الأوروبٌة المتقدمة وتم انشاء مإسسات خاصة 

 للئٌجار. 

بعد ذلك انتشر هذ العقد فً الدول الإسلبمٌة حٌث قامت المصارف الإسلبمٌة باستعماله ضمن 

الإسلبمً للتنمٌة واطلق علٌه مصطلح الإجارة المنتهٌة صٌغها التموٌلٌة كالبنوك المالٌزٌة والبنك 

بالتملٌك، لكن باعتباره صٌغة وافدة من الغرب، قام الفقهاء بعرضه للنقاش فً الكثٌر من الندوات لجعله 

 مطابقا لأحكام الشرٌعة الإسلبمٌة ومراعٌا لخصوصٌة المصارف الإسلبمٌة.

 ا:صور الإجارة المنتهٌة بالتملٌك ومشروعٌتهـ 3

 

                                                           
1

 international conférence on islamique، ار كصٌغة استثمارٌة متجددةمداخلة بعنوان الإٌجمحً الدٌن ٌعقوب منٌزل أبو الهول، 

Banking and finance،22م، ص:1020جوان 23-25، ملٌزٌا . 

2
، المإتمر العلمً الثانً: الخدمات تموٌل الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً ظل المعٌار الشرعً والمحاسبً الإسلبمٌٌنحمودي امعمر، ٌوسف رشٌد، 

 .1، ص:1026ماي  23-25الإسلبمٌة بٌن النظرٌة والتطبٌق، عجلون، الأردن،  المصرفٌة
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الإجارة المنتهٌة بالتملٌكعقود  ـ ضوابط المنع وجواز1ـ3
1

 

تتعدد صور الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، منها ما هو جابز فً الشرٌعة الإسلبمٌة وهناك صور غٌر 

ضوابط الجواز والمنع التً أقرها مجمع الفقه الإسلبمً الدولً فً دٌسمبر  جابزة، وقبل عرضها نتناول

 م والتً على أساسها ٌتم الحكم على مشروعٌة المعاملة أو عدم جوازها.1000

  ـ ضابط المنع1ـ1ـ3

 .ٌرد عقدان مختلفان فً وقت واحد، على عٌن واحدة، فً زمن واحد ٌظهر ذلك عندما

 ـ ضابط الجواز2ـ1ـ3

 ٌكون فً الحالات التالٌة:
وجود عقدٌن منفصلٌن ٌستقل كل منهما عن الآخر زمنا: بحٌث ٌكون إبرام عقد البٌع بعد عقد الإجارة، ــ 

 أو وجود وعد بالتملٌك فً نهاٌة مدة الإجارة، والخٌار ٌوازي الوعد فً الأحكام.
 أن تكون الإجارة فعلٌة ولٌست ساترة للبٌعة.ــ 

العٌن المإجرة على المالك لا على المستؤجر، وبذلك: ٌتحمل المإجر ما ٌلحق العٌن أن ٌكون ضمان ــ 

 من ضرر غٌر ناشا من تعد المستؤجر أو تفرٌطه، ولا ٌلزم المستؤجر بشًء إذا فاتت المنفعة.

وٌتحمله إذا اشتمل العقد على تؤمٌن العٌن المإجرة، فٌجب أن ٌكون التؤمٌن تعاونا اسلبمٌا لا تجارٌا، ــ 

 المالك المإجر ولٌس المستؤجر.
ٌجب أن تطبق على عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك أحكام الإجارة طوال مدّة الإجارة، وأحكام البٌع عند ــ 

 تملك العٌن.

 تكون نفقات الصٌانة غٌر التشغٌلٌة على المإجر لا على المستؤجر طوال مدّة الإجارة.ــ 

 بالتملٌكـ صور الإجارة المنتهٌة 2ـ3

 تتمثل صور الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فٌما ٌلً:   

من صور العقد الممنوعةـ 1ـ2ـ3
2

 

عقد إجارة ٌنتهً بتملك العٌن المإجرة مقابل ما دفعه المستؤجر من أجرة خلبل المدة المحددة، دون ــ 

 إبرام عقد جدٌد، بحٌث تنقلب الإجارة فً نهاٌة المدة بٌعا تلقابٌا.

                                                           
1

 .221، ص:1021، دار الصمٌعً للنشر والتوزٌع، الرٌاض، السعودٌة، فقه المعاملبت المصرفٌة المالٌة الإسلبمٌةسعد بن تركً الخثلبن، 

2
 .229:، صنفس المرجع السابق 
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عٌن لشخص بؤجرة معلومة، ولمدة معلومة، مع عقد بٌع له معلق على سداد جمٌع الأجرة المتفق  إجارةــ 

 علٌها خلبل المدة المعلومة، أو مضاف إلى وقت فً المستقبل.
عقد إجارة حقٌقً واقترن به بٌع بخٌار الشرط لصالح المإجر، وٌكون مإجلب إلى أجل طوٌل ــ 

 محدد)هو آخر مدة عقد الإٌجار(.

 1جائزةالالصور الست  ـ2ـ2ـ3

إبرام إجارة عادٌة بٌن اثنٌن، ثم ٌتبعها وعد بالبٌع فً نهاٌة المدة بعد سداد جمٌع أقساط الأجرة، لعدم ــ 

 وجود عقدٌن فً عقد واحد.
شًء كدار وغٌرها، ثم ٌتبعها وعد بالهبة فً نهاٌة المدة وسداد جمٌع أقساط الأجرة، لأن الهبة  إجارةــ 

 تحدث فً نهاٌة الإجارة.
 اجتماع الإجارة مع البٌع بخٌار الشرط إلى أجل معلوم أو محدد، وطوٌل المدة.ــ 
 ق.استقلبل كل عقد من الإجارة والبٌع عن الآخر، إذ لا إشكال فٌه بالإتفاــ 
 إبرام عقد الإجارة مع إعطاء حق الخٌار للمستؤجر بٌن أحد أمور ثلبثة:ــ 

 .إما شراء العٌن المإجرة بسعر السوق عند انتهاء مدة الإجارة 

 .وإما تمدٌد مدة الإجارة لفترة زمنٌة أخرى 
 .وإما إنهاء عقد الإجارة ورد العٌن المإجرة إلى صاحبها 

 اد جمٌع الأقساط، لأنه فً باب التبرعات ٌجوز التعلٌق على شرط.حالة الهبة المعلقة على شرط سدــ 

 

 المصرفٌة مزاٌاها والمخاطرو المطلب الثانً: خصائص الإجارة المنتهٌة بالتملٌك

  المرتبطة بها

 ـ خصائص الإجارة المنتهٌة بالتملٌك1

 :2ٌلًٌتمٌز عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بجملة من الخصابص ٌمكن تناولها كما 

تتطلب الإجارة المنتهٌة بالتملٌك إطفاء لكامل قٌمة الأصل أو جزء منها خلبل فترة العقد، لذلك سمٌت ــ 

بالإجارة الرأسمالٌة أي أن مجموع دفعات الإجارة المتعاقد علٌها ستغطً كامل أو جزء من تكلفة الأصل 

 وتحقق للمإجر عابدا مناسبا على رأسماله المستثمر.

                                                           
1
 .226 :، ص مرجع سبق ذكرهوهبة الزحٌلً،  

2
، رسالة 21بالمقارنة مع المعٌار الدولً رقم  1الإجارة والإجارة المنتهٌة بالتملٌك وفق المعٌار المحاسبً رقم مكرم محمد صلبح الدٌن مبٌض، 

 .60 :، ص1020ماجستٌر منشورة، 
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المستؤجر جزءا من النفقات المتعلقة باستعمال الأصل كالصٌانة التشغٌلٌة والدورٌة أما الصٌانة ٌتحمل ــ 

 الأساسٌة للؤصل والتً ٌتوقف علٌها بقاء المنفعة فتقع على المإجر.
ٌتحمل المإجر أٌضا بؤقساط التؤمٌن والضرابب العقارٌة خلبل فترة الإجارة لأنه لا ٌزال المال ــ 

 .للؤصل
الإجارة المنتهٌة بالتملٌك عقد لازم لكن ٌمكن إلغاإه)فسخه( بموافقة طرفٌه كما ٌحق للمستؤجر  عقدــ 

 الإنفراد بفسخه فً حال الهلبك الكلً أو الجزبً للؤصل دون تعد أو تقصٌر منه.
 استهداف التملٌك بعد إنهاء مدة الإجارة فالمستؤجر ٌكون مخٌرا بٌن:ــ 

 جر.أن ٌعٌد الأصل للمإــ       
 تملك الأصل المإجر.ــ       
 .تجدٌد العقد لمدة أخرىــ       

 ـ مزاٌا الإجارة المنتهٌة بالتملٌك2

التموٌل بالإجارة المنتهٌة بالتملٌك ٌحقق العدٌد من المزاٌا سواءا للمإجر أو المستؤجر، وفٌما ٌلً    

 : 1بعض هذه المزاٌا

حتفاظ بملكٌة العٌن لئتتغاضى هذه الصٌغة عن كثٌر من الضمانات التً تتطلبها التموٌلبت التقلٌدٌة لــ 

 المإجرة.

ٌتركز اهتمام المصرف فً هذه الصٌغة بالدرجة الأولى على مدى توفر السٌولة النقدٌة لدى المستؤجر ــ 

 وقدرته على السداد دون الإهتمام برأسماله أو حجم أصوله.
الإجارة المنتهٌة بالتملٌك ٌحقق مرونة أكبر فً تقدٌر أقساط الأجرة مقارنة بؤقساط القروض فً  عقدــ 

 التموٌل التقلٌدي، فالمصرف ٌركز على تحلٌل قدرة التدفقات النقدٌة على الوفاء بالتزامات المستؤجر.

ن العٌن المإجرة لا العٌن المإجرة فً حالة إعسار المستؤجر أو إفلبسه، لأ استرجاعمن المإجر ضٌــ 

وتإول له ملكٌة  تزال فً ملك المإجر فٌستردها، بخلبف بٌع التقسٌط الذي ٌكون دٌنا على المشتري

  العٌن.

 تإمن للمإجر عابدا مناسبا من خلبل تؤجٌر هذه الأصول واستغلبل الطاقة الفابضة العاطلة لدٌهم.ــ 
للمستؤجر، لأن الإلتزامات الناشبة عنه تكٌف على أنها إحدى هذا العقد لا ٌإثر فً القدرة الإبتمانٌة ــ 

 مصروفات التشغٌل، وهذا ٌتٌح له الإستفادة من وسابل التموٌل التقلٌدٌة.

 

                                                           
1

الملتقى الدولً الثانً للصناعة المصرفٌة ، الإجارة المنتهٌة بالتملٌك المطبقة فً البنوك الإسلبمٌة الجزابرٌةحمزة شعٌب، هلبل رحمون ، 

 .1026دٌسمبر  9-1الإسلبمٌة الجزابرٌة: آلٌات ترشٌد الصناعة المالٌة الإسلبمٌة، الجزابر 
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ٌقوم المستؤجر فً إطار عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بترحٌل كافة مدفوعاته مقابل استغلبل الأصل ــ 

 سابر الخاصة بنشاطه.محل الإٌجار من حسابات الأرباح والخ
قد ٌلجؤ المستؤجر إلى هذا التعامل بهذا العقد رغبة منه فً تجنب الضرابب التً قد تفرض على الملبك ــ 

 فً بعض الأنظمة.

هذه الطرٌقة فً التموٌل تحمً المستؤجر من مخاطر التضخم وزٌادة تكلفة الأصول فً المستقبل من ــ 

فعات إجارة دورٌة ثابتة ٌتم ربطها بتوقٌت التدفقات النقدٌة التً خلبل الإتفاق مع المإجر على سداد د

ٌحققها استخدام الأصل المستؤجر علبوة على تخفٌض المخاطر التً ٌتحملها المستؤجر نتٌجة تقادم 

 .  1الأصول المستؤجرة التً تتعرض لتطورات تقنٌة سرٌعة
تحسٌن المركز المالً للمستؤجر، وعدم إرهاق مٌزانٌته بالدٌون، ففً حالة استبجار الأصول تظهر ــ 

قٌمتها فً جانب الأصول من المٌزانٌة، بٌنما تظهر الدٌون فً جانب الخصوم، وهذا بدوره له تؤثٌر على 

 .2ًالنسب التحلٌلٌة المستخرجة من قابمة المركز المال
 :3المنتهٌة بالتملٌك بالنسبة للئقتصاد فتتمثل فً ما ٌلًأما مٌزات الإجارة 

لات الحدٌثة الآتساعد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك المشروعات الاقتصادٌة فً الحصول على المعدات وــ 

والمتطورة تكنولوجٌا، وهذا ٌإدي إلى تحسٌن نوعٌة الإنتاج، ورفع الطاقة الإنتاجٌة، خاصة القطاعات 

 زراعة التً تستخدم معدات وآلات قد تكون بدابٌة فً بعض الحالات . الأساسٌة مثل ال
اٌجابً  أثر -شركة أجنبٌة الشركة مالكة الأصل ما إذا كانتفً حالة -الإجارة المنتهٌة بالتملٌك إن لعقد ــ 

 فترة استخدام  طول، ةٌجارٌالإعلى مٌزان المدفوعات، حٌث ٌقتصر التحوٌل للخارج على الدفعات 

، وعلى العكس من ذلك لو تم استٌراد المعدات من الخارج، وتم تحوٌل ثمنها مرة واحدة عند الأصل

 ٌشكل ضغوطا على مٌزان المدفوعات. ٌمكن أنالشراء 

تساعد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك على إنشاء المزٌد من المشروعات الإنتاجٌة، أو تحسٌن القابم منها، ــ 

التنمٌة الاقتصادٌة، إضافة إلى زٌادة فرص العمل فً المجتمع، وهذه له اثر على زٌادة  هوهذا بدور

 .وظٌفة اقتصادٌة هامة

 الإجارة المنتهٌة بالتملٌكبـ المخاطر المصرفٌة المرتبطة 3

مجموعة من المخاطر المرتبطة بالإجارة المنتهٌة بالتملٌك التً ٌمكن أن ٌتحملها المصرف  هناك

 الإسلبمً والتً ٌوضحها الجدول التالً:

                                                           
1

التدرٌب، ، المعهد الإسلبمً للبحوث و المحاسبة عن عقود الإجارة و الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً المصارف الإسلبمٌة، شتاء علً أبو الفتح احمد

 .15:ص ،1006السعودٌة، الطبعة الأولى، 

2
 .66:، ص2993، ، المعهد العالمً للفكر الإسلبمً، القاهرةبحث الإجارة بٌن الفقه الإسلبمً والتطبٌق المعاصر، زٌد محمد عبد العزٌز

3
 .62:، صنفس المرجع أعلبه
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 (: المخاطر المصرفٌة المرتبطة بالإجارة المنتهٌة بالتملٌك1)رقم  الجدول

تم إعداد الجدول اعتمادا على المعطٌات الواردة فً المبادئ الإرشادٌة لإدارة المخاطر  المصدر:

للمإسسات )عدا المإسسات الإبتمانٌة التً تقتصر على تقدٌم خدمات مالٌة إسلبمٌة الصادرة عن مجلس 

 . (1005الخدمات المالٌة الإسلبمٌة، دٌسمبر

المنتهٌة بالتملٌك فً المصارف الإسلامٌة والفرق المطلب الثالث: خطوات تطبٌق الإجارة 

 بٌنها وبٌن التأجٌر التموٌلً التقلٌدي

 ة بالتملٌك فً المصارف الإسلامٌةخطوات تطبٌق الإجارة المنتهٌـ 1

 :1ٌتم تَطبٌق هذا العقد وفق الخطوات التالٌة      

 إبداء العمٌل رغبته فً هذا العقد لإقتناء آلة أو سٌارة مثلب.ــ 

 

                                                           
 .209-201، ص ص: مرجع سبق ذكرهوهبة الزحٌلً،  1

 نوع المخاطر

 

 شرح المخاطر

 

 مخاطر الإئتمان

لفترة ل قساط الإجارةمخاطر ناشبة عن احتمال عدم سداد المستؤجر أ هً   

 وفقا للشروط المتفق علٌها.  المتبقٌة من مدة الإجارة

 

 مخاطر السوق

 

قد ٌتعرض المصرف لمخاطر السوق إذا قام المستؤجر بممارسة حقه فً فسخ    

تحمل المإجر ، حٌث ٌأو عدم وفابه بالأقساط الإٌجارٌة التً علٌه عقد الإجارة

مخاطر القٌمة المتبقٌة للؤصل المإجر إذا كانت أقل من المدفوعات المستردة 

 .المستحقة للمستؤجر

  

 مخاطر التشغٌل 

فً حالة حدوث ضرر)هلبك( جزبً أو كلً فً الأصل المإجر لأسباب     

خارجة عن إرادة المستؤجر بسبب أخطاء بشرٌة أو فنٌة أو حوادث فإن المصرف 

ملزم بتعوٌض المستؤجر إما بإعادة المبالغ الإضافٌة المقبوضة منه التً تمثل 

رة اللبحقة وذلك فً حالة الفرق بٌن أجرة المثل والأجرة المحددة فً العقد عن الفت

 ضررها كلٌا أو تعدٌل الأجرة فً حالة الضرر الجزبً للؤصل محل العقد.   
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قد لا ٌتسلم المصرف ، شراء المصرف تلك الآلة أو السٌارة وتملكها وتسلمها ودفع ثمنها لمالكهاــ 

 السٌارة أو الآلة، وإنّما ٌوكل عمٌله بتسلمها وإشعاره المصرف بتطابقها مع المواصفات المطلوبة.
لعمٌله بتملٌك السٌارة له، ٌإجر المصرف السٌارة لعمٌله بؤجرة محددة لمدة معٌنة، وٌصدر منه وعد ــ 

 إذا وفّى جمٌع أقساط الأجرة، إما بالهبة وإما بالبٌع بثمن رمزي أو حقٌقً ٌتفق علٌه.
عند انتهاء مدة الإجارة ووفاء المستؤجر جمٌع الأقساط المحددة، ٌتنازل المصرف عن ملكٌته للعٌن ــ 

 البٌع، فتنتقل ملكٌة المإجور إلٌه. المإجرة وهً السٌارة مثلب بعقد جدٌد، بحسب الوعد بالهبة أو
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  : خطوات تطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً المصارف الإسلامٌة(2)رقم  الشكل
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 العملٌات المصرفٌة الإسلبمٌة الطرق المحاسبٌة الحدٌثة لمصدر:ا

 

 ـ الفرق بٌن الإجارة المنتهٌة بالتملٌك والتأجٌر التموٌلً التقلٌدي 2

 بٌن الإجارة المنتهٌة بالتملٌك والإٌجار التموٌلً التقلٌدي فً النقاط التالٌة: ٌمكن إبراز الفرق

تطبق فً أن هذه الأخٌرة الإجارة التملٌكٌة التقلٌدٌة  عن الإجارة المنتهٌة بالتملٌك المشروعة تتمٌز -

 ؤجر بمجرد دفع أحكام البٌع والإجارة كلٌهما على العٌن المإجرة فً آن واحد، ثم تنتقل ملكٌتها إلى المست

 

آخر قسط من أقساط الأجرة دون أن ٌكون هناك عقد مستقل للتملٌك. أما الإجارة المنتهٌة بالتملٌك 

وفً نهاٌة مدة   ،1المشروعة، فإنها تطبق فٌها أحكام الإجارة على العٌن المإجرة إلى نهاٌة مدة الإجارة

 إذا أراد ذلك. العقد تنتقل ملكٌة الأصل للمستؤجر بعقد جدٌد

 لذلك  فإن التؤجٌر التموٌلً من الناحٌة الشرعٌة نجد أنه غٌر جابز شرعاً لأنه ٌمثل صفقتٌن فً صفقة

، حٌث أن العٌن المإجرة ٌتم علٌها تعاقدان فً وقت واحد وهما اللهوهً التً نهى عنها رسول  واحدة

 الإجارة والبٌع )بٌع منافع وبٌع العٌن(.

                                                           
1
 .122:،  ص2010، المعاٌٌر الشرعٌةهٌبة المحاسبة والمراجعة للمإسسات المالٌة الإسلبمٌة،  
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ن من ضمن بنود عقد الإٌجار التموٌلً التقلٌدي فقرة تنص على أن ٌدفع جرت العادة أن ٌكو -

المستؤجر كامل الإٌجار مهما كانت الظروف المحٌطة بالعٌن المإجرة أو الظروف المحٌطة بالمإجر لكن 

 .1فً التؤجٌر الإسلبمً تنفسخ الإجارة عند هلبك العٌن

ع الأجرة، بحٌث تنص عقود التؤجٌر التقلٌدٌة هناك خلبف حول العقوبات التً تفرض نتٌجة لتؤخٌر دف -

ٌر دفع الأجرة وغالبا ما تحدد بنسبة مبوٌة ولكن هذا ٌعتبر فابدة وربا ٌحرمهما الشرع خعلى عقوبات تؤ

الإسلبمً، فإن كانت ثمة عقوبة فلتحدد بمبلغ من المال ولكن هذا الإجراء لا ٌجوز بموافقة وإجماع 

 .2الفقهاء

فٌما ٌخص الصٌانة والتؤمٌن فإن عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك ٌنص على أن الإصلبحات الربٌسة  -

بخلبف المصروفات التشغٌلٌة/الدورٌة هً مسإولٌة المإجر)مالم تكن الإصلبحات نتٌجة لتقصٌر أو 

المستؤجر  ، بٌنما تنص اتفاقات الإٌجار التموٌلً على تحمل3الأخٌر(هذا تعدي المستؤجر فٌتحملها 

الإلتزام بصٌانة الأصل والقٌام بالإصلبحات الضرورٌة للحفاظ على استعماله، فالمستؤجر مطالب لٌس 

فقط بتحمل عبء القٌام بالإصلبحات التً ٌتحملها عادة المستؤجر فً عقود الإٌجار عموما، بل بالإضافة 

 ا مبدبٌا مإجر الشًء، فهكذا نجد إلى ذلك القٌام بالإصلبحات الكبرى على حسابه الخاص والتً ٌتحمله

تخرق هذا التوزٌع المتناسق للصٌانة كنتٌجة طبٌعٌة للمصالح المتبادلة للطرفٌن،   عقود التؤجٌر التموٌلً

 .4واضعة على كاهل المستؤجر كل الإصلبحات

إنَّ طبٌعة الأصول محل عقد الإٌجار التموٌلً تكون موجهة فقط لأغراض تجارٌة ومهنٌة بٌنما  ــ

  .والمنشآت الإقتصادٌة على السواء الإجارة المنتهٌة بالتملٌك لا تشترط ذلك فهً تلبً حاجة الأفراد

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
-iefpedia.com/arab/wp، الموقع الإلكترونً: منشور على الموقعمقال ، 30صأحمد محمد محمود نصار، عقد الإجارة فقها وتطبٌقا،  

content/uploads/2009/11/vb.pdf  :2015-05-0ّ5تارٌخ الإطلبع. 
2 

 .30:، ص نفس المرجع أعلبه
3
، مرجع سبق ذكرههٌبة المحاسبة والمراجعة للمإسسات المالٌة الإسلبمٌة، المعاٌٌر المحاسبٌة والمراجعة للمإسسات المالٌة الإسلبمٌة،  

 .322ص:
4
 Mario Giovanoli, le crédit –bail (leasing) en Europe développent et nature juridique, 

librairies technique, Paris, 1980, p:239. 
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 خلاصة الفصل الأول

إن قٌام المصارف الإسلبمٌة على أساس نظام المشاركة فً الربح والخسارة هدفه بناء اقتصاد عادل     

وتشٌٌد مجتمع سلٌم ٌراعً القٌم التً جاءت بها الشرٌعة الإسلبمٌة، والحقٌقة أنَّها بهذا المبدأ استطاعت 

لٌة فعالٌة الهندسة هذه المصارف أن تخطوا خطوات هامة فً عالم الصٌرفة وأثبتت بصٌغها التموٌ

 المالٌة الإسلبمٌة وجدارتها.  

هذا ولما كان الإٌجار التموٌلً من مظااهر الإقتصااد المعاصار و بعاد دخولاه إلاى العاالم الإسالبمً       

بعااده عان شابهات المصاارف كان من المهم على المصارف الإسلبمٌة أن تكٌفاه مان الناحٌاة الشارعٌة لإ

،  وأصبح ٌسمى بالإجارة المنتهٌة بالتملٌك وهً  من الصٌغ المستحدثة التً وٌةالتقلٌدٌة ومعاملبتها الرب

وجدت إقبالا كبٌر جدّاً علٌهاا، لأن المساتؤجر ٌساتطٌع اساتعمال الآلات أو الساٌارات المساتؤجرة وأصاول 

 أخرى ٌحتاج إلٌها دون أن ٌقوم بشرابها، وبذلك ٌتجنب أن ٌدخل ثمنها فً مٌزانٌته مان جهاة ومان جهاة

 أخرى ٌقوم باستعمال الأموال المخصصة لشراء الأصل فً مجالات أخرى

بعد التعرض إلى الإطار النظري للئجارة المنتهٌة بالتملٌك وآلٌات تطبٌقها فً المصارف الإسلبمٌة، لابد 

من التعرض إلى الأسس والمعالجات المحاسبٌة لها فً ضوء أحكام ومبادئ الشرٌعة الإسلبمٌة فً ظل 

 .17معٌار المحاسبً الدولً رقم الوجود 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :الفصل الثاني

الإطار المحاسبي للإجارة المنتهية بالتمليك في  
 المصارف الإسلامية
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 هيدـــــــــــــــتم

ي ة  يةا اكمرة  لإ الإطةلبمي   إن الأهمية  اكبيية ل كلئرة  ل اكمية ية  ي كةمويةس عاةطة   يعة   اك مة 

ي اعا خرعري  هذه اكم  مو   أدى إكى ح ر  م ط  كمي ج مح طيا م  عهع ،ر و   ةحظى ي هةم م بيي 

ق مةةه هي ةة  اكمح طةةي  عاكم ار ةة  عاكمةةعايع كوملططةة ه اكم كيةة  كةةذكس ، مةةن عر ةة  اكةةة ي   الإطةةلبمي 

مية ية  ي كةمويةس، عهةذ اكم ية   يوةة م يةا الإطلبمي  يإردا  م ي   مح طةيا خة ب ي لإرة  ل عالإرة  ل اك

ي د هذا اكم ي   يا إع  ه اك  م اكيدي    ذااكمق رد اكة عي  ك ذه اكم  مو ، عي مممعيه ي لأحب م اكفق ي  ع

ن حيةةا الإايةة ه عاكقيةة   اكةةة عا عةةن اكم يةة   اكمح طةةيا اكةةدعكا اكخةة ب ي كةةةسري  اكةمةةعيوا طةةعا ا مةة

 ر ح.من حيا اك  ض ع الإياكمح طيا أع

عكةعمةةيا الإعةة   اكمح طةةيا كلئرةة  ل اكمية يةة  ي كةمويةةس يةةا اكمرةة  لإ الإطةةلبمي  يةةا ظةة  عرةةعد 

 :اكمي حا اكة كي ةي ع  هذا اكفر  اكم ي   اكدعكا اكخ ب ي كةسري  اكةمعيوا 

  :محاسبة المصارف الإسلامية على ضوء الشريعة الإسلاميةالمبحث الأول 

  :الإسقلامي  المحاسقبي للإجارة المنتهية بالتمليك وفق  المعيقارالإطار المحاسبي المبحث الثاني

 (71( والدولي رقم )8رقم)

  :المحاسبي العرض والإفصاح المحاسبي للإجارة المنتهية بالتمليك وف  المعيارالمبحث الثالث 

 (71(والدولي رقم )8الإسلامي رقم )
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 الشريعة الإسلاميةالمبحث الأول: محاسبة المصارف الإسلامية على ضوء 

حيةا  ،ذع أهمية  ي كةة  عوى مع  اكة ي   الإطةلبمي  لإطلبمي ا اكمر  لإ ي د معمع  مح طي        

ة رمة  يةة ع ه ةوةس امب يية  هةذا اكيةع  مةن اكمح طةي  مةن مةن خةلب   ةةهةدعع اكح ر  إكةى عة ض م هي

هةذا  ييقطةم كسالإطةلبمي  كةذعاكة  لإ عوى مدى اةطة ق   مةم مطة    اكةة ي   ي كةب  اكرحيا  اكمر  لإ

 كب اكة كي : اكمع إكىاكميحا 

  :النظام المحاسبي في المصارف الإسلامية.المطلب الأول 

  :الضوابط للمؤسسات المالية الإسلامية. المراجعة و التعريف بهيئة المحاسبة والمطلب الثاني 

  :بالمصارف الإسلامية.المعايير المحاسبية والقوائم المالية الخاصة المطلب الثالث 

 المطلب الأول: النظام المحاسبي في المصارف الإسلامية

   ـ تعريف النظام المحاسبي في المصارف الإسلامية:7

الأيظمة  اكمح طةيي  يةا اكمرة  لإ الإطةلبمي  عوةى أطة   اكمةة  ب  يةا الأ ية ح ع اكخطة     ةقعم

مق رةد  اكمح طةيي  الأحبة م اكةة عي  ع ة اعةا، أيةن ةعية  هةذه الأيظمة  كمر د  ع اطةخدام ه الأمةعا 

 ي  اكم كيةة  إكةةى خدمةة   ةةةلدا اكم وعمةة ه اكةةةا ةقةةدم   اكةقةة كةةة ي   يةةا الأيةةةع  ع اكم ةة ملبه ، بمةة ا

ق ا اه مةة عع  يةا اكة  مة  مةم اكمرة  لإ، يمةلب عمة  ةيفة د يةه مةن  ا اكم وعم ه يا اةخ ذمطةخدم

 .1اكق ض اكحطن ع الأ ردل اكمةيقي  يي   قعا م م كي  ةة و  يمعا د ع مر  لإ اك ب ل ع

 ــ أهداف المحاسبة المالية للمصارف الإسلامية:2

( اكر د  عن هي   اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كية  الإطةلبمي  أهةدالإ 1اةةم  اكيي ن  قم )

 :2اكة كي اكمح طي  اكم كي  كومر  لإ الإطلبمي . عقد حدد اكيي ن الأهدالإ 

عاكة امةة ه ب يةة  الأعةة الإ ذاه اك لبقةة ، يمةة  يةةا ذكةةس اكحقةةع  اكمة ةيةة  عوةةى اك مويةة ه ةحديةةد حقةةع  ـةةـ 

عالأيةع  غي  اكمبوف ، ممن أحب م اكة ي   الإطلبمي  عمق رده  من مف هيم اك د  عالإحط ن عالإكة ام 

 يسخلبقي ه اكة  م  الإطلبما.

 
                                                           

1
، اكف مي ه ع اكمي دئ ع اكمحدداه اكمح طيي  من ميمع  اكة ي   الإطلبمي  ) مم د اط  مح طيي  يا اكمر  لإ ععض خولإ اك يط عا 

 .323، ب: 2007الأ دن، اكعي   الأعكى،  اكدرو  ي ة عن ع مع ععن،دا   (،الإطلبمي 
2
، م رم طي  ذب ههي   اكمح طي  عاكم ار   عاكمعايع كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، م  يي  اكمح طيي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي  ،  

 .19:ب
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كة ام ي كة ي   الإطلبمي  عالأهدالإ اكمعمعع  الإط  م يا  يم اكبف ي  الإدا ي  عالإية ري  عةةريم الإــ 

 يا ب ي  الأيةع  عاك موي ه عاكم  ملبه.

 الإط  م يا ةعيي  اكحم ي  كومعرعداه عحقع  اكمر لإ عاكمة  موين م ه.ــ 

ةقديم م وعم ه مفيدل كمطةخدما اكةق  ي  اكم كي  يم  يمبي م من اةخ ذ ق ا اة م اكمةة عع  يةا ة ة مو م ــ 

 لإ.مم اكمر  

هيئقققة المحاسقققبة والمراجعقققة والضقققوابط للمؤسسقققات الماليقققة التعريقققف بالمطلقققب الثقققاني: 

   الإسلامية

 نشأة هيئة معايير المحاسبة والمراجعة والضوابط للمؤسسات المالية الإسلاميةـ 7

يا ظ  يةع  عيمع اكمر  لإ الإطلبمي  عايةة  ه  عي  اك  كم يط ع  بيي ل، ب ن لايد من عرةعد 

هيب  يظ ا مح طيا إطةلبما ةطةي  هةذه اكمرة  لإ يمقةمة ه، كةذكس ايةة ه هي ة  اكمح طةي  عاكم ار ة  

خريرةة  لإرةةدا  م ةة يي  مح طةةيي  ك قةةعد  1991عاكمةةعايع كوملططةة ه اكم كيةة  الإطةةلبمي  يةةا طةةي  

 ملبه اكم كي  اكمطةييع  من اكفقه الإطلبما، عبذكس كةبعين مح طيين يا هذا اكمر  ، عهذه اك ي   لا اكم 

ةطةة ى إكةةى إكةةة   اكم ةة يي  اكدعكيةة  اكح كيةة  عإيمةة  هةةا ة مةة  عوةةى اكةق يةةب ييي ةة  عيةةين م ةة يي  اكمح طةةي  

ي ةةةد الإرةمةةة عا الإطةةةلبمي  كبةةةن مةةةم مةةة ع ل الأخةةةذ يخرعرةةةي  ةوةةةس اكم ةةة ملبه اكم كيةةة  عم اعةةة ل اك

 الإقةر دا اكذا ة م  اكمر  لإ الإطلبمي  عوى ةحقيقه.ع

ةم إية   هي   اكمح طي  عاكم ار   عاكمعايع كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي  يمعرب اةف قي  اكةسطي  

يا اكر ا  ، عقةد ةةم ةطةري   1990ييف ا 26اكمعق   من عدد من اكملطط ه اكم كي  الإطلبمي  ية  يخ 

يةةا دعكةة  اكيحةة ين يرةةفة   هي ةة  ع كميةة  ذاه ةخرةةي  م يعيةة  مطةةةقو  لا  1991مةة    27اك ي ةة  يةةا 

 . 1ةط ى إكى اك يا

 أعضاء هيئة المحاسبة والمراجعة والضوابط للمؤسسات المالية الإسلاميةــ 2

 :2يقطم أعم   اك ي   إكى البا ي  ه ها ب كة كا

 الأعضاء المؤسسون:ـ 

                                                           
1
 .5، ب م رم طي  ذب ههي   اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، م  يي  اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ،  

2
 .26-25، ب ب: م رم طي  ذب هحطين محمد طمح ن، معطى عم  مي  س،  
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اكمة   الإطةلبما، ملططة  اك ارحةا اكمرة يي ، دكةه اكي بة ، ييةه اكةمعية  اكييس الإطةلبما كوةيمية ، دا  

 اكبعيةا.

 الأعضاء المشاركون:ـ 

 .اكملطط ه اكم كي  الإطلبمي  اكموة م ـ 

 .اك ي  ه اك ق يي  اكمة ي  عوى اكملطط ه اكم كي  الإطلبمي ـ 

 .كمر مم عاك ي  ه اكفق ي  الإطلبمي  ذاه اكةخري  اكم يعي ـ ا

 عضاء المراقبون:الأــ 

م ة يي  اكمح طةي   اك ي  ه عاكرم ي ه اكمطلعك  عن ةيظيم م ي  اكمح طي  عاكم ار   ع/أع عةن إعةداد  ـ 

 .عاكم ار  

 .مب ةب عة ب ه اكمح طي  اكق يعيي  ذاه اك لبق ـ 

 .اكملطط ه اكم كي  اكمم  ط  كي ض الأيةع  اكم كي  الإطلبمي ـ 

 .اكقعا م اكم كي  كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي  ـ مطةخدمع

 أهداف هيئة المحاسبة والمراجعة والضوابط للمؤسسات المالية الإسلاميةـ 3

اكةة ي    اكم كي  الإطةلبمي  يةا إعة   أحبة مة دلإ هي   اكمح طي  عاكم ار   عاكمعايع كوملطط ه       

 :1إكىالإطلبمي  

ه اكم كيةةة  ةةةةع  اكملططةةة عاكمرةةة لاه اكمرةةة يي  ذاه اك لبقةةة  يسيةعةةةعي  يبةةة  اكمح طةةةي  عاكم ار ةةة  ـةة 

 الإطلبمي . 

يةةة  يبةة  اكمح طةةي  عاكم ار ةة  اكمة وقةة  يسيةةةع  اكملططةة ه اكم كيةة  الإطةةلبمي  عةعييق ةةةه عةةن ع يةة  ـةة 

 .اكةد يب ععقد اكيدعل عإردا  اكية اه اكدع ي  عإعداد الأيح ا عاكةق  ي  عغي  ذكس من اكعط   

 

 

                                                           
1
 .5، بم رم طي  ذب ه  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، هي   اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، م  يي  اكمح طي 
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عإرةةدا  م ةة يي  اكمح طةةي  عاكم ار ةة  كوملططةة ه اكم كيةة  الإطةةلبمي  عةفطةةي ه  كوةعييةة  مةة  يةةين  إعةةدادـةة 

اكمم  ط ه اكمح طيي  اكةا ةةي    اكملطط ه اكم كي  الإطلبمي  يةا إعةداد قعا م ة  اكم كية  عبةذكس اكةعيية  

 ط ه اكم كي  الإطلبمي .يين إر ا اه اكم ار   اكةا ةةيم يا م ار   اكقعا م اكم كي  اكةا ة ده  اكملط

اكةعةع  يةا أيةةع   كةعابةب م ار   عة دي  م  يي  اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطةلبمي  ــ

 عاكم ار  . اكملطط ه اكم كي  الإطلبمي  عاكةعع  يا يب  عةعييق ه اكمح طي 

 عالاطةةام  ي إعداد عإردا  عم ار   عة ةدي  اكيي ية ه عالإ ةة داه اكمة وقة  ي كمم  طة ه اكمرة يي   ــ

عأعمةة   اكةةةسمين اكةةةا ةرةةد ه  اك ي ةة ، مةةن قيةة  بةة  اكر ةة ه اك ق ييةة  ذاه اكرةةو  عاكملططةة ه اكم كيةة  

 الإطلبمي  عغي ه  ممن يي ة  ية ع  م كي  إطلبمي  عمب ةب اكمح طي  عاكم ار  .

 الهيكل التنظيمي لهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلاميةـ 4

 :1م  يوار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي  ميةبعن اك يب  اكةيظيما ك ي   اكمح طي  عاكم ا

 .اكرم ي  اك معمي  عةةبعن من رميم الأعم  ــ 

مةي م مةن قية  اكرم ية  اك معمية  مرو  الأمي   عيةبعن من خمط  عة  عمعا غي  مةف غ ي ين بة  ــ 

 .كمدّل البا طيعاه

مرو  م  يي  اكمح طي  عاكم ار   عيةبعن من خمط  عة  عمعا غي  مةف غ ي يي م مروة  الأمية   ــ 

 كمدّل أ يم طيعاه.

اكمرو  اكة عا عيةبعن من خمط  عة  عمعا عوى الأبا  من اكفق    يةا هي ة ه اك ق ية  اكةة عي  ــ 

 الإطلبمي  ي يي م مرو  الأمي   كمدّل أ يم طيعاه.  كي يا اكملطط ه اكم

 .هي   اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ــ 

اكوري  اكةيفيذي  عةةبعن من طي   أعم   عهم الأمين اك ة م عالباة  مةن أعمة   مروة  الأمية   إمة ي  ــ 

 مرو  اكم  يي . إكى البا  من

  من الأمين اك  م ع اكر    اكفيا ع الإدا ا يمق  اك ي  .الأم ي  اك  ي  ع ةةبعم ــ 

 عوى مع  م  ةقدم يمبن ع ض اكةب  اكة كا:

                                                           
1
 www.aaoiffi.com   , Consulté le 11/04/2015 , 10 :24 h . 

http://www.aaoiffi.com/
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 : الهيكل التنظيمي لهيئة المحاسبة والمراجعة والضوابط للمؤسسات المالية الإسلامية(3ل رقم )الشك
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 المطلب الثالث: المعايير المحاسبية والقوائم المالية الخاصة بالمصارف الإسلامية

 المعايير المحاسبية الخاصة بالمصارف الإسلاميةـ 7

م من خةلب  د اطة ه قةدمه 1987اكمح طي  اكم كي  كومر  لإ ميذ ع م يدأ الإهةم م يإعداد م  يي  

الإطلبما كويحعا عاكةد يب ي كييةس  ك ذا اكة ض ةم ةرمي    يا خم  مروداه أعدعه يا مبةي  اكم  د

 م ي  ا. 24 إكى عقد عر  عدد هذه اكم  يي  اكمح طيي  .1الإطلبما كوةيمي 

الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعقة للمؤسسقات (: المعايير المحاسبية 2)رقم  الجدول

 المالية الإسلامية

  إسم المعيار رمز المعيار

FAS1  اك  ض عالإير ح اك  م يا اكقعا م اكم كي  كومر  لإ عاكملطط ه اكم كي  الإطلبمي 

FAS2  اكم ايح  عاكم ايح  كلآم  ي كة ا 

FAS3  اكةمعي  ي كمم  ي 

FAS4  اكةمعي  ي كمة  ب 

FAS5  الإيرةة ح عةةن أطةة  ةع يةةم الأ يةة ح يةةين أرةةح ب حقةةع  اكموبيةة  عأرةةح ب حطةة ي ه

 الإطةام  

FAS6   حقع  أرح ب حط ي ه الإطةام   عم  يا حبم 

FAS7 اكطوم عاكطوم اكمعا ا 

FAS8 الإر  ل عالإر  ل اكمية ي  ي كةمويس 

FAS9 اك ب ل 

FAS10 الإطةري   عالإطةري   اكمعا ا 

                                                           
1
 .6:، ب م رم طي  ذب ههي   اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، م  يي  اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ،  
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FAS11 اكمخرر ه عالإحةي عي ه 

FAS12  اك  ض عالإير ح اك  م يا اكقعا م اكم كي  كة ب ه اكةسمين الإطلبمي 

FAS13  الإير ح عن أط  ةحديد عةع يم اكف  ض يا ة ب ه اكةسمين الإطلبمي 

FAS14   ري دي  الإطةام 

FAS15  اكمخرر ه عالإحةي عي ه يا ة ب ه اكةسمين الإطلبمي 

FAS16  اكم  ملبه ي ك ملبه الأرييي  عاك موي ه ي ك ملبه الأرييي 

FAS17 الإطةام  اه 

FAS18  اكخدم ه اكم كي  الإطلبمي  اكةا ةقدم   اكملطط ه اكم كي  اكةقويدي 

FAS19  الإةة اب ه يا ة ب ه اكةسمين اكم كي 

FAS20  اكييم الآر 

FAS21 الإير ح عن ةحعي  اكمعرعداه 

FAS22 اكةق ي  عن اكقع ع ه 

FAS23  ةعحيد اكقعا م اكم كي 

FAS24  الإطةام   يا اكملطط ه اك ميو 

 http://www.aaoifi.com المصدر:

 مبررات معايير هيئة المحاسبة والمراجعة للمصارف الإسلامية ـ7ـ7

م  يي  مح طيي  خ رة  ي كمرة  لإ الإطةلبمي  عمةن أهم ة  هي س عدّل أطي ب دعه إكى م ع ل ري غ  

 :1م  يوا

 

                                                           
1
 مةعي  ،مق   08/04/2015: يعم اكمةرفا ،اكمةة ب  الأ مي : اكدعكي  اكمح طي  عم  يي  اكم كي  اكمح طي  م  يي  اكدين ي بي ، م رد محمد 

عوى اكط ع :  08/04/2015ة  يخ الإعلب    http://mosgcc.com/mos/magazine/article.php?storyid=1236:   ماكمعق عوى
10:15. 

http://www.aaoifi.com/
http://mosgcc.com/mos/magazine/article.php?storyid=1236


 الثاني: محاسبة الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية  الفصل 39 
 

م ه اكممي ل  ةعيي  ملة ـ  م ر ا مةة س كوري ع  اكم كي  عاكمر يي  الإطلبمي  يط عد عوى ةحديد اكطِّ

 .ك ذه اكري ع 

خرعري  اك موي ه اكمر يي  عاكم كي  الإطةلبمي  مةن حيةا الأطة   اكفبة ا عاكةعييقةا اكةذا يمي هة   ـ

م اكم  يي  اكر د ل عن هي   اكمح طي  عاكم ار   الأدعاه اكلب م  كةويية   عن اكمم  ط ه اكةقويدي ، إذ ةقدِّ

ل، عيط عد عوى ةعيي  ع ض مةعوي ه اكم  ملبه اكم كي  الإطلبمي  يم  ي ب  مف عم عرعه  هذه الأخي 

 .ر د  عع د  كوم اب  اكم كي  كومر  لإ الإطلبمي 

هذه اكم  يي  معري ه اكاق  كمطةخدما اكقةعا م اكم كية  يةا م ة ملبه اكمرة  لإ الإطةلبمي ، عةةعي  ةقدم  ـ

أط  اكةر ي  يا اكةق  ي  اكم كي  اكةا ةرد ه  ةوس اكمر  لإ، يم  ي يد عير  اكعمعح عاكةف يي  يةا 

 .فطي  عةحوي  قعا م   اكم كي ة

إعداد معايير المحاسبة الصادرة عن هيئقة المحاسقبة والمراجعقة للمؤسسقات  مصادرـ 2ـ7

 المالية الإسلامية

 :1ةة د مر د  إعداد م  يي  اك ي   عها ةةما  يا يوا

 أحكام الشريعة الإسلاميةـ 7ـ2ـ7

اكب يم عاكطيّ  اكييعي  اكة يف ، عةفريلب يا بةب يةم الإطةي د إكى م  ع د يرف  أط طي  يا اكق آن 

اكفقه اكقديم  عوى عره اكخرعب عيا الإرة  داه اكفق ي  اكم  ر ل، ام بةب اكةفطي  عةة عح اكحةديا 

عاكيظم الإطلبمي . عهذا اكمرد  يما  اكمرد  اك  يطةا كيية   اكم ة يي  اكمح طةيي  كومرة  لإ الإطةلبمي  

يب   اكلب م  كيي   اكم ة يي  أع اكحبةم عوةى مةدى رةلبحي  اكفبة  اكمح طةيا طعا ا يا مح عك  اطةيي ع الأ

 اكط  د عةعييق ةه.

 قة في المصارف الإسلامية القائمةالقواعد والسياسات المحاسبية المطبـ 2ـ2ـ7

أن اكمرة  لإ الإطةلبمي   ، بمة   لأيه ايةه رةلبحية   يةا اكةعيية عةما  مرد ا ه م كيي   اكم  يي

هةذا الإكةة ام يعاطةع  هي ة ه اك ق ية  مةن سبةد م ةيط   ةوة م يسحب م اكةة ي   الإطةلبمي  عيةةيحبم يظم ةسط

 ي  ، غي  أيه يظ ا لإخةلبلإ اكطي ط ه اكمعيق  ييم  يين اكمر  لإ كةييا ب  مي    أي  اكخ ر  اكة عي  

 

                                                           
1
، مرو  د اط ه اقةر دي  إطلبمي ، اكم  د الإطلبما كويحعا لإطلبمي اكح ر  إكى إعداد م  يي  مح طيي  خ ر  ي كييعس ا، محمد عيد اكحويم عم  
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أعلا مةةن معايقة ةة  يق يةة  مخةوفةة ، يةةإن الأمةة  يقةمةةا اكة ةة لإ عوةةى اكطي طةة ه اكمح طةةيي  اكمعيقةة  عاكةسبةةد 

أع اكق عةةدل الأغوةةب يةةا اكةعييةة  عةييي ةة  مةةمن أحبةة م  طةة  اكطيكلؤحبةة م اكةةة عي  اةةم الإخةيةة   مةةن ييي ةة  

اكم ي  ، عذكس يي  ا عوى أن اك  لإ يما  أحد مر د  اكة ي   عأيّه لا يبعن ي م  مرة لإ عاحةد عإيمة  

 ي م  أغوي   أع بو   يطي ط  م يي .

 المحاسبي السائدالفكر والتطبي  ـ 3ـ2ـ7

طةةعا ا يةةا رةةع ل اكيحةةعا عاكبة يةة ه اكيظ يةة  أع يةةا رةةع ل م ةة يي  اكمح طةةي  اكرةة د ل مةةن 

اكميظم ه اكدعكي  أع الإقويمي  أع اكمحوي ، عيةةم  هذا اكمرد  عوى ي ض الأيب   اكةةا لا خةلبلإ عوي ة  

لأرةة  اكمرةة  لإ مةةن اكي حيةة  اكةةة عي  عي مةة   يخةة كلإ الأحبةة م اكةةة عي  عي مةة   لا يي طةةب مةةن ا

الإطلبمي ، ععويه يةإن مة  يخة كلإ أع لا يي طةب لا مرة   كلؤخةذ يةه، أمة  الأيبة   اكةةا لا ةخة كلإ اكةة ي   

 عةي طب اكمر  لإ الإطلبمي  يإيه لا م يم ة ع  من الإطةف دل مي  .

 القوائم المالية الخاصة بالمصارف الإسلامية -2

كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي  م ي  ا خ ر  ي ك  ض هي   اكمح طي  عاكم ار   عاكمعايع  أرد ه

عالإير ح يا اكمرة  لإ الإطةلبمي ، حيةا حةدد هةذا اكم ية   اكمرمععة  اكب موة  كوقةعا م اكم كية  اكخ رة  

 :1ي كمر  لإ الإطلبمي ، بم  ق م هذا اكم ي   يةحديد مممعي   عقطم   إكى البا مرمعع ه

 مستثمرا قوائم تعبر عن وظيفة المصرف بصفته  -2-7

لأمةةعا  اكمطةة همين عمةة  يةةا حبم ةة  عأمةةعا   عيةةا هةةذا يةةع  مةةن اكقةةعا م يبةةعن اكمرةة لإ مطةةةام ا

عأرح ب حط ي ه الإطةةام   عمة  ية ةةب عوةى ذكةس مةن حقةع  عاكة امة ه كةه ععويةه أع كوةية  ععوةي م، 

   عويه اك  لإ اكمح طيا يم  يوا: عةةحدد هذه اكقعا م عيق  كم  اطةق

 المركز المالي قائمة -2-7-7

حيا ةةممن رميةم معرةعداه عمعوعية ه اكمرة لإ أا رميةم إكة ام ةةه عبةذكس حقةع  أرةح ب 

حط ي ه الإطةام   اكمعوق  عحقع  الأقوي  عحقع  اكموبية ، عبةعن أنط عيي ة  يةة ع اكمرة لإ الإطةلبما 

ة ةمد ك دل طيعاه عيا يف  اكعقه هةا ةة وة  ي كيةة ع اكرة  ا، كةذكس يييةةا أن ةةمةمن ق  مة  اكم بة  

 م كا أع الإيم ح ه م وعم ه حع  ذكس ما  ذمم اكييع  اكملرو  ب كم ايح ه عاكطوم اك
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 .389:، بم رم طي  ذب همعطى عم  مي  س، حطين محمد طمح ن،  
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ع اكمم  ي ه ع اكمة  ب ه ع اكيم ع  اكمةة ل كلؤم  عالإطةام  اه يا الأع ا  اكم كي ،  عالإطةري  ،

 ي كة ا ، ع الإطةام   يا اك ق  اه ع الأرع  اكمقةي ل ية ض اكييم ع غي ه .

 دخلقائمة ال -2-7-2

ةةمةمن هةذه اكق  مةة  اية اداه عمرةة عي ه عمب طةب عخطةة    الإطةةام  اه يسيعاع ةة  عرة يا اكةةدخ     

 عاكخط   .

 قائمة التدفقات النقدية -2-7-3

 :1ةمي  هذه اكق  م  يين البا  أيعا  من اكةديق ه   

 .اكةديق ه اكيقدي  اكي ةر  من اك موي هـ 

 .الإطةام  اكةديق ه اكيقدي  اكي ةر  من ـ 

 .اكةديق ه اكي ةر  من اكةمعي ـ 

بم  ةةممن ق  م  اكدخ  عن اكطي ط  اكمح طيي  اكةا اةي    اكمر لإ يا ةحديد مبعي ه اكيقد عم  يا     

حبمه عر يا اك ي دل عاكيقب ييه عبذا اك موي ه اكةي دكي  عاكةحعيلبه غي  اكةي دكية  اكةةا لا ةةعوةب ديةم 

اكميح ، أع اقةي   اكمعرعداه مق ي  إردا  حرب يا حقةع  اكموبية  أع ةحمة  أع قيض اكيقد ما  أط م 

 .اكة ام مق ي  اكة ام آخ 

 قائمة الأرباح المحتجزة أو التغيرات في حقو  أصحاب الملكية  -2-7-4

ةةم  هذه اكق  مة  رة يا اكةدخ  عاكخطة  ل خةلب  اكفةة ل اكم كية  عاطةةام  اه حقةع  أرةح ب اكموبية     

 عاكةع ي  ه عوى أرح ب حقع  اكموبي .

ة ي  اطةام  اه حقع  أرح ب اكموبي  عن مقدا  اك ي دل يا حقع  أرةح ب اكموبية  اكية ةج عةن قية م م 

يةحعي  معرعداه أع ةقديم خدم ه إكةى اكمرة لإ أع طةدادهم أع ةحمو ةم اكة امة ه عوةى اكمرة لإ، أمة  

اكموبي  اكي ةج عن قي م اكمر لإ يةحعي  معرعداه  اكةع ي  ه اكمعر   ك م ي ا مقدا  اكيقب يا حقع 

 . 2أع ةقديم خدم ه إكى أرح ب حقع  اكموبي  أع طداد أع ةحموه اكة ام ه عوي م

 
                                                           

1
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 قوائم تعبر عن وظيفة المصرف بصفته مديرا -2-2

هةذه  كلئطةةام  اه اكمقيةدل عةةحةددعي ةي  اكمر لإ يا هذا اكيةع  اكاة يا مةن اكقةعا م اكم كية  مةدي ا       

( اكرة د  عةن هي ةة  1اكمقيةدل، حيةا مية  اكييةة ن  قةم )ّ اكقةعا م اكم كية  يق  مة  اكةةية اه يةةا الإطةةام  اه

اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطةلبمي  يةين حطة ي ه الإطةةام   اكمعوقة  عحطة ي ه الإطةةام   

ا ق  م  اكم ب  اكم كا كومر لإ، اكمقيدل، حيا أع د حط ي ه الإطةام   اكمعوق  بسحد مر د  الأمعا  ي

أم  حط ي ه الإطةام   اكمقيدل ي  كر   مح طيي  خ  ج اكقعا م اكم كي  كومر لإ ي عةي  هة  عحةدل مح طةيي  

مطةقو . كذا ق   اكيي ن إعداد ق  م  خ ر  ي   ةحةعا عوى مر د  هذه الأمعا  عاطةخدام   عيةيرة  هةذا 

 م  يوا:يي م  الإطةخدام م  . عةةما  عي ر  هذه اكق 

 الإستثمارات المقيدةـ ـ

عهةةا اكمعرةةعداه اكةةةا قةة م اكمرةة لإ ي طةةةام  ه  كرةةوا أرةةح ب حطةة ي ه الإطةةةام   اكمقيةةدل عيقةة     

كةة عع الإةفة   يةين اكمرة لإ عرة حب اكحطة ب. عيقةرة  دع  اكمرة لإ عوةى إدا ة ة ، طةعا ا عوةى 

لإ أط   عقد اكمم  ي  اكمقيدل أع أط   اكعب ك  عي كة كا لا ة ةي  الإطةام  اه اكمقيدل معرعداه كومر 

 علا ةظ   يا قعا مه اكم كي .

 إيداعات وسحوبات أصحاب الإستثمار المقيدةـ ـ

عهةةا مةة  يةطةةومه اكمرةة لإ مةةي م أع ي عةةي م ك ةةم مةةن أمةةعا  خةةلب  اكفةةة ل أع ةحعيةة  بةة  أع ي ةةض    

 أ ردة م أع قيم  عا  ق م من محفظ  إكى أخ ى.

 أرباح وخسائر الإستثمارات المقيدةـ ـ

ي دل أع اكيقب يا الإطةام  اه اكمقيدل اكي ةرين عن مم  ط  اكية ع يا اطةام   يقرد ي   ر يا اك ع   

 هذه الأمعا  قي  خرم يريب اكمر لإ مق ي  إدا ة  .

نصيب المصرف في أرباح الإستثمارات المقيدة بصفته مضاربا أو أجره بصفته وكيلا ــ
1
. 

 وائم تعبر عن الوظيفة الإجتماعية للمصرفق -2-3

 هذه اكقعا م يم  يوا:عةةحدد    
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 قائمة مصادر أموال الزكاة واستخداماتها -2-3-7

عهذه اكقعا م خ ر  ي كمر  لإ الإطةلبمي  اكةةا ةقةعم يرمةم أمةعا  اك بة ل مةن اكمطةومين اكمة ة موين مةم  

اكمرةة لإ عبةةذكس  بةة ل أمةةعا  اكمرةة لإ، حيةةا يحةة ب اكمرةة لإ عوةةى ةعريةةه هةةذه الأمةةعا  إكةةى 

 .اكمحددل يا اكق آن اكب يمالإةر ه ه اكام يي  

 استخداماتها قائمة مصادر أموال القرض الحسن و -2-3-2

 (: القوائم المالية الخاصة بالمصارف الإسلامية3)رقم  الجدول

 إسم القائمة الرقم

 ق  م  اكم ب  اكم كا 1

 ق  م  اكدخ  2

 ق  م  اكةديق ه اكيقدي  3

 أع ق  م  الأ ي ح اكميق ل ق  م  اكةةي اه يا حقع  أرح ب اكموبي  4

 ق  م  اكةةي اه يا الإطةام  اه اكمقيدل 5

 ق  م  مر د  عاطةخدام ه أمعا  ريدع  اك ب ل عاكردق ه 6

 ق  م  مر د  عاطةخدام ه أمعا  ريدع  اكق ض 7

 الإيم ح ه حع  اكقعا م اكم كي  8

احةي رةة ه مطةةةخدما اكقةةعا م أيةة  قةةعا م أع ةقةة  ي  أع يي يةة ه أخةة ى ةطةة عد عوةةى ةحقيةة   9

 اكم كي  من اكم وعم ه اكعا دل يا يي ن الأهدالإ

 (.  1لإطلبما  قم )اكمح طيا اعوى اكم ي    اعةم دا ةم إعداد اكردع المصدر:  
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 المحاسققبي المبحققث الثققاني:  الإطققار المحاسققبي للإجققارة المنتهيققة بالتمليققك وفقق  المعيققار

 (71)والدولي رقم( 8م )الإسلامي رق

الإايةة ه عاكقيةة    عهةةعد الإرةة  ل اكمية يةة  ي كةمويةةس ع قةةيم مةة  عم ةيعةة   اكميحةةا ر ييةة  ايةيةة ع  هةةذ    

، ي كمق  ي  مم مة  (8اكم ي   اكمح طيا الاطلبما  قم ) عي اكمح طيا ك   يا اكفب  اكمح طيا الإطلبما 

 (.17اكم ي   اكدعكا  قم ) ر   يه

 ةقطيم اكميحا إكى اكمع كب اكة كي : عطعلإ يةم

  :القياس والإثبات المحاسبي للإجقارة المنتهيقة بالتمليقك وفق  المعيقار المحاسقبي المطلب الأول

 .8الإسلامي رقم 

  المطلب الثاني: القياس والإثبات المحاسبي للإجارة المنتهيقة بالتمليقك وفق  المعيقار المحاسقبي

 .71رقم الدولي 

  :أساس وآثار الإختلاف بين المعيارينالمطلب الثالث. 

 

 المطلققب الأول: القيقققاس والإثبقققات المحاسقققبي للإجققارة المنتهيقققة بالتمليقققك وفققق  المعيقققار  

 8الإسلامي رقم  المحاسبي

 (8) رقم المحاسبي معيارالخلفية عن ـ 7

ةطةةةخدم   اكمرةة  لإ، ة ةيةة  الإرةة  ل ع الإرةة  ل اكمية يةة  ي كةمويةةس مةةن اكرةةيت اكةمعيويةة  اكةةةا          

خة ، ع قرةد ةعحيةد آ ل اكمية ية  ي كةمويةس يةين مرة لإ ععةخةولإ يطي  اك موي ه اكةا ةطةخدم يي   الإر 

اكم  كر  اكمح طيي  لإاي ه الأ ي ح ع الإير ح عي   يمقةمى أحب م اكةة ي   الإطةلبمي  ع مق رةده  مةن 

عبةةةذكس ةةةةعيي  م وعمةةة ه مفيةةةدل  الإطةةةلبما،مفةةة هيم اك ةةةد  ع الإحطةةة ن ع الإكةةةة ام يسخلبقيةةة ه اكة  مةةة  

 قة م، 1كمطةخدما اكةق  ي  اكم كي  كومر  لإ يم  يمبي م من اةخ ذ قة ا اة م اكمةة عع  يةا ة ة مو م م  ة 

ي يةةعان الإرةة  ل  8 قةةم  اكم يةة   اكمح طةةيا الإطةةلبمايإرةةدا  مروةة  م ةة يي  اكمح طةةي  ع اكم ار ةة  

ة ديوه يا  ةم ما ،م1997ن ارع 16ـ15( ية  يخ 13عه  قم )ارةم  عالإر  ل اكمية ي  ي كةمويس عذكس يا

 .19982ديطمي  16ـ15( ية  يخ 16ارةم    قم  )
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، موح  م رم طي  ذب ه،   عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي  يي  اكمح طيار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، اكم هي   اكمح طي  ع اكم  

 . 320ـ 319)ج(، ب ب: 
2
 .306 :، اكموح  )أ(، بيف  اكم رم أعلبه 
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 ـ مصطلحات متعلقة بالمعيار2

( لايةةد مةن ةعمةةيا ي ةةض 8مةن أرةة  ةيطةيع اكف ةةم ع اكةعيية  كوم يةة   اكمح طةيا الإطةةلبما  قةم )       

 :1اكمرعوح ه اكةا ةي عك   اكم ي   يا اكم  كر  اكمح طيي 

 التكاليف الأولية المباشرةــ 

يقرد ي   يرةيب اكمرة لإ )يرةفةه مةلر  أع مطةةسر ا( مةن اكةبة كيلإ اكلب مة  لإرة ا  ة ةيية ه 

 ذ اك قد(.ةيفي قد)يم  يي   اكمر  يلإ اكق يعيي  اكمةرو  ياكة 

 توقيت الإعتراف بإيرادات )ومصروفات( الإجارةــ 

اةط ق  مم م  ر   يا يي ن اكمف هيم يةسن ااي ه الإي اداه ع اكمر عي ه يةإن إية اداه الإرة  ل)إذا 

ه عيةد اطةةحق   أقطة ع ( ةايةامطةةسر إذا ب ن اكمرة لإ (، ع مر عي ه الإر  ل)املر اكمر لإ ب ن 

 الإر  ل.

 القيمة العادلة للموجودات المؤجرةــ 

كةدي م  م وعمة ه  – اي  م ع مةةة  -ها اكقيم  اكةي دكي  كومعرعداه اكةا يقي  ي   ع ي ن مطةقلبن

 ب يي  عن اكمعرعداه.

 العمر الخدمي للموجودات المؤجرةــ 

عدد عحداه اكمية يم اكمةعقةم اكحرةع  عوي ة   اكمدل اكةا يةعقم اطةخدام اكمعرعداه خلبك  ، أعها 

 من اكمعرعداه.

 القيمة المتبقية المقدرة للموجودات المؤجرةــ 

ر يا اكقيم  اكمقد  اكحرع  عويه مق ي  اكمعرعداه يا ي  ي  عقد الإر  ل، عةقد  هذه اكقيم  عيد 

 يد  الإر  ل.

   لإجارة المنتهية بالتمليكالمعالجة المحاسبية لصور اـ 3

 كوملطط ه اكم كي   اكر د  عن هي   اكمح طي  ع اكم ار   8ةي ع  م ي   اكمح طي  الإطلبما  قم      

                                                           
1
 .324ـ321، اكموح  )د(ـ)هـ(، ب ب: اكم رم اكط ي  
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 .1أع مطةسر  ملر ا اكمر لإالإطلبمي  مح طي  الإر  ل اكمية ي  ي كةمويس عيدم  يبعن 

 ـ الإجارة المنتهية بالتمليك بصفة المصرف مؤجرا7ـ3

 عن طري  الهبةـ 7ـ7ـ3

اكمعرعداه اكمقةي ل ية ض الإر  ل اكمية ي  ي كةمويس هية  ي كقيمة  اكة  يخية  عةايةه اكمعرةعداه  ةطر ــ 

 اكدية ي . اكملر ل ةحه ييد " معرعداه ملر ل مية ي  ي كةمويس" ع ةق   ي كقيم 

 

 من طرف المصرف عند شراء الأصل

 دائن مدين بيـــان

 / معرعداه مقةي ل ي دلإ الإر  لـمن ح

/اكريدع )أع أا ع طةةةةيو  ديةةةةم ـإكةةةةى حةةةة   

 أخ ى

XXX      

 

 

 
XXX 

 

 عند التأجير

 دائن مدين بيـــان

 من حـ/ معرعداه ملر ل مية ي  ي كةموس

 إكى حـ/ معرعداه مقةي ل ي دلإ الإر  ل  

XXX       

 

 
 

XXX 

 

فة اه اكم كي  ةع   عوى اك اداه الإر  ل ي  ي كيطي  كوةب كيلإ اكمي ة ل ذاه الأهمي  اكيطيي  كوة  قد ع إأمّ ــ 

 .اكةا يةمو   اك قد

 

                                                           
1
 .274ـ250: ، بم رم طي  ذب هحطين محمد طمح ن، معطى عم  مي  س،  
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 ذات الأهمية النسبية تعاقــدالدفع تكاليـف 

 دائن مدين بيـــان

 -ة  قةةةةةد–مةةةةةن حةةةةةـ/ مرةةةةة عي ه الإرةةةةة  ل 

 اكمديعع  مقدم 

 إكى حـ/ اكريدع        

XXX 

 

 

  

 
 

XXX 

 تكاليف التعاقد دوريا إطفــــاء

 دائن مدين بيــان

 من حـ/مر عي ه الإر  ل 

 إكى حـ/مر عي ه الإر  ل اكمديعع  مقدم  

XXX       

 

 

XXX 

 جــــار مقدمايقبض  قسط الإ

 دائن مدين بيـــان

مةةن حةةـ/ اكرةةيدع  أع حةةـ/اكح طي ه اكر  يةة  

 )اكمطةسر ( 

 إكى

حـ/أ ي ح الإطةةام  /إر  ل )مة  يخةب اكطةي  

 اكر  ي (

مقدم  ) م   حـ/ أ ي ح الإطةام   اكمقيعم 

 يخب اكفة اه اكم كي  اكلبحق (

XXX 

 

 

 

 

 

 

 

XXX        

 

XXX       

 

ةب كيلإ الإرلبح غي  اكم م  يطيي  ةحم  كيف  اكفة ل اكم كي  اكةا حداه يي  ، أم  إذا ب يه ذاه أهمي  ــ 

يحمة  يطيي  ع مةف عة  اكقيمة  يةين عة م ع أخة  عوةى يةة اه اك قةد ييةةم ةبةعين مخرةب كلئرةلبح ه ع 

 ي كةط عا عوى اكدخ .
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 دفع تكاليف الإصلاح غير مهمة نسبيا

 دائن مدين بيـــان

 من حـ/ مر عي ه إرلبح الإر  ل

 إكى حـ/ اكريدع  أع...عطيو  اكديم  

XXX 

 

 

XXX 

 تكاليف الإصلاح ذات  الأهمية النسبية : يتم تكوين مخصص

 من حـ/ مر عي ه إرلبح الإر  ل

 إكى حـ/ ةخرب إرلبح ه الإر  ل  

XXX 

 

 

XXX 

 الفعلية على حساب المخصص المذكور تقيد المصروفـــات

 من حـ/ ةخرب إرلبح ه الإر  ل

 إكى حـ/ اكريدع     

XXX 

 

 

XXX         

 

رةةف ا عيةةد ةحديةةد قطةةع  اكقيمةة  اكمةيقيةة ةطةةة وس هةةذه اكمعرةةعداه حطةةب طي طةة  اكمةةلر  مةةم اعةيةة   ـةةـ 

 الإطة لبس

 المؤجر استهلاك الأصــل

 بيـــان دائن مدين

من حـ/ مر عي ه اطة لبس ارةع  مةلر ل 

 مية ي  ي كةمويس

إكى حـ/ةخرب اطة لبس ارع  ملر ل  

 مية ي  ي كةمويس

XXX        

 

 

 

 
 

XXX 
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 رباح الجهة الممولة للأصليحمل مصروف الاستهلاك على أ

 دائن مدين بيـــان

الإطةام  ....أع حةـ/ ا ية ح أع من حـ/ أ ي ح 

 خط    اكييس

 إكى حـ/ مر عي ه اطة لبس ارع   

 ملر ل مية ي  ي كةمويس

XXX 

 

 

 

 
 
 

XXX 

يةةا ي  يةة  مةةدل الإرةة   ةيةقةة  ي ك يةة  كومطةةةسر  إذا اكةةة م يةطةةديد رميةةم اكمة ةةةب عويةةه يةقفةة  حطةة ي ه ـةةـ 

 الإر  ل.

 عند نقل ملكيـة الأصل

 دائن مدين بيـــان

 حـ/ ةخرب الإطة لبسمن 

 إكى حـ/ معرعداه ملر ل مية ي  ي كةمويس

XXX 

 

 

XXX 

 

إذا كم يةمبن اكمطةسر  من الإيةفة   ي كمةسرع  ع ب يةه الأقطة ع اكةةا دي  ة  اكمطةةسر  أبية  مةن اكقيمة  ــ 

 ي ة لإ ي كف   يين ميوت الأر ةين اكة ام  عوى اكملر  ع يايه يا ق  م  اكدخ . )أر ل اكما (اك  دك 

 المثلمن أجرة الأقساط المقبوضة أكثر  و عدم صلاحية المأجور

 دائن مدين بيـــان

 من حـ/أ ي ح الإطةام  ..../إر  ل 

 إكى حـ/اكحط ي ه اكر  ي  )اكمطةسر (  

XXX 

 

 

XXX 
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 المستأجر في تسديد أقساط الإيجار تأخرـ في حالة 7ـ7ـ7ـ3

عيد ةسخي  اكمطةسر  يا ةطةديد أقطة ع الإرة  ل يلخةذ يم ية   اكيظة ل إكةى ميطة ل ةة يع  أن لا يبةعن ــ 

 اكمطةسر  غيي  مم علب، ع يةم اكقيد اكة كا لإاي ه ةسخ  اكمطةسر  عن اكديم:

 مستحقة ىتأخر المستأجر و تحويل الأقساط إل

 دائن مدين بيـــان

 من حـ/أقط ع إر  ل مية ي  ي كةمويس مطةحق  

 إكى حـ/أقط ع إر  ل مية ي  ي كةمويس م وق   

XXX 

 

 

XXX 

 

ع يلبحظ أيه قد ةم يةا حط ب أقط ع إر  ل م وق  ع كم يةم اكقيد كحط ب أرع  ملر ل مية ي  ي كةمويةس ع 

 اكحيع  ع اكحظ .ةي  مم ميدأ  أ ي ح الإطةام   اكمةة س أع اكمخرب أع ..، ع ذكس ةم

 عند تسديد الأقساط المستحقةـ 2ـ7ـ7ـ3

 تسديد الأقساط المتأخرة

 دائن مدين بيـــان

 من مذبع ين

 حـ/ اكريدع  

 حـ/أقط ع إر  ل مية ي  ي كةمويس م وق  

 إكى مذبع ين    

 حـ/أقط ع إر  ل مية ي  ي كةمويس مطةحق     

 حـ/أرع  ملر ل مية ي  ي كةمويس            

 حـ/أ ي ح الإطةام  .....    

 

XXX 

XXX 

 

 

 

 

 

 

 

XXX 

XXX 

XXX 
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إذا كم يطدد اكمطةسر  الأقط ع اكمطةةحق  ع عاية  عوةى يطةخ عقةد الإرة   دعن ديةم هةذه الأقطة ع أع ةةم ــ 

 يطخ اك قد يحبم قم  ا:

 لمستحقة و المعلقةا تقفل حسابات الأقساط

 دائن مدين بيـــان

 مية ي  ي كةمويس م وق من حـ/أقط ع إر  ل 

 إكى حـ/أقط ع إر  ل مية ي  ي كةمويس مطةحق 

XXX 

 

 

XXX 

 إغلب   ريد مخرب اطة لبس أرع  ملر ل يا حط ب أرع  ملر لــ 

 دائن مدين بيـــان

مةةن حةةـ/ مخرةةب اطةةة لبس أرةةع  مةةلر ل 

 مية ي  ي كةمويس

 إكى حـ/أرع  ملر ل مية ي  ي كةمويس   

XXX 

 

 

 

 
 

XXX 

 إغلب  حط ب أرع  ملر ل يا حط ب أرع  مقةي ل ي دلإ اكةسري ــ 

 دائن مدين بيـــان

 من حـ/ أرع  مقةي ل ي دلإ اكةسري 

 إكى حـ/أرع  ملر ل مية ي  اكةمويس   

XXX 

 

 

XXX        

 اهم الأصل حسب القيمة النقدية المتوقع تحقيقيإعادة تقيـ 3ـ7ـ7ـ3

 يا ح ك  عرعد أ ي ح: ةلخذ ي لاعةي   ي لب ع ةقيد عوى حط ب الأر  أ ي ح اكر   اكممعك  كلؤر . ــ 

 دائن مدين بيـــان

 من حـ/أرع  مقةي ل ي دلإ اكةسري 

 إكى حـ/أ ي ح الإطةام  ....        

XXX 

 

 

XXX 
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 يا ح ك  عرعد خط    : يطر  اكف   ذمم  عوى اكمطةسر  إذا ةم الأخذ ي لإك ام ي كععد: ــ 

 دائن مدين بيـــان

 من حـ/ذمم اكمطةسر 

 إكى حـ/أرع  ملر  مية ي  ي كةمويس   

XXX         

 

 

XXX         

 

 يلخذ ي لإك ام ي كععد يةةحم  اكر   اكممعك  كلؤر  هذه اكخط   :  كم أم  إذاــ 

 دائن مدين بيـــان

 من حـ/أ ي ح )خط   ( الإطةام  .....

 إكى حـ/أرع  ملر ل مية ي  ي كةمويس   

XXX        

 

 

XXX        

 

المنتهي بالتمليك عقن طريق  البيقع بقثمن رمقزغ أو غيقر رمقزغ محقدد فقي  التأجيرـ 2ـ7ـ3

  العقد

 38ـة30اكم د  هذه اكمطسك  من خلب  اكفق اه  قةم  8ع كج م ي   اكمح طي  اكم كي  الإطلبما  قم        

 ع من أهم م  ر   يا هذه اكفق اه ي ذا اكخرعب:

 اكة  يخي . ةطري  اكمعرعداه اكمقةي ل ي دلإ اكةسري  ي كقيم ــ 

 ة  كج الإي اداه عاكمر عي ه ييف  ع يق  اكةسري  اكمية ا ي ك ي .

= امةن اكييةم اكمةفة  عويةه عيةد  اكمةيقية قيمة  اكةطة وس هذه اكمعرعداه حطب طي ط  اكملر  مم اعةية   

 ةحديد قطع الإطة لبس.

عويةه يةا ي  ية  اك قةد ةيةقة  موبية  ةةم اكمطةةسر  الأقطة ع ع ديةم اكةامن اكمةفة  أيا ي  ي  مدل الإر  ل: إذا 

 الأر  إكيه ع ةقف  حط ي ه الإر  ل.

 أم  إذا ق   اكمطةسر  عدم ة ا  الأر  يا اكي  ي :



 الثاني: محاسبة الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية  الفصل 53 
 

ةايه اكمعرعداه ي كقيم  اكيقدية  اكمةعقةم ةحقيق ة ، يةإذا قوةه هةذه اكقيمة  عةن  حالة عدم الإلزام بالوعد: ــ

 يف  اكفة ل اكم كي . ر يا اكقيم  اكدية ي  ي ة لإ ي كف   خط  ل يا

 دائن مدين بيـــان

 من مذبع ين

 حـ/ أ ي ح الإطةام  ../ إر  ل  

 حـ/ معرعداه مقةي ل ي دلإ اكةسري   

 حـ/ مخرب الإطة لبس  

إكةةةى حةةةـ/معرعداه مةةةلر ل مية يةةة        

 ي كةمويس

 

XXX 

XXX 

XXX 

 

 

 

 

 

 

XXX 

 

 ةعقم ةحقيق   ذمم  عوى اكمطةسر يايه يين اكقيم  اكدية ي  ع اكم حالة الإلزام بالوعد:ــ  

 دائن مدين بيـــان

 من مذبع ين

 حـ/ ذمم اكمطةسر   

 حـ/ معرعداه مقةي ل ي دلإ اكةسري   

 حـ/ مخرب الإطة لبس  

إكةةةى حةةةـ/معرعداه مةةةلر ل مية يةةة        

 ي كةمويس

 

XXX 

XXX 

XXX 

 

 

 

 

 

XXX 

 

اكمح طيي  كوةسري  اكمية ا ي كةمويس عن ع ي  اكععةد ية كييم يةامن  مة ا أع غية  ع يلبحظ ي ن اكم  كر  

 م ا محدد يا اك قد لا ةخةولإ عن اكم  كر  اكمح طيي  كوةسري  اكمية ا ي كةمويس عن ع ي  اك ي  إلا يا 

 احةط ب قطع الإطة لبس ع اكةي    عن الأر  اكملر  كومطةسر  يا ي  ي  مدل الإر  ل.
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 عن طري  البيع قبل انتهاء المدة بثمن يعادل باقي أقساط الإجارةـ 3ـ7ـ3 

، 40ـة39اكم د  هذه اكمطسك  مةن خةلب  اكفقة اه  قةم  8ع كج م ي   اكمح طي  اكموي  الإطلبما  قم      

 عمن أهم م  ر   يا هذه اكفق اه ي ذا اكخرعب:

الإرة  ل ع ةبة كيلإ اكة  قةد ع ي  ية  ةطةر  الأرةع  ي كقيمة  اكة  يخية  ع ة  مة  إية اداه ع مرة عي ه ــ 

 اكفة ل اكم كي  بط يق ة   من اكع  .

 يةم الإعة الإ ي ك يا أع اكخط  ل اكي رم عن اكف   يين امن اكييم ع ر يا اكقيم  اكدية ي .ــ 

 اكملر : عيةم إر ا  اكمح طيا اكة كا إذا ب ن امن اكييم ابي  من ر يا اكقيم  اكدية ي  كلؤر ــ 

 

 دائن مدين بيـــان

 من مذبع ين

حـ/ اكريدع  أع حـ/ اكحط ي ه اكر  ية    

 )اكمطةسر (

 حـ/مخرب الإطة لبس   

 إكى مذبع ين  

 حـ/ أ ي ح الإطةام  ../ إر  ل   

 حـ/معرعداه ملر ل مية ي  ي كةمويس   

 

XXX 

 

XXX 

 

 

 

 

 

 

 

 

XXX 

XXX 

 

 إذا ب ن امن اكييم أق  من ر يا اكقيم  اكدية ي  كلؤر  اكملر : أم ــ 
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 دائن مدين بيـــان

 من مذبع ين

حـ/ اكرةيدع  أع حةـ/ اكحطة ي ه اكر  ية    

 )اكمطةسر (

 حـ/مخرب الإطة لبس   

 إكى مذبع ين  

 حـ/ أ ي ح الإطةام  ../ إر  ل 

 حـ/معرعداه ملر ل مية ي  ي كةمويس 

 

XXX 

 

XXX 

 

 

 

 

 

XXX 

XXX 

 

 التأجير المنتهي بالتمليك عن طري  البيع التدريجيـ  4ـ7ـ3

، عمةن أهةم مة  رة   يةا هةذه اكفقة اه مة  52ـ45هذه اكمطسك  ممن اكفق اه  قم  8ع كج اكم ي    قم    

 يوا:

 ةطر  الأرع  ي كقيم  اكة  يخي  عة  كج ةب كيلإ اكة  قد بم  هع اكح   يا اكع   اكط يق .ــ 

  ةي قب حر  اكملر  بم  يطةح  يي   مم م اع ل ةي قر   ييطإي اداه الإر  ل يا اكفة ل اكةا ة ةايهــ 

 يوا:

قةيم الأرة  اكمةفة  ÷ حر  اكملر  من إ اداه الإر  ل =) قيم  مط هم  اكملر  كحظة  ةحقة  الإية ادـ 

 إي اداه الإر  ل.× عوي   عيد اكييم( 

مرةة عي ه إرةةلبح الأرةةع  اكمةةلر ل يةحمو ةة  اكمةةلر  حطةةب حرةةب اكموبيةة  يةةيف  يطةةب ةع يةةم  ـةة

 الإي اداه بم  هع اكح   يا اكم  دك  اكط يق .

ةايه قيم  اكحر  اكميي ة  حطةم  مةن اكمعرةعداه اكمةلر ل يةا هةذا اكيةع  مةن الإرة  ل مةم الإعةة الإ ـ 

 ع اكقيم  اكدية ي  كوحر  اكميي  .عن اكف   يين امن اكييم  ةجي ك يا أع اكخط  ل اكي 
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 :يا ي  ي  اكفة ل اكم كي ــ 

ـ ةطةةة وس هةةذه اكمعرةةعداه حطةةب طي طةة  اكمةةلر  مةةم حطةةم امةةن اكحرةةب اكميي ةة  عيةةد ةحديةةد قطةةع ـةة

 .الإطة لبس

إذا امةيم اك مي  عةن ةة ا  اكحرةب اكمةيقية  ة ة كج هةذه اكمطةسك  بطة يق ة   يةا ح كة  الإكة ام أع عةدم  ــ

 ي كععد.الإك ام 

 ـ الإجارة المنتهية بالتمليك بصفة المصرف مستأجرا2ـ3

( بيفي  اكم  كر  اكمح طيي  كب  يةع  مةن الإرة  ل اكمية ية  8ةي ع  اكم ي   اكمح طيا الإطلبما  قم )    

 :1ي كةمويس يا ح ك  م  إذا ب ن اكمر لإ هع اكمطةسر  عوى اكيحع اكة كا

 ـ عن طري  الهبة7ـ2ـ3

اكةبة كيلإ اكمي ةة ل الأعكية  كوة  قةد بمةة  رة   يةا اكم  كرة  اكمح طةيي  يةا ح كة  اكمرةة لإ ـةـ ييعية  عوةى 

 ملر ا.

ــ ةع   أقط ع الإر  ل عوى اكفة اه اكم كي  اكةا يةمو   عقد الإرة  ل ع ةايةه " مرة عي ه إرة  ل" يةا 

 اكفة ل اكم كي  اكةا ةطةح  يي   هذه الأقط ع.

عوةةى ةحمةة  اكمطةةةسر  مرةة عي ه اكرةةي ي  اكدع يةة  ع اكةةةةةيوي  يةةب عقةةد الإرةة  ل  مةة  إذا ـةةـ يةةا ح كةة 

 كومعرعداه اكمطةسر ل، يةم إاي ه هذه اكمر عي ه يا اكفة ل اكم كي  اكةا ةحدا يي  .

 في نهاية مدة الإجارة:ــ 

ـ ةيةق  موبي  معرعداه الإر  ل إكى اكمطةسر  يمعرب اك ي  ي د أن يبعن اكمطةسر  قد طدد رميم أقط ع 

   ل.الإر

ـ ةايه اكمعرعداه اكمقةي ل ي لإر  ل اكمية ي  ي ك ي  ي كقيم  اكيقدي  اكمةعقم ةحقيق   يا ذكس اكعقه، عةطر  

اكقيم  كرة كا اكر ة  اكةةا ةةم طةداد أقطة ع الإرة  ل مةن أمعاك ة ، طةعا  ب يةه أرةح ب حقةع  اكموبية  أم 

ا عةن اكطي طة  اكةةا اةي  ة  يةا هةذه أرح ب حط ي ه الإطةام   أم بوي م  م  ، ععوى اكمطةسر  أن يفر

 اكم  كر .

                                                           
1
اكفق اه ، م رم طي  ذب ه هي   اكمح طي  ع اكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، اكم  يي  اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، 

 .301ـ296، ب ب: 74ـ53
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ــ يا اكح لاه اكةا ةري  معرعداه الإر  ل قي  اكةمويس ي ك ي  غي  ر كح  كلبيةف   ي   يطيب لا ي رم 

إكةةى اكمطةةةسر ، عب يةةه أقطةة ع الإرةة  ل اكةةةا ةةةم دي  ةة  مةةن اكمطةةةسر  أباةة  مةةن الأرةة ل اك  دكةة   ي ةةة لإ 

 اكمطةسر  ذمم  عوى اكملر  ع يايه يا ق  م  اكدخ . ي كف   يين الأر ةين يا دي ة 

 ـ عن طري  البيع بثمن رمزغ أو غير رمزغ يحدد في العقد2ـ2ـ3

اكةبة كيلإ اكمي ةة ل الأعكية  كوة  قةةد، أقطة ع الإرة  ل ع مرة عي ه اكرةي ي  اكدع ية  ع اكةةةةةيوي  ة ة كج ـةـ 

 ييف  ع يق  اكةسري  اكمية ا ي ك ي . كومعرعداه اكمطةسر ل

 في نهاية مدة الإجارة:ــ 

 ـ ةيةق  موبي  اكمعرعداه اكمطةسر ل إكى اكمطةسر  ي د ة ا   .

ـ ةايه معرعداه الإر  ل اكمةةة ال ي كقيمة  اكيقدية  اكمةعقةم ةحقيق ة  ع قةه اكةة ا ، ع إذا عرةد ية   يةين 

يإيةه يطةر  كرة كا اكقيم  اكمةعقم ةحقيق   ع امن اكة ا  اكمطمى يا اكععد ) م ي  ب ن أم غي   مة ا( 

 اكر   اكةا ةم اكة ا  من أمعاك  .

ــ عيد يعاه الإيةف   يمعرعداه الإر  ل قي  اكةمويس ي كييم يامن  م ا ييعي  عوي   م  ر   يةا ع يقة  

 اكةسري  اكمية ا ي ك ي .

 عن طري  البيع قبل انتهاء المدة بثمن يعادل باقي أقساط الإجارةـ 3ـ2ـ3

مي ةة ل الأعكية  كوة  قةةد، أقطة ع الإرة  ل ع مرة عي ه اكرةي ي  اكدع ية  ع اكةةةةةيوي  اكةبة كيلإ اكة ة كج ـةـ 

 ييف  ع يق  اكةسري  اكمية ا ي ك ي . كومعرعداه اكمطةسر ل

ــ عيدم  يةم ة ا  اكمطةسر  كمعرعداه الإر  ل قي  ي  ي  مدل الإر  ل يامن ي  د  قيم  أقطة ع الإرة  ل، 

 عداه الإر  ل.ةيةق  إكى اكمطةسر  موبي  معر

ـةةـ ةايةةه معرةةعداه الإرةة  ل اكمقةيةة ل عةةن ع يةة  اكييةةم يةةامن ي ةة د  يةة قا اقطةة ع الإرةة  ل ي كقيمةة  اكيقديةة  

  مة)يقيعإذا ع رةد ية   يةين اكقيمة  اكيقدية  اكمةعقةم ةحقيق ة  ع امةن اكةة ا   اكمةعقم ةحقيق   عقه اكةة ا 

 أمعاك  .الأقط ع( يإيه يطر  كر كا اكر   اكةا ةم اكة ا  من 
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 التأجير المنتهي بالتمليك عن طري  البيع التدريجيـ 4ـ2ـ3

اكةبةة كيلإ اكمي ةةة ل الأعكيةة  كوة  قةةد ع مرةة عي ه اكرةةي ي  اكدع يةة  ع اكةةةةةيوي  كومعرةةعداه ة ةة كج ـةةـ 

عة  كج أيم  أقط ع الإر  ل يةيف  اكبيفية  مةم م اعة ل ان  ييف  ع يق  اكةسري  اكمية ا ي ك ي  اكمطةسر ل

 . عي ه الإر  ل ةة ايد ييطي  م  يمةوبه اكمطةسر  من حربمر

 ــ ةايه اكحر  اكمةة ال من معرعداه الإر  ل ي كامن اكذا ةم اكة ا  يه.

 ــ يا ي  ي  اكفة ل اكم كي  ةطة وس اكحرب اكمةة ال حطب طي ط  الإطة لبس اكةا ييةر   اكمطةسر .

للإجارة المنتهية بالتمليك وف  المعيقار القدولي المطلب الثاني: القياس والإثبات المحاسبي 

 71رقم 

 (71الدولي رقم ) المحاسبي ـ خلفية عن المعيار7

( "مح طي  عموي ه اكةسري  "هع اكم ية   اكعحيةد اكةذا 17ب ن اكم ي    قم ) 1997إكى غ ي  ع م        

( قد ةم اكمعايق  عويه 17ي   )ع ح عن مح طي  الإير  اه يمقةمى اكم ي   اكمح طي  اكدعكي  ع ب ن اكم 

أرةد ه كرية  م ة يي  اكمح طةي   1997، ع يةا عة م 1984ر يفا  1ع يدأ ط ي يه يا  1982يا ع م 

بر   من مرمعع  ) اكم  يي  الأط طةي  اك  مة ( يقرةد إدخة   ةةيية اه  52اكدعكي  مطعدل اك  ض  قم 

 .1( يا ذكس اكعقه17عفيف  عوى اكم ي    قم )

 المتعلقة بالمعيارـ المصطلحات 2

اكةا من ةسي   ةيطيع اكف م  الأط طي  اكمرعوح ه IAS 17 الإير   عقعد مح طي  م ي   ةي ع  قدك       

 :2يمبن ع م   عوى اكيحع اكة كاع عاكم  كر  اكمح طيي  كوم ي  

 الإيجار عقد بدءــ 

 .الإير   لاةف قي  اك  يطي  ي لأحب م الأع الإ اكة ام أع الإير   اةف قي  ة  يخ هع

 

 

                                                           
1
(، ع اكمق  ي  مم اكم  يي  الأم يبي  ع اكي يع يي  ع اكمر ي  معطعع  م  يي  اكمح طي  )ة ح م  يي  اكمح طي  اكدعكي ع    عيد اك    حم د،  

 . 398، ب:2002(، مبةب اكي طخ ريه كوبمييعة  ع اكعي ع ، اكق ه ل،2اكر   اكخ م : اكقي   ع اكةقييم اكمح طيا)

 
2

 .328ـ327، ب ب: 1992الأ دن، ، ة ب  مع يم اكخع، عم ن، 1998اكم  يي  اكمح طيي  اكدعكي  رم ي  اكرمم كومح طيين اكق يعييين، 
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 الإيجار عقد دةمــ 

 يةة اه أا إكى ي لإم ي  الأر  لاطة ر   اكمطةسر  يي   ة  قد اكةا كلئكة   اكق يو  غي  اكفة ل ها

 مم يدعي  ، أع أخ ى دي   مق ي  الأر  اطة ر   يا الاطةم ا  اخةي   ح  كومطةسر  يي   يبعن أخ ى

 .اكخي   ذكس يمعرب حقه يم    طعلإ اكمطةسر  أن اك قد يدأ عيد م قع  يةب  اكةسبيد عرعد

 الدفعات الإيجاريةــ 

هةا اكقيمةة  اكةةا يعايةة  اكمطةةةسر  عوةى دي  ةة  إكةى اكمةةلر  يةةا ةةب  دي ةة ه دع ية  كقةة   اطةةةخدام 

 اكةر ي اه كمدل  ميي  محددل.

  جار المحتمليالإــ 

هع ذكس اكر   اكمحةم  من أقط ع الإير   غي  محدد يميوت كبيةه مييةا عوةى ع مة  آخة  عةدا عةن 

 عي  من اكميي  ه، مقدا  الإطة م  ، ملة اه اكط  ، أط    اكف  دل.مر د م ع  اكعقه كما  اكيطي  اكم 

 الحد الأدنى لدفعات الإيجارــ 

  مدل اك قد ي طةاي   ميوةت الإيرة   اكمحةمة  ها دي  ه الإير   اكةا يرب أن يدي    اكمطةسر  خلب

ع ةب كيلإ خدم ه اكري ي  ع غي ه ، ع اكم ا ب اكةةا طةيدي    اكمةلر  اةم يقةعم ي طةة داده ، ع ي كيطةي  

كومطةسر  يةم  أيم  مي كت كوقيم  اكمةيقية  اكممةمعي  اكةةا يمةمي   اكمطةةسر  كومةلر  عيةد ي  ية  اك قةد 

 يف  اكمطةسر  أع من ع لإ م ةيع يه. طعا  ب يه اكقيم  اكمممعي  من

 :المضمونة وهيالقيمة المتبقية  ــ

أـ ي كيطي  كومطةسر  قيم  اكمم ن ع ها اكحد الأعوى من اكميوت اكذا يمبن يا أا ح   أن يريا مطةح  

 اكديم.

 ب ـ ي كيطي  كوملر  هع ذكس اكر   من اكقيمة  اكمةيقية  اكممةمعي  مةن قية  اكمطةةسر  أع مةن قية  عة لإ

 ا كا  كي  كه علبق  ي كملر  ع اكذا يبعن ق د ا م دي  عوى اكعي   ي لإكة ام ه يمعرب اكمم ي ه.

 القيمة المتبقية غير المضمونةــ 

عها ر   من اكقيم  اكمةيقي  من الأر  اكملر  اكذا يبعن ةحقيقه ي كيطي  كوملر  غي  ممةمعن 

 أع يبعن مممعي  من قي  ع لإ كه علبق  ي كملر .
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 القيمة العادلةــ 

ع ها اكط   اكذا يمبن يه ييم الأر  يا اكطةع  عيةدم  ةةةم عموية  اكةية د  يةين أعة الإ لا ةعرةد 

 ييي   مر كا مةة ب .

 القيمة المتبقيةــ 

 ةما  اكقيم  اكطعقي  اك  دك  كلؤر  اكمطةسر  يا ي  ي  ية ل عقد اكةسري  اكةمعيوا.

 معدل الفائدة التفاضليــ 

اكف  ةةدل اكةةذا يطةةةخدم كحطةة ب اكميوةةت اكةةذا يدي ةةه اكمطةةةسر  يةةا حةة   اقةةة اض الأمةةعا   هةةع م ةةد  

اكلب م  كة ا  الأر  اكمطةسر  يمعرب ق ض يةم طداده ية عع مم او  كرةدع  اكةدي  ه اكةذا يةمةميه 

 عقد اكةسري  اكةمعيوا.

 اجمالي الإستثمار في عقد التأجير التمويليــ 

دي  ه الإير   يمعرب عقد إير   ةمعيوا من عر   يظة  اكمةلر  عأا هع إرم كا اكحد اكديى من 

 قيم  مةيقي  غي  مممعي  ةطةح  كوملر .

 صافي الإستثمار في عقد التأجير التمويليــ 

 ي  لإ يسيه اكف   يين إرم كا الإطةام   ع دخ  اكةمعي  غي  اكمبةطب. 

 دخل التمويل غير المكتسبــ 

اكمحقق  يا عقد الإير  ، عهع عي  ل عن اكف   يين إرم كا الإطةام   ع يما  إي اداه اكفعا د غي  

 اكقيم  اكدية ي  كلؤرع  يدي ة  اكملر .

 هع إم : العمر الإقتصادغــ 

أـ اكفة ل اكةا من اكمةعقم خلبك ة  أن يبةعن الأرة  قة يلب كلبطةة م   اقةرة دي  مةن قية  مطةةخدم عاحةد أع 

 أبا .

اكعحداه اكمة ي   اكةا يةعقم اكحرع  عوي   من الأرة  مةن قية  مطةةخدم  اه الإية ج أع ب ـ عدد عحد

 عاحد أع ابا .
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 العمر النافعــ 

د ع اكةةا يةعقةم مةن  ل اك قةةةسري  اكةمةعيوا دعن أن ةحةدده  مةدها اكمدل اكمةيقي  كلؤر  ميذ يداي  اك

 لؤر .خلبك   أن يةم إهةلبس اكمي يم الإقةر دي  ك

 (71المنتهية بالتمليك وف  المعيار الدولي رقم )ـ التعريف بالإجارة 3

ي ة لإ اكم ية   اكمح طةيا بعن أن الإر  ل اكمية ي  ي كةمويس ة ةد اكيةدي  اكةة عا كةةسري  اكةمةعيوا 

( يةا اكفقة ل اك اي ة  عقةد الإرة   اكةمةعيوا عوةى أيةه عقةد يةةم يمعريةه ةحعية  مرمةع  17اكدعكا  قةم  )

، ع يةحق  يق  رميم اكمخة ع  ع اكمية يم اكخ رة  ي كموبية  1  كومطةسر اكمخ ع  عاكمي يم اكخ ر  ي كموبي

 :2إذا ةعي  عاحد من اكم  يي  الأ ي   اكة كي 

 اكمطةسر  يا ي  ي  أر  اكةسري . ييق  عقد اكةسري  اكموبي  إكاــ 

بةعن يةممن عقد اكةسري  خي   اكة ا  اكةف عما)عهع خي   كة ا  الأرة  اكمةلر  يطة   يةعقةم أن يــ 

يرف  أط طي  أق  من اكقيم  اك  دك  يا ة  يخ مم  ط  اكخي  ( ع أيه ةعرد د ر  م قعكة  مةن اكةسبةد يةسن 

 اكخي   طعلإ يم   .

ةما  مدل اكةسري  اكر   الأبي  من اكحي ل الإقةر دي  كلؤر  اكمطةسر ، عاكموبي  يمبةن أن ةيةقة  أع لا ــ 

 ةيةق  إكى اكمطةسر .

كوحةد الأديةى مةن مةديعع ه الإيرة   أعوةى مةن أع مطة عي  ي كمة ع ل  -عيد يةد  اكةةسري اكقيم  اكح كي  ــ 

كوقيم  اك  دك  كلؤر  اكمطةسر  ر يي  من اكميا ع الا ةم ن اكمة ييا، ع اكموبية   يمة  ةيةقة  أع لا ةيةقة  

 إكى اكمطةسر .

أ ي ةة  م ةة يي  إمةة يي ، يمبةةن ( اكم ةةد  يةةا ق  مةة  اكم ةة يي  اكطةة يق  يإمةة ي  17قةةد ةعطةةم اكم يةة   )بمةة  

 :3ةوخير   ييم  يوى

الأرةةع  اكمةةلر ل ذاه عيي ةة  مةخررةة  يحيةةا أن اكمطةةةسر  يقةةع هةةع اكةةذى يمبيةةه اطةةةخدام   دعن ـةة 

 ة ديلبه أط طي  ةر ى عوي  .

                                                           
1
 Journal officiel de l'Union européenne, NORME COMPTABLE INTERNATIONALE 17 , Article N°4, 2008, 

p83. 
2
 Wolfgang Dick ,  Franck Missonier-Piera , Comptabilité financière en IFRS ,PEARSON Education, France, 

2006, p178.   
3
 .407، ب:  م رم طي  ذب هيد اك    حم د، ع    ع 
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إذا ب ن يإمب ن اكمطةسر  إكة   عقد الإير   ع ةحم  اكمطةسر  كوخطة    اكةةا ةوحة  ية كملر  ع اكي ةرة  ـ 

 لإكة  .من ا

 إذا ةحم  اكمطةسر  اكمب طب أع اكخط    اكي ةر  من اكةقوي ه يا اكقيم  اك  دك  كلؤر  اكمةيقا.ـ 

إذا ب ن ية ح كومطةسر  اكقد ل عوى الاطةم ا  يا الاطة ر   كفة ل إم يي  )ا يعي ( يإير   أق  إكى حةد ــ 

 يي  من الإير   اكط  د يا اكطع .ب

للإجققارة المنتهيققة بالتمليققك فققي المعيققار المحاسققبي الققدولي رقققم المعالجققة المحاسققبية ـققـ  4

(71) 

دي ة  اكخ ر  يع يا اك قةد اكيا ( 17وةسري  اكةمعيوا عي  اكم ي   اكدعكا  قم )كةةم اكم  كر  اكمح طيي  

 اكملر  ع اكمطةسر  عوى اكيحع اكة كا:

 بالنسبة للمؤجرـ 7ـ4

رةةع  اكمقةيةة ل مةةن أرةة  الإيرةة   يةةا ق  مةة  اكم بةة  اكمةة كا يةةةم  حطةةب اكم يةة   اكةةدعكا الإعةةة الإ ي لأـةةـ 

كوملر  بمي كت ق يو  كوةحري  يميوت يط عا ر يا الإطةام   يةا الإعةمة د الإيرة  ا ي ةد اطةةي  ده  مةن 

اكحطةة ب الأرةة  اكمةةلر . عة ةيةة  رةة يا الإطةةةام   ي لأرةة  اكمةةلر  اكفةة   يةةين إرمةة كا الإطةةةام   

 ، عكةم يةع د اكم ية   أا ع يقة  كحطة ب إية اداه اكفعا ةد غية  اكمبةطةي ، عإي اداه اكفعا د غية  اكمبةطةي

 . 1عابةفا ي لإة  ل إكى إمب يي  اطةخدام اكةق يب كو موي ه اكحط يي 

  لا يةم إهةلبس الأرع  اكملر ل يا ديةة  اكمةلر  ع ذكةس لأن ي كوم  28ب م  ع د يا اكفق ل  قم حطــ

 .2اكمطةسر هذه الأرع  م طمو  يا دي ة  

ة ةي  اكةب كيلإ اكمي ة ل الأعكي  كوة  قد ي كيطي  كوم ي   اكدعكا عوى أي   ةب كيلإ خ ر  ي كحرع  عوةى ــ 

إي اد ع ةةم م  كرة   إم  ي لإعة الإ ي   يع ا يةا ق  مة  اكةدخ  كوفةة ل اكم كية  اكةةا اية م يي ة  اك قةد، عإمة  

إرمةة كا اك عا ةةد  ىد الإير  يةة  عةةن بةة  يةةة ل إكةةاك عا ةةةةةع   عوةةى مةةدى يةةة اه اك قةةد عوةةى أطةة   يطةةي  

الإير  ي ، ع ةحق  هذه اكح ك  ية لإعة الإ اكةبوفة  بمرة علإ كةدى حةدعا   عالإعةة الإ يةا يفة  اكفةة ل 

 . 3اكمح طيي  ير   من إي اداه اكفعا د غي  اكمبةطي  بدخ  ع يم  ي  د  ميوت اكةب كيلإ اكمي ة ل الأعكي 
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 :1 كر  الأقط ع الإير  ي  عوى م ع ل ةر    أقط ع الإير   إكى ةقي  يب اكم ي   اكدعكا يا م ــ 

)إي اد اكفعا ةد غية  اكمبةطةي (: ع يحرة  عويةه يمة ب رة يا الإطةةام   اك   د عوى ر يا الإطةام   ـ 

 يم د  اكف  دل كوملر .

معة عح مي ة  : أا دي ة  الإرة  ل (رة يا الإطةةام   اكمحرة اكقيم  اكمطة دل من رة يا الإطةةام   ) ـ 

 إي اد اكفعا د اكمبةطي .

ةةم م ار   ةقدي اه اكقيم اكمةيقي  غي  اكمممعي  كلؤر  عيد حط ب إرم كا اطةام   اكملر  يا عقد ــ 

الإيرةة  ، ع إذا بةة ن هيةة س ايخفةة ض يةةا ةقةةدي اة   يإيةةه يةةةم ة ةةدي  ةع يةةم اكةةدخ  عوةةى يةةة ل اك قةةد ع يةةةم 

 .2ةحق الإعة الإ ي ا ايخف ض يا اكمي كت اكمط

عوى اكملر ين ) طعا  ةر  اً أع رةي ع ً ( الاعةة الإ ية ك يا أع اكخطة  ل ) اكفة   يةين اكقيمة  اك  دكة  ــ 

كلؤر  اكملر  ع ةبوف  الأر  اكملر ( يا دخ  اكفة ل حطةب اكطي طة  اكمةي ة  يةا اكمةة ع  كوميي ة ه 

 .3اكمي ة ل

 :4تسجيل القيود في دفاتر المؤجر ــ

 يا ة  يخ يداي  الإير  .  الأر  ةسري أولا:

 دائن مدين  البيان 

 من حـ/ ذمم مديي  ك قعد إير   ةمعيوا

 إكى حـ/ مخ  ن الأر  اكملر         

 حـ/ مرم   يا عقعد ةسري يه            

 حـ/  إي اد اكفعا د غي  مةحقق              

XXX 

 

 

XXX 

XXX 

XXX 

  

 

 

                                                           
1
 .57 :ب م رم طي  ذب ه،مب م محمد رلبح اكدين مييض،  

2
 Journal officiel de l'Union européenne, NORME COMPTABLE INTERNATIONALE 17 , Article N°28, 2008. 

3
 ع اكةرــ  ي  ع الاقةرــ دي  اك وــعم ،  ط ك  م طة ، بــوي اكم كا اكمح طيا اكيظ م عي  اكةمعيوا الإير   ك قعد اكمح طيي  اكم  كر ييي  مبا،  

 .88، ب: 2014، – يطب ل – خيمــ  محــمد اكةطييــ ، رــ م   عوــعم
4
 .90ـ89،ب ب:   يف  اكم رم أعلبه 



 الثاني: محاسبة الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية  الفصل 64 
 

 إاي ة   يا ة  يخ يداي  الإير   يا ح ك  اطةلبم دي   مقدم ً يةم :ثانيا

 دائن مدين البيان

  XXX من حـ/ اكيقدي 

 XXX  إكى حـ/ ذمم مديي  ك قعد الإير   اكةمعيوا         

 قــيـد ةحري  اكقطع الأع  ثالثا:

 البيان دائن مدين

  XXX من حـ/ اكيقدي 

 XXX  ك قعد الإير   اكةمعيواإكى حـ/ ذمم مديي       

 قــيـد ابةط ب إي اد اكفعا د  رابعا:

 البيان دائن مدين

  XXX من حـ/ إي اد يعا د غي  مةحقق 

 XXX  إكى حـ/ إي اد يعا د        

 من اكطي  الأعكى كو قد.  N/31/12ع هبذا ييف  اكع يق  إكى  

 بالنسبة للمستأجرـ 2ـ4

حطب اكم ي   اكدعكا ي كقيم  اكح كي  كوحد الأديى يقعم اكمطةسر  ي طمو  الأرع  اكملر ل ع يةم إاي ة   ـ ـ

كدي  ه الإير   ع اكةا ة ب  اكقيمة  اكطةعقي  كلؤرة  يةا ةة  يخ اك قةد أع ي كقيمة  اك  دكة  أي مة  أقة ، يةلب 

 .1ويهيمبن اي ه أا أر  يقيم  ة يد عن قيمةه اك  دك  يا ة  يخ اكحرع  ع

ةحدد اكقيم  اكح كي  كوحد الأديى كدي  ه الإير   ي طة م   م د  اكف  دل اكمميا يا عقةد الإيرة   إذا بة ن 

 ي لإمب ن ةحديده عموي  بم د  خرم، ع إذا ب ن ذكس غي  ممبن ييطة م  يا هذه اكح ك  م د  الإية اض 

 

                                                           
 .31، ب: م رم طي  ذب هةة  ،  عوا أيع اكفةا احمد 1
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 .1اكةف موا كومطةسر 

( يةا دية ة  اكمطةةسر  عذكةس ي عةية  ه 17اكم ية   اكةدعكا  قةم )ـ يةةم اهةةلبس الأرةع  اكمةلر ل حطةب ـ

مطة م  الأر  عي  اكطي ط  اكمةي ة  كية قا الأرةع  مةن أرة  ةحقية  اكةي طة  ع الإيطةر م يةا اكطي طة  

اكمح طيي ، عيةم الإهةلبس عوى أط   اك م  الإية را كلؤر  أع مدل اك قةد أي مة  أقرة ، هةذا إن كةم يبةن 

 .2يسن موبي  الأر  طعلإ ةلع  إكا اكمطةسر  يا ي  ي  مدل اك قدهي س ةسبيد م قع  

إن  طمو  الأرةع  اكمةلر ل كةدى اكمطةةسر  ع الإعةة الإ يمة  ية وة  ي ة  مةن اكة امة ه حطةب اكم ية   ــ

 :اكدعكا ية ةب عويه م ع ل ةر    دي  ه الإر  ل عيد الإاي ه يا دي ة  اكمطةسر  إكى

: عةما  اكرة   غية  اكمةديع  مةن الإكة امة ه ع ةحةدد يمة ب  رةيد (ةبوف  اكةمعي مر علإ اكف  دل )ـ 

 الإكة ام كوفة ل يا م د  اكف  دل.

يةا الإكة امة ه عةن الإعةمة د الإيرة  ا اكمة كا ع ةماة  يةا اكفة   يةين اكحةد  (اكيقباكةخفيض )مقدا  ـ 

   دل اكةا ةةممي   هذه اكدي  .الأديى كدي   الإير   ع اكف

يرب ةع يم ةبوف  اكةمعي  عوى اكفة اه اكم كي  اكةةا يةةمو   اك قةد ع ذكةس يمة  يحقة  عأم لإ اكم ي   أيه 

رة  ا اكمة كا كبة  يةة ل يم دلا ا ية  كوف  دل عوى اك رةيد اكمةيقةا مةن الإكة امة ه عةن عقةعد الإعةمة د الإ

  .3م كي 

 :4تسجيل القيود في دفاتر المستأجر ــ

 يداي  اكةسري    الأر  يا ة  يخ إاي ه اطة ر أولا: 

 دائن مدين  البيان 

 مطةسر  الأر / حـ من

 مطةسر ل أرع  اكة ام/ حـ إكى              

XXX  

XXX  
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 خ يداي  الإير  يا ح ك  اكديم اكمقدم يةم إاي ةه يا ة  ي ثانيا:

 دائن مدين  البيان 

 من حـ/ اكة ام أرع  مطةسر ل 

 إكى حـ/اكيقدي                                     

XXX  

XXX  

 قـيـد طداد اكقطع الأع   ثالثا:

 دائن مدين البيان 

 من حـ/ مر  يلإ يعا د

 من حـ/ اكة ام أرع  مطةسر ل

 إكى حـ/اكيقدي                       

XXX 

XXX 

 

 

XXX 

 قـيـد الاعة الإ يمر علإ الاطة لبس يا يف  ة  يخ طداد اكقطع الأع ــ 

 دا ن مدين  اكيي ن 

 الأر  اطة لبس مر علإ/ حـ من

 مطةسر  الأر  اطة لبس مرمم/ حـ إكى   

XXX  
XXX 

 

 قـيـد طداد اكقطع اكا يا ي كة  يخ الاطةحق   اكا يا رابعا: ــ

 دائن مدين البيان

 يعا د مر  يلإ/ حـ من

 مطةسر ل أرع  اكة ام/ حـ    

 

 اكيقدي /حـ إكى                        

XXX 

XXX 

 

 

XXX  
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 قـيـد الاعة الإ يمر علإ الاطة لبس يا ة  يخ اطةحق   اكقطع اكا ياــ 

 دائن مدين  البيان 

  XXX من حـ/ مر علإ اطة لبس الأر 

 XXX  إكى حـ/ مرمم اطة لبس الأر  مطةسر     

إقف   مرة  يلإ اكفعا ةد ع مرة علإ الاطةة لبس  يةا ي  ية  اكطةي  الأعكةى كفةة ل الإيرة   عذكةس  خامسا:-

 .يمرمعع   اكطيعا

 دائن مدين البيان

  XXX اكطيعامن حـ/ موخب دخ  

 XXX  إكى حـ/ مر  يلإ اكفعا د             

 

 دائن مدين البيان

 اكطيعا دخ  موخب/ حـ من

 

 الأر  اطة لبس مر علإ/ حـ إكى       

XXX  

XXX  

 قيد ي  ي  اك قد سادسا:

 .إ ر   الأر  كوملر   (:7حالة )

 دائن مدين البيان

 من حـ/ مرمم اطة لبس الأر  مطةسر 

 إكى حـ/الأر  مطةسر              

XXX  

XXX  
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 .ح ك  خي   اكة ا  من اكملر  (:2حالة)

 دائن مدين البيان

 الأر / حـ من

 مطةسر  الأر  اطة لبس مرمم/ حـ     

  مطةسر  الأر / حـ إكى         

 مطةسر  الأر  اطة لبس مرمم/ حـ              

 اكيقدي / حـ               

XXX 

XXX 

 

 

 
XXX 

 
XXX 
 

XXX 

  

 

 المطلب الثالث: أساس و آثار الإختلاف بين المعيارين

اكم ية   اكمح طةيا الإطةلبما  طةوبه اكةذا اكمةي ج يةين اكرةعه ا ممة  طةي  يمبةن اطةةيي ع اكفة   

 حة  ي يةقة   الأع  عةة الإإ عدم مةما  يااك اكدعكا ع اكم ي   اية ره اكذا عاكمي ج اك ي   اكر د  عن 

 ذكس يا اكموبي  ي يةق   اكدعكا ي ة لإ اكم ي   يييم  الإر  ل، يةسل ة  يخ يا اكمطةسر  إكى الأر  موبي 

 اكة  يخ.

 يةةسن اكةدعكا عاكم ية   اك ي ة  م ية   عي رم ذكس إكى اخةلبلإ الأط   اكيظة ا اكةذا اطةةيد إكيةه 

مرة د اطةة ر   كلؤرة  أم أي ة  حية  ل اكمطةةسر   الإرة  ل ب يةه إذا م  حع  الإر  ل عقعد عن اكمح طي 

  ، الأم  كلؤر  عن ع ي  اكةمعي  من اكةي  )اكملر (، حيا ةخةولإ ع يق  اكمح طي  يا ظ  ب  مي م

اكةةذا ية ةةةب عويةةه مةة ع ل  طةةمو  هةةذه اك قةةعد يةةا ديةة ة  اكمطةةةسر  مةةن عدمةةه  يفةةا ح كةة  اعةيةة   عقةةد 

 الإر  ل مر د اطة ر   كخدم ه الأر  يإن الأم  يقةما عدم  طمو  اك قد، عاعةي   م  يدي ه اكمطةسر 

وبةه اك ي ةة  مةةن خةةلب  دع يةة  يما يةة  مرةة علإ يحمةة  عوةةى اكفةةة ل اكةةةا ية وةة  ي ةة ، عهةةع اكةةي ج اكةةذا طةة

 ممة  اكةية ، مةن اكةمعية  ع ية  عةن كلؤر  اكمطةسر  حي  ل الإر  ل عقد اعةي   ح ك  يا أم ، م ي  ه 

  طمو  م ع ل يةعوبّ الأم  يإن اكمطةسر ، إكى الأر  موبي  عمي يم مخ ع  رميم ية ةب عويه ةحعي 

 كرعه ه  ةي   الاقةر دي  اكم  ملبه إاي ه يرب أيه اعةي   عوى اكمطةسر ، دي ة  الإر  ل  يا عقد
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، عاكذا ية   ض مةم 1عكي  ةبو   اكق يعيا، عهع اكمي ج اكذا طوبه م ي   اكمح طي  اكدعكا الاقةر دا 

م  يي  اك ي   اكةا لا ةقعم عوى مف عم ةةويةب اكرةعه  عوةى اكةةب ، يإي ة  لا ة ةة لإ ي لإيرة   اكةمةعيوا، 

 .2عوى أي   عقعد إير   ةةةيواعكذكس ة  كج ب  الإير  اه 

لإ اكرةي ي  عالإرةلبح ع يية ن بيفية  م  كرة  اكمح طةيي  يبم  إيف د م ي   اك ي   يا م  كر  مر  

كم  يحدا يا ي  ي  ية ل اك قد كدى اكملر ، أم  ي كيطي  كومطةةسر  إيفة د أيمة  م ية   اك ي ة  يةا م  كرة  

اكر   اكمةف  عويه من مر  يلإ اكمي ةة ل الأعكية  مر  يلإ اكري ي  ع الإرلبح ع يا ةحم  اكمطةسر  

 كوة  قد. 

 عم  ية ةب اكدعكا، اكمح طي  م ي   طوبه اكذا عذكس اك ي   م ي   اية ره اكذا اكمي ج اخةلبلإ إن

الإر  ل بإي اداه عيق   دي  ه إظ    مق ي  الإهةلبس يمر علإ كوملر  اكدخ  ق  م  ةحمي  من ذكس عن

 الإهةةلبس اك ي  ، يخلبلإ م ي   اكمح طي  اكدعكا اكط ي  اكذا يقما يةحمي  قطةعكم  ييب عويه م ي   

الأرة  عإظ ة   اكة ام ةةه  ك طةمو  ةي ة  الإرة  ل يةة ل عيوة  كومطةةسر  اكدخ  ق  م  يا اكمطةسر  كلؤر 

ل كوملر  ممن عي ر  اكخرعم. إن هذه اكةي يي ه ةلا  عوى اكمحةعى الإعلبما كوقعا م اكم كي  اكميةع 

من قِي  اكملر  عاكمطةةسر  ممة  يةي ب  آا  هة  عوةى اكيطةب عاكملةة اه اكم كية ، ي عةية   أن م وعمة ه 

   .3اكقعا م اكم كي  ةما  مدخلبه يم ذج اةخ ذ اكق ا  اكمطةخدم  من قي  مةخذا اكق ا اه

المبحققث الثالققث: العققرض والإفصققاح المحاسققبي للإجققارة المنتهيققة بالتمليققك وفقق  المعيققار 

 71والدولي رقم  8الإسلامي رقم المحاسبي 

عموية ه ع  ح عةن اكم وعمة ه اكمة وقة  ي قةعدية  ض يا هذا اكميحا عوى بيفي  اك  ض ع الإير

يا روب اكقعا م اكم كي  اكةا ي ده  ب  من اكملر   ع ي ظ ه  اكةـسري  اكةمعيوا الإر  ل اكمية ي  ي كةمويس

 .17ع اكدعكا  قم  8  الإطلبما اكمح طيا  قم ع اكمطةسر ، عذكس بم  ع ده يا اكم ي 

لإجققارة المنتهيققة بالتمليققك وفقق  عمليققات االمطلققب الأول: العققرض والإفصققاح المحاسققبي ل

 8الإسلامي رقم المحاسبي المعيار 

اكم يةة   اكمح طةةيا الإطةةلبما اكرةة د  عةةن اك ي ةة  كمةعويةة ه اك ةة ض ع الإيرةة ح يةةا اكقةةعا م  ةعةة      

 اكم كي  كع يا عقد الإر  ل اكمية ي  ي كةمويس ع ذكس عوى اكيحع اكة كا: 

                                                           
1
 .33 :،ب م رم طي  ذب هعوى أيع اكفةعح أحمد ةة  ،  

2
 Mohammad Faiz Azmi, "The Effects of Shariah Principles on Accounting Methods for Islamic Banks" , World 

Congress of Accountants, Kuala Lumpur, 2010,p:11. 
3
 .67، 59، 41، 38، ب ب: م رم طي  ذب ه ةة ، أحمد اكفةا أيع عوى 
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 لإجارة المنتهية بالتمليك وف  معيار الهيئةعمليات اــ العرض المحاسبي ل7

 بالنسبة للمستأجرــ 7ــ7

( ع اكقةة  م عوةةى عةةدم ايةقةة   موبيةة   8الإطةةلبما  قةةم )اكمح طةةيا ومةةي ج اكةةذا يطةةوبه م يةة   يظةة ا ك      

الأرةة  اكمةةلر  إكةةى اكمطةةةسر  إلا ي ةةد اية ةة   يةةة ل الإرةة  ل ع طةةداد رميةةم الأقطةة ع اكمطةةةحق ، لا يةة ى 

 .م ع ل ع ض أرع  الإر  ل اكمية ي  ي كةمويس عالاكة ام ه يا اكقعا م اكم كي  كدى اكمطةسر 

 النسبة للمؤجرب ــ2ــ7

كةةم يةةيب م يةة   اك ي ةة  عوةةى اكم وعمةة ه اكعارةةب إظ   هةة  ع مةعويةة ه اك ةة ض يةةا اكقةةعا م اكم كيةة       

 .كوملر 

 لإجارة المنتهية بالتمليك وف  معيار الهيئةعمليات اــ الإفصاح المحاسبي ل2

م كية  عةن اكطي طة  اكمح طةيي  يسن اكمر لإ يفرا يا الإيم ح ه حع  اكقعا م اك م ي   اك ي   يب     

 .1اكةا يية ر   يا م  كر  عموي ه الإر  ل اكمية ي  ي كةمويس يرفةه ملر  أع مطةسر 

 بالنسبة للمستأجر ــ 7ــ2

إذا ب ن اكمرة لإ مطةةسر  يإيةه يفرةا يةا الإيمة ح ه حةع  اكقةعا م اكم كية  مةن أية  ا ةي عة ه مة وقة  

اكةا حداه قي  ة  يخ إعداد ق  م  اكم ب  اكم كا كوفة ل اكم كية  اكح كية  ي موي ه الإر  ل اكمية ي  ي كةمويس 

 .2ع كم ةيدأ الإر  ل إلا يا اكفة ل اكم كي  اكة كي 

( 1عقد يب اكم ي   عوى عرعب م اعة ل مةعوية ه الإيرة ح اكةعا دل يةا م ية   اكمح طةي  اكم كية   قةم )

 .3مر  لإ ع اكملطط ه اكم كي  الإطلبمي يةسن اك  ض ع الإير ح اك  م يا اكقعا م اكم كي  كو

 

 

                                                           
1
اكفق ل  ،م رم طي  ذب ه  الإطلبمي ، هي   اكمح طي  ع اكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، اكم  يي  اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي 

81. 

 
2

)اكم د ( الإر  ل ع الإر  ل اكمية ي   8مدى إكة ام اكييعس الإطلبمي  الأ ديي  يةعيي  م ي   اكمح طي  الإطلبما  قم غط ن يلبح اكمع  ي ، 

 .54،ب: 2011، مرو  ر م   ةة ين كويحعا عاكد اط ه اك ومي ،ي كةمويس
3
، اكفق ل م رم طي  ذب ه، اكمح طي  ع اكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، اكم  يي  اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي  هي   

87. 
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 بالنسبة للمؤجرــ 2ــ2

يفرا اكمر لإ يا الإيم ح ه حع  اكقةعا م اكم كية  عةن إرمة كا معرةعداه الإرة  ل اكمية ية  ي كةمويةس 

ميعي  حطب اكف  ه اك  يطة ، مع عحة  مي ة  مرمةم الاطةة لبس اكخة ب ي ة  إن عرةده يةا ةة  يخ ق  مة  

 . 1اكم ب  اكم كا

لإجققارة المنتهيققة بالتمليققك وفقق  عمليققات االمطلققب الثققاني: العققرض والإفصققاح المحاسققبي ل

 71المعيار المحاسبي الدولي رقم 

مةةن حيةةا  17اكةةدعكا  قةةم  اكمح طةةيا كقةةد كقةةا اكةةةسري  اكةمةةعيوا اهةم مةة  بييةة  مةةن قيةة  اكم يةة  

 مةعوي ه اك  ض ع الإير ح كدى اكمطةسر  ع اكملر .

 الدولي المحاسبي هية بالتمليك وف  المعيارلإجارة المنتعمليات ال ــ العرض المحاسبي7

 بالنسبة للمستأجرـ 7ـ7 

حدد اكم ي   اكمح طيا اكدعكا اكم وعم ه اكعارب إظ   ه  يا اكقعا م اكم كي  كومطةسر  ع ها عوى 

 اكيحع اكة كا:

 ية ين عوى اكمطةسر  الإعة الإ يسرع  الإعةم د الإير  ا اكم كا يا ق  م  اكم ب  اكم كا يمقدا  ــ 

 . 2اكقيم  اكم كي  كوحد الأديى كدي  ه الإير   أع اكقيم  اك  دك  أي م  أق  عيد يةسل اك قد

اكقيمةة  اكح كيةة  يرةةب إظ ةة   الإكة امةة ه عةةن اكةةةسري  اكةمةةعيوا يرةةف  مطةةةقو  ع يرةةب اكةمييةة  يةةين ـةةـ 

لاكة ام ه اكمطةسر  ع اكةا ةطةح  اكطداد خلب  اكطي  اكق دمة  ع ةظ ة  مةمن اكخرةعم اكمةداعكة ، ع مة  

 .3يطةح  مي   كلؤبا  من طي  ق دم  ع ةظ   ممن اكخرعم ععيو  الأر 

 بالنسبة للمؤجرـ 2ـ7

 قعا م اكم كي  كوملر . كم يةم اكةع   عي  اكم ي   اكدعكا كوم وعم ه اكعارب ع م   يا اك     

  

                                                           
1
اكفق ل  ،م رم طي  ذب ههي   اكمح طي  ع اكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ، اكم  يي  اكمح طي  عاكم ار   كوملطط ه اكم كي  الإطلبمي ،  

85. 
2
 .85، ب: م رم طي  ذب هعوى أيع اكفةا أحمد ةة ،  

3
 .73، بم رم طي  ذب همب م محمد رلبح اكدين مييض،  
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 هية بالتمليك وف  المعيار الدوليلإجارة المنتعمليات اــ الإفصاح المحاسبي ل2

 بالنسبة للمستأجرـ 7ـ2

ةةما  اكمةعوي ه اكعارب الإير ح ي   يا اكقعا م اكم كي  اكخ ر  ي كمطةسر  حطب اكم ية   اكةدعكا        

 :1ييم  يوا

 اكمطةسر ل ي كمطرو  يا ة  يخ اكمي ايي .الإير ح عن الأرع  ــ 

 أقساط الإيجار:ــ 

حيةةا يةةيب اكم يةة   إرةة ا  مع يقةة  يةةين اكميوةةت اكم حةة  الإرمةة كا كلبطةةةام   اكمةماةة  يةةا إرمةة كا اكحةةد  

الأديةةى كةةدي  ه الإيرةة   يةةا ةةة  يخ ق  مةة  اكم بةة  اكمةة كا ع اكقيمةة  اكح كيةة  كةةدي  ه الإيرةة   اكمطةةةقيوي  ع 

 عن هذا الإرم كا ع اكقيم  اكح كي  عن ب   اكفة اه اكة كي : م ع ل الإير ح

 لا ة يد عن اكطي .ـ  

 (طيعاه.05ة يد عن طي  علا ةةر ع  خمط  )ـ  

 ( طيعاه.05ة يد عن خمط  )ـ  

 بم  يرب الإير ح يعرلإ ع م كة ةيي ه الإير   اك  م  ي كيطي  كومطةسر .ــ 

   اكمةيقي  غي  اكمممعي .اكدخ  اكةمعيوا غي  اكمبةطب ع اكقيمــ 

 الإيجارات من الباطن:ــ 

حيا يرب الإير ح عن إرم كا اكحد الأديى كدي  ه الإر   اكمطةقيوي  عن عقعد اكةسري  اكةمةعيوا 

 ع اكةا يةعقم ةحريو   يا ة  يخ ق  م  اكم ب  اكم كا يمعرب عقعد غي  ق يو  الإكة  .

 :دفعات الإجار المشروطةــ 

عن إرم كا دي  ه الإير   اكمة عع  اكةا ةةعي  يي   قيم  ميوت الإير   عوى ععام  يةم الإير ح 

 أخ ى يخلبلإ اكقم   اك من، ع اكةا ةم الإعة الإ ي   يا ق  م  اكدخ  عن اكطي  اكةا حداه يي  .

 

                                                           
1
 Journal officiel de l'Union européenne, op-cit, 2008, Article N°31, p 88. 
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 بالنسبة للمؤجرـ 2ـ2

 1ية ين عوى اكملر  ع ي  اكم ي   اكمح طيا اكدعكا اكقي م ي لإير ح ه اكة كي :   

الإيرة ح عةن إرمة كا الإطةةام   يةا عقةد اكةةسري  اكةمةعيوا يةا ةة  يخ ق  مة  اكم بة  اكمة كا ع اكقيمة  ــ 

عي مة  ي ةد  اكح كي  الأديى كدي  ه الإر   اكمطةحق  اكقيض يا ة  يخ ق  م  اكم ب  اكم كا، عيةم الإير ح

 إر ا  ةطعي  ييي م ، عذكس كب  ية ل من اكفة اه اكة كي :

 لا ة يد عن اكطي .ـ  

 (طيعاه.05ة يد عن طي  علا ةةر ع  خمط  )ـ  

 .( طيعاه05ة يد عن خمط  )ـ  

يةةةم اكفرةةا عةةن الإيةة اداه غيةة  اكمبةطةةي  يةةا ةةة  يخ ق  مةة  اكم بةة  اكمةة كا، بمةة  يةةةم الإيرةة ح عةةن  ـةةـ

 الإي اداه اكم كي  اكمبةطي  اكةا ةخرب اكفة ل اكمح طيي  ع اكةا ةطي  الإعة الإ ي   يا ق  م  اكدخ .

 اكمخرب اكة ابما كدي  ه الإير   اكمطةحق  اكقيض ع غي  ق يو  كوةحري . ــ

 ير ح يةب  ع م عن ة ةيي ه الإر   اكرعه ي  ي كيطي  كوملر  .الإــ 

الإجارة المنتهيقة لعمليات  يمحاسبالعرض و الإفصاح الار الناتجة عن المطلب الثالث: الآث

 بالتمليك على القوائم المالية

اكمح طةةيا ةظ ةة  مرمععةة  مةةن الأاةة   عوةةى اكقةةعا م اكم كيةة  كةةدى اكمةةلر  ع اكمطةةةسر  يةيرةة  اكةعييةة     

 الإطلبما ع بذكس عيد اكةعيي  اكمح طيا  كوةسري   اكمح طيا كلئر  ل اكمية ي  ي كةمويس ع ي  اكم ي  

 . 2اكةمعيوا عي  اكم ي   اكدعكا

 بالنسبة للمؤجرـ 7

 حطب اكم ي   اكدعكا ةيةج الأا   اكة كي :    

 ايخف ض الأرع  اكا ية  ع  ي دل الأرع  اكمةداعك .ــ 

                                                           
1
 Journal officiel de l'Union européenne, op-cit, 2008, Article N°74, p09.  

2
،  ط ك  م ريطةي ، اكقي   ع الإير ح اكمح طيا ك قعد اكةسري  اكةمعيوي  ع إمب يي  ةعييق   يا اكمر لإ اكطع اعيد اك حم ن م رد عيد اكي قا،  

 .80ــ78، ب ب: 2005ر م   حوب، طع ي ، 
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عقعد اكةسري  اكةمعيوا إكى  ي دل أ ي ح اكمةلر  ع ي كةة كا  ية دل ي  كية  م ةد  اك   ةد عوةى  أ  ةلدا ــ 

 اكم  .

 ةما  دي   الإر   ةدي  يقدا داخ  ي كيطي  كوملر .ــ 

 ةلدا عقعد اكةسري  اكةمعيوا إكى ععا د أعوى يا اكطيعاه الأعكى ةق  ةد يري  يا اكطيعاه الأخي ل.ــ 

ك ي   ةقةرة  الأاة   اكي ةرة  عةن الإرة  ل اكمية ية  ي كةمويةس يةا اكقةعا م اكم كية  كومةلر   أم  حطب م ي   ا

 عوى م  يوا:

 ظ ع  اك   د اكمةحق  مي   ممن ق  م  اكدخ .ــ 

عدم اكةساي  عوى الأرع  اكا ية  يا اكمي ايي  حيا ييقى الأر  اكملر  مةمن ق  مة  الأرةع  اكا يةة  ــ 

 كوملر .

أيةةه يةةا الإرةة  ل اكمية يةة  ي كةمويةةس عةةن ع يةة  اكييةةم اكةةةد يرا ةيةةةج عي ةة  أاةة   اكةةةسري  ع يرةةب م اعةة ل 

 اكةمعيوا حطب اكم ي   اكمح طيا اكدعكا ع ذكس ييم  ية و  ي كحر  أع اكحرب اكمةي    عي  .

 بالنسبة للمستأجرـ 2

اكقةعا م اكم كية  اكخ رة   ةةما  الأا   اكي ةر  عن اكةسري  اكةمةعيوا حطةب اكم ية   اكمح طةيا اكةدعكا يةا 

 ي كمطةسر  يا:

ظ ع  الأرع  اكمطةسر ل ممن ق  م  الأرع  اكا ية  يا اكق  م  اكم ب  اكم كا عوى اكة غم مةن عةدم ــ 

 امةلببه ك  .

يلدا اكةسري  اكةمعيوا إكا ا ةف   م د  اكديعن ع ذكس يطيب  طمو  هذه الأرةع  ع ظ ةع  اكة امة ه ــ 

 اكم كا.يا ق  م  اكم ب  

 ةلا  عوى اك يب  اكةمعيوا كوملطط  ع ذكس ي عةي  ه يديلب كوديعن.ــ 

 يلدا إكى  ي دل يطي  الاكة ام ه اكععيو  الأر .ــ 

ةلدا  طمو  الأرع  ع الإكة ام ه اكي ة   عي   يا اكقعا م اكم كي  كومطةسر  يمبن من ةقديم م وعم ه ــ 

 ر دق  كمطةخدما اكقعا م اكم كي .

دا اكةمعي  اكةسري ا إكا ةحم  يفق ه أعوى يا اكطيعاه الأعكى ةق  ةد يري  يا اكطيعاه اكة كي ، ع يلــ 

 ي عد ذكس لا ةف   ميوت اكفعا د ع من ام ايخف ض اكر   اكمةيقا من الاكة ام ي لأر  اكمطةسر .
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كقةةعا م اكم كيةة  اكخ رةة  أمةة  ي كيطةةي  كلؤاةة   اكمة وقةة  ي لإرةة  ل اكمية يةة  ي كةمويةةس حطةةب م يةة   اك ي ةة  يةةا ا

 ي كمطةسر  ةةما  يا:

 عدم ظ ع  الأرع  اكمطةسر ل ع الإكة ام ه اكي ة   عي   يا اكمي ايي .ــ 

 عدم اكةساي  عوى م د  اكديعن.ــ 

 عدم اكةساي  عوى اك يب  اكةمعيوا كوملطط  عوى اك غم من حرعك   عوى ةمعي  اكب م .ــ 

 س يطيب ةحمي  هذه الأ ي ح ب م  دي   الإير  .ايخف ض الأ ي ح اكةةةيوي  ع ذكــ 

عدم ةحمي  ق  مة  اكةدخ  يمرة  يلإ الإهةةلبس ع اكفعا ةد اكمة ةية  عوةى الاطةة ر   حيةا ةحمة  أقطة ع ــ 

 الإير   يقع.
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 الفصل الثاني خلاصة

ي د اك دلإ اكيويت اكذا ةقعم عويه اك ي ة  هةع ةعةعي  يبة  اكمح طةي  ع اكم ار ة  كوملططة ه اكم كية  

 م الأم  مح طي  ع اكم ار   عة ديو   إن كالإطلبمي  ع ية ه من خلب  إعداد ع إردا  عةفطي  م  يي  اك

 ة  قةد اطةةحداه مةن ةعع اه اكح رو  يةا الأيةةع  الإقةرة دي ، ع برةع ل كةذكس يرةد أن اك ياككمعابي  

(" الإرةة  ل ع الإرةة  ل اكمية يةة  ي كةمويةةس" م  كرةة  مح طةةيي  ةقةمةةا 8خةةلب  م ي  هةة  اكمح طةةيا  قةةم )

الأحب م اكفق ي  كلئر  ل اكمية ي  ي كةمويس بعي   ة ةي  عقد إر  ل أين لا ةيةق  موبي  الأر  إكى  ةا عاكةم

عةدم مةي   حقةع  اكمةلر ، عك ةذا ةةةم اكم  كرة  اكمطةسر  إلا ي ةد ةطةديد ب ية  اكمطةةحق ه يةية  مةم ن 

 اكمح طيي  ك مويةا ةسري  اك ين ع ةحعي  موبيةه يةب  ميفر .

( "عقةعد الإرة  ل"  اكقة  م 17بم  ي د هذا اكم ي   اكيدي  اكة عا كوم ية   اكمح طةيا اكةدعكا  قةم )

مطةةسر  يةا ةة  يخ يةةسل عوى يوطةف  اكميف ة  الإقةرة دي  اكةةا ةظ ة  يةا يقة   حة  موبية  الأرة  إكةى اك

 ( اكةا ةقعم عوى اكموبي  اكق يعيي .8الإر  ل يخلبلإ يوطف  اكم ي   اكمح طيا الإطلبما  قم )

 

 

ي لإمةة ي  إكةةى ذكةةس ةيةة ع  بةة  مةةن اكم يةة  يين اكم  كرةة  اكمح طةةيي  كمةةة ب  اكقيةة   ع الإايةة ه، 

عاك  ض ع الإير ح اكخ ر  ي لإر  ل اكمية ي  ي كةمويةس ع يظي هة  اكةةسري  اكةمةعيوا يةا اكقةعا م اكم كية  

 كدى ب  من اكملر  ع اكمطةسر .  
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 تمهٌــــــــد:

ٌتناول هذا الفصل من الدراسة الممارسة العملٌة والمعالجة المحاسبٌة لصٌغة الإجارة المنتهٌة 

طرف بنك البركة الجزائري بإعتباره أحد المصارف الإسلامٌة الموجودة فً الجزائر، بالتملٌك من 

 فضلا عن تجربته الواسعة فً هذا النوع من العقود، حٌث سنحاول اعتماد دراسة حالة فعلٌة لملف

هٌة م على مستوى البنك، لمعرفة أولا مدى انسجام آلٌة تطبٌق عقد الإجارة المنتالتموٌل بهذه الصٌغة ت  

بالتملٌك مع الأحكام الفقهٌة الخاصة بالعقد، وبعدها سوف نحاول إلقاء الضوء على المعالجة المحاسبٌة 

الخاص  8التً اعتمدها البنك وعن مدى تطابقها مع ما جاء فً المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم 

 بالإجارة والإجارة المنتهٌة بالتملٌك.

 كالآتً: مبحثٌن ٌم هذا الفصل إلىسوف ٌتم تقسعلى ضوء ما تقدم        

 المبحث الأول: نظرة عامة حول بنك البركة الجزائري 

  :ًجزائريال لإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركةالإطار المحاسبً لالمبحث الثان 
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المبحث الأول: نظرة عامة حول بنك البركة الجزائري

ٌعتبر بنك البركة الجزائري أحد أهم فروع مجموعة البركة المصرفٌة البحرٌنٌة، وهو أول بنك 

الصادر  90/10نشؤ فً إطار قانون النقد والقرض رقم برأس مال مختلط)عام وخاص( فً الجزائر، 

م الذي سمح بإنشاء بنوك مالٌة مختلطة وخاصة، كما ٌجمع بنك البركة بٌن 1990أفرٌل  14بتارٌخ 

الصفة التجارٌة من خلال قٌامه بالوظائف المصرفٌة التقلٌدٌة كقبول الودائع وتوفٌر التموٌل، والصفة 

 .بمبادئ الشرٌعة الإسلامٌةالمشارٌع الإستثمارٌة لكن مع التزامه الإستثمارٌة من خلال قٌامه ب

 بنك البركة الجزائري من خلال المطالب التالٌة:التعرٌف بفً هذا المبحث  ولذلك نتناول       

 المطلب الأول: تقدٌم بنك البركة الجزائري 

  :ًبنك البركة الجزائريالخدمات المصرفٌة لالمطلب الثان 

 الثالث: الهٌكل التنظٌمً لبنك البركة الجزائري المطلب 

 المطلب الأول: تقدٌم بنك البركة الجزائري

نحاول فً هذا المطلب تقدٌم بنك البركة الجزائري من خلال التطرق إلى نشؤته، أهم سوف 

 .2014ـ2013خلال  ة التً ٌقدمها والمإشرات المالٌة التً تعبر عن تطور نشاطهٌالخدمات المصرف

 نشؤة بنك البركة الجزائري -1

برأس مال  1991ماي  20تم إنشاء بنك البركة الجزائري فً شكل شركة مساهمة فً 

م، و ٌتمثل 1991دج وبدأ أنشطته المصرفٌة بصفة فعلٌة فً سبتمبر  000 000 500اجتماعً قدره 

ة السعودٌة، وهو كبر)الجزائر( وشركة دله ال المساهمون فً رأسماله بنك الفلاحة والتنمٌة الرٌفٌة

  .1لمبادئ الشرٌعة الإسلامٌة مرخص بالقٌام بجمٌع الأعمال المصرفٌة، التموٌل والإستثمار، وفقا

 :2وهذه أهم المراحل التً مر بها بنك البركة الجزائري

 : تؤسٌس بنك البركة الجزائر.1991ــ 

 : الإستقرار والتوازن المالً للبنك.1994ــ 

 : المساهمة فً تؤسٌس شركة تؤمٌن البركة والأمان.1999ــ 

                                                           
1
  www.albaraka-bank.com , consulté le 20/04/2015, 17 :30 h . 

2
 Idem. 

http://www.albaraka-bank.com/
http://www.albaraka-bank.com/
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 : المرتبة الأولى بٌن البنوك ذات الرأس المال الخاص.2000ــ 

 : إعادة الإنتشار فً قطاعات جدٌدة فً السوق بالخصوص الأفراد والمهنٌٌن.2002ــ 

 .دج 2،500،000،000: زٌادة رأس مال البنك إلى 2006ــ 

 .ٌنارملٌار د 10البنك حٌث وصل إلى : زٌادة ثانٌة لرأسمال 2009ــ 

لبنك الفلاحة والتنمٌة  %44من إجمالً رأس المال، و %56لتصل بذلك حصة بنك البركة 

 الرٌفٌة الجزائري.

المتعلق بالنقد والقرض،  26/08/2003المإرخ فً  03/11ٌخضع البنك لأحكام الأمر رقم 

والكائن مقره الرئٌسً  B/0014294/00لاٌة الجزائر تحت رقم والمسجل فً السجل التجاري لو

 بن عكنون الجزائر. 1بحً بوثلجة هوٌدف فٌلا رقم 

واصل بنك البركة الجزائري توسٌع شبكة فروعه بافتتاح فرعٌن جدٌدٌن، وبهذا وصل عدد 

فروع  3ووفقا للإستراتٌجٌة الخمسٌة للبنك ٌعتزم افتتاح  ،مكتبا 28إلى  2014 فروع الشبكة فً نهاٌة

فرعا بحلول  50، وذلك ضمن الخطة التً تستهدف وصول إجمالً الشبكة إلى 2015أخرى فً عام 

 .1م2019

 مساهمات بنك البركة الجزائري -2

وضوعه فً إطار استراتٌجٌة البنك التنموٌة، قام البنك بالمساهمة فً عدة شركات لها صلة بم      

ونشاطاته المصرفٌة والمالٌة بصفة عامة وتتوزع مساهمات البنك فً الشركات التالٌة حسب النسب 

 الموضحة فً الجدول الآتً:

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 .2014التقرٌر السنوي لبنك البركة  
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   (: أهم مساهمات بنك البركة الجزائري4الجدول)

 الوحدة: دج.                                          

نسبة  مساهمة البنك المال الإجتماعً رأس البٌان    

 المساهمة

  000 000 300      شركة التكوٌن ما بٌن المصارف
   

30 000 000 10% 

شركة ما بٌن البنوك لمعالجة 
 الآلٌة والنقدٌة

    1 271 000 000 
    

1 000 000 0,079% 
 

البركة والأمان للتؤمٌن وإعادة 
 التؤمٌن

    2 000 000 000 
    

59 200 000 
 

2,96% 
 

 000 000 550 1     دار البركة
    

   1 550 000 000  
   
 

100% 

   000 950 862     مركز التعوٌض ما بٌن البنوك
  

 

5 675 000 
 

0,658% 
 

     000 000 270  شركة ضمان الودائع البنكٌة
 

10 000 000 3,70% 

 تم إعداد الجدول اعتمادا على وثائق بنك البركة الجزائري  المصدر:

 بعض المإشرات المالٌة لبنك البركة الجزائريـ 3

ملٌون دٌنار جزائري فً نهاٌة  073 157لقد بلغ حجم الأصول التً ٌدٌرها بنك البركة نحو       

مقارنة بنفس الفترة من السنة السابقة لها وذلك راجع إلى زٌادة حجم  %4,2 ـ، بزٌادة قدرت ب2013

 التموٌل والإستثمارات.

ملٌون دٌنار جزائري  435 125على نحو مماثل ارتفع حجم الودائع الموجودة فً البنك إلى      

 ، وتتكون هذه الودائع مما ٌلً:20121مقارنة بسنة   %7,7ـمشكلا بذلك نسبة نمو قدرت ب

 سندات الصندوقــ 

 حسابات الإدخارــ 

 حسابات جارٌةــ 

 مإونة مسلمة كضمانــ 

 وأخرىحسابات شٌكات ــ 

  

                                                           
1
 .2013سنة  التقرٌر السنوي لبنك البركة الجزائري  
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، 2013ملٌون دٌنار جزائري فً عام  760 7أما إجمالً إٌرادات بنك البركة الجزائري فقد بلغ       

 1ملٌون دٌنار جزائري 920 8 ـحٌث كان ٌقدر ب 2012مقارنة بسنة  %6,3وقد عرف تراجعا بنسبة 

 بٌان تطورات المإشرات المالٌة لبنك البركة الجزائري (:4)رقم  الشكل

 

 .  2013: تم اعداد الشكل اعتمادا على التقرٌر السنوي لبنك البركة الجزائري لسنة المصدر

 أهداف بنك البركة الجزائريـ 4

إن الهدف الأساسً لبنك البركة الجزائري هو تغطٌة الإحتٌاجات الإجتماعٌة والإقتصادٌة فً      

 الربوٌة، وأعمال التموٌل والإستثمار، بالإضافة إلى الأهداف التالٌة: غٌر مٌدان الخدمات المصرفٌة

توسٌع نطاق التعامل مع القطاع المصرفً، عن طرٌق تقدٌم الخدمات المصرفٌة غٌر الربوٌة، مع  -

 الإهتمام بإدخال الخدمات الهادفة لإحٌاء صور التكافل الإجتماعً المنظم على أساس المنفعة المشتركة.

الإدخار الإسلامً بصفة عامة والمإسساتً بصفة خاصة ومحاولة استقطاب الأموال تشجٌع  -

 وتوجٌهها للإستثمار بؤسلوب غٌر ربوي.

توفٌر التموٌل اللازم لسداد حاجٌات القطاعات المختلفة، وتحقٌق ربح حلال، من خلال اجتذاب  -

 .الموارد وتشغٌلها بالطرق الإسلامٌة الصحٌحة

المالٌة والمصرفٌة المتفقة مع مبادئ الشرٌعة الإسلامٌة باستخدام أحدث  إنشاء وتطوٌر النماذج -

 الطرق والأسالٌب.

                                                           
 المرجع السابق. 1
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 القٌام بكافة الأعمال الإستثمارٌة والتجارٌة مع دعم صغار المستثمرٌن والحرفٌٌن.  -

تطوٌر أشكال التعاون مع المصارف المالٌة الإسلامٌة فً كافة المجالات وخاصة فً مجال تبادل  -

مات والخبرات، تطوٌر آفاق الإستثمار، وتقدٌم التموٌل اللازم للمشروعات المتفق على جدواها المعلو

 الإقتصادٌة والإجتماعٌة. 

التوسع على مستوى التراب الوطنً، والمساهمة فً جمٌع قطاعات الإقتصاد الوطنً والبحث عن   -

 مجالات أخرى لجذب الزبائن.

 ك البركة الجزائريالخدمات المصرفٌة لبن المطلب الثانً:

ٌقدم بنك البركة الجزائري مجموعة من الخدمات المصرفٌة التً تشبه نوعا ما تلك التً تقدمها       

البنوك التجارٌة التقلٌدٌة لكن مع خضوعها للأحكام الشرعٌة بصفته بنكا اسلامٌا وتوجه إلى ثلاث 

 :1فئات، المإسسات والمهنٌٌن والأفراد وتتمثل فٌما ٌلً

 الخدمات البنكٌة: -1

 .النقدٌة بالعملة المحلٌة وكذا الأجنبٌةقبول الودائع  -

 .الجارٌة وحسابات الإٌداع المختلفةفتح الحسابات  -

 .E-BANKالخدمات المصرفٌة الإلكترونٌة والخدمات المصرفٌة عبر الأنترنت  -

 أداء وتسوٌة صكوك الدفع وعملٌات المقاصة. -

 قبض الأوراق التجارٌة. -

 تحوٌل الأموال داخلٌا وخارجٌا. -

 .مصرفٌة وخطابات الضمان وخطابات الإئتمانإصدار الكفالات ال -

 الإدخار والإستثمار.  -

 شهادات الإٌداع. -

 الخدمات التموٌلٌة: -2

 فتح الإعتمادات -

 المرابحة قصٌرة الأجل -

 المرابحة متوسطة الأجل -

 التموٌل بالسلم -

                                                           
1
 www.albaraka-bank.com  
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 التموٌل بالإستصناع -

 بالتملٌكالإجارة المنتهٌة  -

 :والمتمثلة فٌما ٌلً مجال عقد الصفقاتكما ٌقوم البنك بخدمات أخرى تتعلق ب    

 كفالة التعهد -

 كفالة حسن التنفٌذ -

 كفالة إعادة التسبٌقات -

 الكفالات الجبائٌة والجمركٌة. -

 الضمانات الإحتٌاطٌة. -

 الكمبٌالات. -

  دمات التجارة الدولٌة:خ  -3

بغٌة تسهٌل كافة  هالخدمات المتعلقة بالتجارة الدولٌة للمتعاملٌن معٌقدم البنك مجموعة من      

 التجارٌة وتتمثل فً ما ٌلً: ممعاملاته

 الإعتماد المستندي للإستٌراد.  -

 الإعتماد المستندي للتصدٌر. -

 للإستٌراد. ةالمستندٌ ةالتسلٌم -

 للتصدٌر. ةالمستندٌ ةالتسلٌم -

 التحوٌلات المالٌة. -

 استرجاع المداخٌل. -

 :الخدمات الإجتماعٌة -4

 وهً خدمات ذات طابع اجتماعً ٌختص بها وحده ولا تقوم بها البنوك التجارٌة التقلٌدٌة وهً:     

لتمكٌن الأفراد تلبٌة  تقدٌم القروض الحسنة للغاٌات الإنتاجٌة والإستهلاكٌة فً مختلف المجالات -

 .حاجٌاتهم

 لإجتماعٌة.إنشاء وإدارة الصنادٌق المخصصة لمختلف الغاٌات ا -

 التؤمٌن التكافلً. -

 حسابات ادخار الحج والعمرة. -

تلقً الزكاة وقبول الهبات والتبرعات والإشراف على انفاقها فً المجالات الإجتماعٌة المخصصة  -

 .لها وحسب الغاٌات المنشودة
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 المطلب الثالث: الهٌكل التنظٌمً لبنك البركة الجزائري

باعتبار بنك البركة بنكا اسلامٌا فإن هٌكله التنظٌمً ٌختلف نوعا ما عن الهٌاكل التنظٌمٌة التً      

تقوم علٌها البنوك التجارٌة التقلٌدٌة، حٌث ٌتوقف على عدة اعتبارات أهمها الشرٌعة الإسلامٌة والشكل 

 التالً ٌوضح الهٌكل التنظٌمً الخاص ببنك البركة الجزائري:
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مجلس إدارة ٌتكون من عشرة أعضاء ومدٌر عام ٌساعده ثلاث مدراء  ٌشرف على البنك 

 مساعدٌن، كما ٌتمتع البنك بهٌئة للرقابة الشرعٌة، ومجموعة من مدققً الحسابات.

 كما ٌتضح لنا من الشكل أن المدٌرٌة العامة تشرف على أربع مدٌرٌات مساعدة وهً: 

 المراقبة. مدٌرٌة -

 المدٌرٌة العامة المساعدة المكلفة بالتموٌلات والشإون القانونٌة. -

 المدٌرٌة العامة المساعدة المكلفة بالإستغلال. -

 المدٌرٌة العامة المساعدة للإدارة والتنمٌة. -

فً حٌن تنقسم المدٌرٌة العامة المساعدة المكلفة بالتموٌلات والشإون القانونٌة إلى مدٌرٌتٌن هً: 

 ٌرٌة التموٌل ومراقبة الإلتزامات و مدٌرٌة الشإون الداخلٌة.مد

 أما المدٌرٌة العامة المكلفة بالإدارة والتنمٌة فهً تشرف على ثلاث مدٌرٌات فرعٌة هً:

 مدٌرٌة المحاسبة والخزٌنة. -

 مدٌرٌة الموارد البشرٌة والوسائل العامة. -

 مدٌرٌة التنظٌم والإعلام الآلً. -

 لمدٌرٌة العامة للإستغلال مدٌرٌتٌن فرعٌتٌن هما:فً حٌن تساعد ا     

 المدٌرٌة الفرعٌة للشإون القانونٌة. -

 المدٌرٌة التجارٌة. -

  فً بنك البركة الجزائري للإجارة المنتهٌة بالتملٌك الإطار المحاسبً المبحث الثانً:

تموٌل بصٌغة الفً هذا المبحث سوف نحاول إبراز تجربة بنك البركة الجزائري فً مجال         

من  عملٌة، و محاولة الوقوف على آلٌة تطبٌق هذه الصٌغة من وجهة نظر ة المنتهٌة بالتملٌكالإجار

بالمعٌار ه ومدى التزام التً ٌعتمدها البنكالإجراءات المحاسبٌة  التعرف على جهة ومن جهة أخرى

 .8الإسلامً رقم

 هذا المبحث إلى ثلاث مطالب كما ٌلً: سوف ٌتم تقسٌم       
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 ٌتطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائري.ة المطلب الأول: آل 

 .المطلب الثانً: المعالجة المحاسبٌة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائري 

 لعملٌات الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك  المحاسبً المطلب الثالث: العرض والإفصاح

 البركة الجزائري.

 تطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائري. ةالمطلب الأول: آلٌ

قبل أن نتناول آلٌة تطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك من الضروري التطرق إلى الإطار التنظٌمً         

 .الصٌغة فً الجزائر الذي ٌنظم هذه

 الإطار التنظٌمً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً الجزائر ـ1

لقد اختار المشرع الجزائري مصطلح الإعتماد الإٌجاري وهو تقنٌة حدٌثة العهد فً الجزائر،         

م، والمادة الأولى من هذا الأمر تعرف 1996ٌناٌر 10المإرخ فً  96/09وقد نظمه الأمر رقم 

 :1الإعتماد الإٌجاري على أنّه عملٌة تجارٌة ومالٌة

ٌتم تحقٌقها من قبل البنوك والمإسسات المالٌة أو شركة تؤجٌر مإهلة قانونا ومعتمدة صراحة بهذه  -

الصفة مع المتعاملٌن الإقتصادٌٌن الجزائرٌٌن أو الأجانب أشخاصا طبٌعٌٌن كانوا أو معنوٌٌن تابعٌن 

 للقانون العام أو الخاص.

 تكون قائمة على عقد إٌجار ٌمكن أن ٌتضمن أو لا ٌتضمن حق الخٌار بالشراء لصالح المستؤجر. -

تعلق فقط بؤصول منقولة أو غٌر منقولة ذات الإستعمال المهنً أو بالمحلات التجارٌة أو بمإسسات  -

 حرفٌة

ٌلاحظ على تعرٌف المشرع الجزائري أن محل هذا العقد ٌكون أصولا منقولة كالآلات والمعدات      

أو غٌر منقولة كالبناٌات المخصصة للإستعمال المهنً أو بالمحلات التجارٌة أو بالمإسسات الحرفٌة، 

 دون أن ٌكون للأفراد الحق فً استعمال هذه الصٌغة لأغراضهم الشخصٌة.

بنك البركة الجزائري ٌنتهج صٌغة الإعتماد الإٌجاري للمهنٌٌن الحرفٌٌن والتجار،  ن  فإلذلك         

والإجارة المنتهٌة بالتملٌك للأفراد رغم أنه كان لابد من البنك التوحٌد بٌن المصطلحٌن باعتباره بنكا 

بنك البركة أنّ  التفرٌق بٌن المصطلحٌن إلى اسلامٌا ولا فرق بٌنهما من الوجهة الشرعٌة، وٌرجع سبب

 لا ٌفرق بٌن البنوك التجارٌة  بنك الجزائرالجزائري هو أحد مكونات الجهاز المصرفً الجزائري، و 
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التقلٌدٌة والبنوك الإسلامٌة ولا ٌراعً خصوصٌة هذه الأخٌرة، لذلك فهو ملزم بتطبٌق التشرٌع 

 المعتمد وهو الإعتماد الإٌجاري، لكنالمصرفً الجزائري الذي ٌلزمها باستعمال المصطلح القانونً 

على الرغم من ذلك ٌحاول أن ٌوفق بٌن أحكام العمل المصرفً الإسلامً والقوانٌن  بنك البركة

 المصرفٌة فً الجزائر.  

 تطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائري آلٌة ـ2

على آلٌة  الحٌز العملً، والتعرف بشكل عملًسوف نحاول الإنتقال من الحٌز النظري إلى        

 .تطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائري

 مكونات ملف طلب التموٌل بالإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائري ـ1ـ2

 الإعتماد الإٌجاري المُوجه للمنشآت الإقتصادٌة والمهنٌٌن والتجار.ـ 1ـ1ـ2

 على العمٌل تقدٌم الوثائق التالٌة: ٌجب       

 طلب تموٌل موقع من قبل الشخص مإهل للتصرف فً حق طالب التموٌل. -

 السجل التجاري. -

 القانون الأساسً عندما ٌتعلق الأمر بمإسسة ذات رأسمال خاص. -

 النشرة الرسمٌة للإعلانات القانونٌة. -

 محضر تعٌٌن المسٌرٌن. -

الخاصة بالسنوات الثلاثة الأخٌرة مصادق علٌها إجبارٌا من قبل مدققً المٌزانٌة والحسابات الملحقة  -

الحسابات بالنسبة لشركات المساهمة وشركات ذات مسإولٌة محدودة أو من طرف محاسب معتمد 

 بالنسبة لأنواع الشركات الأخرى أو الأشخاص الطبٌعٌة.

 أشهر(. 3)أقل من  الوثائق الجبائٌة وشبه الجبائٌة -

 8و  7ٌة بتارٌخ طلب التموٌل عندما تكون المٌزانٌة الأخٌرة مإرخة بؤكثر من وضعٌة محاسب -

 .أشهر

حساب النتائج ومخطط تموٌل تقدٌري معد على المدة المعنٌة بالتغطٌة المالٌة للإحتٌاجات المطلوبة  -

 من قبل العمٌل.

المحصلة من قبل الزملاء، مركزٌة المخاطر، مركزٌة الدٌون المتعثرة وكل معلومات  المعلومات -

 أخرى التً من خلالها تعطً للبنك نظرة عامة حول وضعٌة العمٌل.

تقدٌم دراسة تقنٌة  7فٌما ٌخص تموٌل الإستثمارات، ٌجب، فضلا عن الوثائق المذكورة فً النقطة  -

 على المعطٌات التقنٌة للمشروع، دراسة السوق مخطط اقتصادٌة للمشروع تحتوي بصفة عامة 
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الإنجاز، تكلفة المشروع بالعملة الوطنٌة وبالعملة الوطنٌة وبالعملة الصعبة إن اقتضى الأمر، موارد 

التموٌل وحساب النتائج والسٌولة المحتملٌن هذا من جهة. ومن جهة أخرى تقدٌم ترخٌص من السلطات 

 ستثمارٌة التً تتطلب ذلك.العمومٌة فً المشارٌع الإ

وفً الأخٌر، ٌمكن للعمٌل إذا رغب فً الحصول على التحفٌزات المحددة فً قانون الإستثمارات  -

أن ٌضع فً ملحق هذه الوثائق نسخة من طلب موجه إلى الوكالة الوطنٌة لترقٌة الإستثمارات أو 

 بموافقتها.

 ناء عن الدراسة التقنٌة الإقتصادٌة.فً حالة ما إذا تعلق الأمر بمشروع صغٌر ٌمكن الإستغ -

لتسهٌل العلاقة ما بٌن العمٌل والبنك، ثم الوضع تحت طالبً التموٌلات على مستوى شبكات  -

 الإستغلال تصمٌمات لملفات تموٌل الإستغلال والإستثمار.

 جارة المنتهٌة بالتملٌك لأففرادالإـ 2ـ1ـ2

 ٌلً:تتمثل الملفات المطلوبة من البنك فٌما        

 . (1)الملحق طلب قرض عقاري -

 نسخة من عقد ملكٌة الأصل.  -

 نسخة من عقد الملكٌة للإقامة الثانٌة. -

 رفع القٌد على الإقامة الثانٌة. -

 قامة.الإنسخة من شهادة  -

 نسخة من بطاقة التعرٌف الوطنٌة. -

 نسخة من بطاقة الضمان الإجتماعً. -

 نسخة من شهادة العمل. -

 ٌل.صك مشطوب خاص بطالب التمو -

 أما عن شروط التموٌل التً ٌجب أن تتوفر فً طالب التموٌل فتتمثل فٌما ٌلً:       

 دج 40.000,00الحد الأدنى للأجرة ٌقدر ب  -

 .لعمٌل أن ٌدعم أجرته بأجرة زوجته والعكس صحٌحلفً حالة عدم كفاٌة الأجرة ٌمكن  -

 .من الضرٌبة التسدٌدات تكون بأقساط شهرٌة وعادة ما تكون هذه الأقساط معفٌة -

 .تسدٌد المبلغ ٌكون مباشرة من طرف البنك للمقاول ولٌس للعمٌل -

 سنة. 02 هً للتموٌل القصوى المدة -
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 عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك لدى بنك البركة الجزائريالتطبٌق العملً لـ 2ـ2

  تجاريبالنسبة لعملٌات الإعتماد الإٌجاري على الأصول المنقولة أو على محل ـ 1ـ2ـ2

 :1تتمثل فٌما ٌلًفً بنك البركة الجزائري فإن خطوات تطبٌقه     

ٌختار عمٌل البنك الأصول المنقولة التً ٌحتاجها وٌتفاوض مع المورد حول شروط شرائها أو ــ 

 المحل التجاري الذي ٌرٌد شراءه.

للبنك طلب التموٌل لشراء الأصول المنقولة وٌودع الطلب على مستوى شبابٌك الفرع، مدعما  ٌقدم ــ

 بالفواتٌر الأولٌة التً ٌجب أن تكون باسم البنك، عقود أو وثائق أخرى مطلوبة.

بعد دراسة ملف من جانب المخاطرة، المردودٌة، الضمانات والمطابقة وفً حالة موافقة الهٌئات  ــ

لفائدة المورد الذي ٌجب إخطاره عند تسدٌد ٌل بتسدٌد مبلغ الأصول المنقولة ٌتم منح التموالمختصة 

 االمالك الوحٌد للأصول المنقولة وأن هذ اتورة النهائٌة باسم البنك بصفتهالثمن على وجوب تحرٌر الف

 البٌع قد تم بالشروط المتفق علٌها بٌنه وبٌن العمٌل.

نقولة ٌتعٌن على الفرع توقٌع عقد الإعتماد الإٌجاري لأصول المنقولة قبل تسدٌد ثمن الأصول الم ــ

 وفق النموذج المرفق.

جٌر تعٌٌن الأصل المإجر تعٌنا دقٌقا، مدة التؤجٌر، مبلغ تؤٌجب أن ٌحدد بوضوح فً عقد الـ ــ

البنود الأخرى والإٌجارات الواجب تسدٌدها، إلزامٌة تؤمٌن الأصل مع الإنابة لصالح البنك، إضافة إلى 

 المتعلقة بالإٌجار.

 بعد التوقٌع على العقد، ٌوقع العمٌل على السندات لأمر بمبلغ الإٌجارات المتفق علٌها. ــ

ٌجب شهر العقد فً خلال مدة أقصاها شهر من تارٌخ توقٌعه العقد وتتم عملٌة الشهر بإجراء تسجٌل  ــ

من ب مع التذكٌر أن تسجل هذه العقود معفى العقد لدى مصلحة التسجٌل والطابع بمدٌرٌة الضرائ

. وبعد تسجٌل العقد 2001أوت  15المإرخة فً  01حقوق التسجٌل طبقا لتعلٌمة وزارة المالٌة رقم 

ٌجب شهره لدى الملحقات الولائٌة للمركز الوطنً للسجل التجاري لمكان تواجد الفرع بواسطة جدول 

 .06/96فً المرسوم التنفٌذي رقم  القٌد المرفق المحدد

لإحتساب الإٌجار الدوري، فإن الصٌغة المطابقة لمبادئ البنك تتمثل فً إضافة هامش ربح مقبول  ــ

 من الطرفٌن لقٌمة شراء الأصل.

ٌوكل البنك العمٌل لاستلام وتركٌب العتاد والقٌام بكل الإجراءات الإدارٌة أو أخرى وٌنتهً عقد  ــ

 ٌجاري بتسدٌد كافة الإٌجارات المتفق علٌها فً أجلها، وٌتنازل البنك لصالح العمٌل على الإعتماد الإ
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الأصل مقابل قٌمتها المتبقٌة إذا طلب العمٌل ذلك وقد ٌرجع العمٌل الأصل للبنك أو ٌتفقا على إعادة 

 تجدٌد عقد التؤجٌر لمدة جدٌدة.

أصول غٌر منقولة)عقار( فتتمثل بالنسبة لعملٌات الإعتماد الإٌجاري على ـ 2ـ2ـ2

خطوات تطبٌقها كما ٌلً
1

: 

 ٌختار عمٌل البنك الأصول غٌر المنقولة التً ٌرٌد اقتناءها وٌتفاوض مع البائع حول شروط شرائها.ــ 

ٌقدم للبنك طلب التموٌل لشراء الأصول غٌر المنقولة، مدعما بعقد الملكٌة والشهادة السلبٌة والدفتر ــ 

 وثائق اخرى مطلوبة.العقاري وكل 

بعد دراسة ملف من جانب المخاطرة، المردودٌة، الضمانات والمطابقة وفً حالة موافقة الهٌئات  ــ

حرٌر عقد البٌع المختصة ٌتم منح التموٌل بتسدٌد مبلغ الأصول غٌر المنقولة إلى الموثق الذي ٌقوم بت

 المتفق علٌها بٌن العمٌل والبنك.ع بالشروط ٌالمالك الوحٌد لها وٌتم الب باسم البنك بصفته

بعد اتفاق العمٌل مع بائع الأصل موضوع عملٌة الإعتماد الإٌجاري ٌوقع البنك مع العمٌل على عقد ــ 

الإعتماد الإٌجاري الذي ٌجب أن ٌتضمن بوضوح العناصر الجوهرٌة للعقد وتعٌٌن الأصول المإجرة 

لواجب تسدٌدها، التؤمٌنات المطلوبة مع الإنابة لصالح نا دقٌقا، مدة التؤجٌر، مبلغ والإٌجارات اٌتعٌ

البنك، إضافة إلى البنود الأخرى المتعلقة بالإٌجار فضلا عن توقٌع سندات لفائدة البنك بمبلغ الإٌجارات 

 المتفق علٌها.

ٌسلم عقد الإعتماد الإٌجاري بعد توقٌعه إلى الموثق الذي تسند له مهمة تحرٌر عقد بٌع العقار  ــ

موضوع عملٌة الإعتماد الإٌجاري وٌسلم ثمن الشراء لهذ الموثق بواسطة صك بنكً مرفوق برسالة 

لعقد مطابقا من الفرع تذكر الموثق بؤن ٌحرر عقد البٌع باسم البنك بصفته المشتري للعقار وأن ٌكون ا

. وٌوقع عقد البٌع نٌابة عن البنك مدٌر 96/09والمرسوم التنفٌذي رقم  96/09لأحكام الأمر رقم 

 الوكالة.

ٌشهر عقد الإعتماد الإٌجاري مع عقد بٌع العقار موضوع العملٌة بمصلحة الشهر العقاري كما ٌسجل  ــ

علما أن تسجٌل هذه العقود معفى من  لدى مصلحة التسجٌل، والطابع بمدٌرٌة الضرائب مع عقد البٌع

 م.2001أوت  15الصادر فً  01حقوق التسجٌل طبقا لتعلٌمة وزارة المالٌة رقم 

لحساب الإٌجار الدوري فإن الصٌغة المطبقة لمبادئ المصرف تتمثل فً إضافة هامش ربح مقبول ــ 

 من الطرفٌن لقٌمة شراء الأصل.

ن البائع والقٌام بكل الإجراءات الإدارٌة المتعلقة بالإنتفاع بالعٌن ٌوكل البنك العمٌل استلام الأصل مــ 

 المإجرة.
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ٌنتهً عقد الإعتماد الإٌجاري بتسدٌد كافة الأقساط الإٌجارٌة المتفق علٌها فً أجلها، وٌتنازل ــ 

ن م 45المصرف لصالح العمٌل على الأصل مقابل القٌمة المتبقٌة إذا طلب العمٌل ذلك، طبقا للمادة 

كما ٌمكن للعمٌل أن ٌرجع الأصل للمصرف أو أن ٌتفقا على إعادة تجدٌد عقد التؤجٌر  96/09الأمر 

 .لمدة جدٌدة

حالات الفً  كذلك للمهنٌٌن الممنوحالإعتماد الإٌجاري على أصول غٌر منقولة ٌطبق البنك 

 التالٌة:

 إنجاز أصول غٌر منقولة فً إطار الترقٌة العقارٌة -

 أشغال البناء، التوسعة أو بناء طابق علوي إضافً على أصل غٌر منقول. إنجاز -

فٌمكن تطبٌقها فً  ،للأفراد والموجهةمنقولة الصول غٌر الأمنتهٌة بالتملٌك على الجارة أما الإ

أو  شراء شقة من مرقً عقاري بصٌغة عقد البٌع على المخطط أو عقد التخصٌصحالات أخرى ك

 أو أشغال التوسعة أو بناء طابق علوي إضافً على نفس الأصل.إنجاز أصل غٌر منقول 

إذا تعلق التؤجٌر حول عقار فً طور الإنجاز وسٌنجز فً المستقبل، ٌمكن للبنك توكٌل المستعمل 

وفً حالة ما إذا كانت القطعة ، لإنجاز أشغال البناء لحسابه وتموٌل العملٌة بصفته صاحب المشروع

مكن لهذا الأخٌر إما ببٌعها للبنك بموجب عقد بٌع)اعتماد اٌجاري متبادل( الأرضٌة ملك للمستعمل، ٌ

فً هذه الأخٌرة ٌجب أن تعود ملكٌة البناٌة ، ووتؤجٌرها له لمدة تساوي المدة المحددة فً عقد التؤجٌر

 للمستعمل بموجب العقد.

 التنازل عن الأصول محل العقدـ ـ

للعمٌل عند انتهاء العقد الحالً بعقد  محل العقدعند نهاٌة العقد أقر البنك بؤن تنتقل ملكٌة الأصول 

بٌع منفصل عن عقد الإعتماد الإٌجاري بشرط رفع المستؤجر لخٌار الشراء بموجب رسالة مضمنة مع 

ر بشرط تنفٌذ العمٌل ٌوم قبل إشهار مدة الإٌجا 15الإشعار بالإستلام موجهة للمستؤجر فً أجل أقٌصاه 

كل الإلتزامات  المنصوص علٌها فً العقد أما فً حالة تموٌل الأفراد فإن البنك ٌتنازل عن الأصل عن 

طرٌق البٌع عند تمام الأقساط إلى جانب تخٌٌر العمٌل فً نهاٌة مدة الإجارة بٌن مد مدة الإجارة، أو 

 و شراء العٌن المؤجورة باتفاق الطرفٌن.إنهاء عقد الإجارة ورد العٌن المؤجورة إلى صاحبها أ

 الغرامات الناتجة عن التؤخر فً تسدٌد أقساط الإٌجارـ ـ
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ٌطالب البنك المستؤجر بدفع غرامات بمجرد عدم تسدٌده لقسط واحد، ولا ٌحق للمستؤجر 

 الإحتجاج على قٌمة الإٌجار الجدٌد.

 المنتهٌة بالتملٌكطبٌقه للإجارة شروط بنك البركة الجزائري فً تـ 3ـ2

 .ٌجب أن ٌكون موضوع التؤجٌر معروفا ومقبولا من الطرفٌن)استعمال الأصل المإجر(ــ 

 .ٌجب أن تكون عملٌة التؤجٌر على أصول دائمةــ 

 .مدة التؤجٌر، آجال التسدٌد، مبلغ الإٌجارات، ٌجب أن تحدد وتعرف عند التوقٌع على عقد التؤجٌر

 مسبقا، لأجل أو بؤجزاء وهذا حسب اتفاق الطرفٌن.ٌمكن تسدٌد الإٌجارات ــ 

 باتفاق الطرفٌن ٌمكن مراجعة الإٌجارات، مدة التؤجٌر وكل البنود الأخرى للعقد.ــ 

انخفاض قٌمة الأصل المإجر لسبب خارج عن نطاق المستعمل، ٌقع على عاتق البنك إجراء كل  عندــ 

تؤدٌة الخدمة التً استإجر ب تسمح له حالة فًالمإجر أشغال الصٌانة والإصلاح اللازمة لإبقاء الأصل 

 كما ٌتحمل كل التكالٌف الإٌجارٌة الواردة فً عقد التؤجٌر. ،من اجلها

ٌضمن المستعمل صٌانة الأصل المإجر، مع تحمل كل التكالٌف الإٌجارٌة التً تظهر بعد تارٌخ ــ 

 التؤجٌر.

 بالتملٌك فً بنك البركة الجزائريسٌر عملٌة التموٌل بالإجارة المنتهٌة ـ 4ـ2

لإجارة المنتهٌة لفئة الأفراد وهو ما ٌسمٌه باإما مشارٌع عدة  بتموٌل بنك البركة الجزائريقوم ٌ     

ٌجعل  ما هذاو، إذا كان المشروع لأغراض انتاجٌة أو مهنٌة  بالتملٌك أو عن طرٌق الإعتماد الإٌجاري

والوثائق الأخرى المتعلقة  شخصٌةالأو  الوثائق المحاسبٌةعلى أساس  ٌةتشخٌصدراسة ب ٌقومالبنك 

والشكل  ن هذه الخطوة الأخٌرة البنك من التعرف على الحالة المادٌة لطالب التموٌلتمك   و ،بالنشاط

 ٌوضح خطوات التموٌل بهذه الصٌغة:التالً 
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 دراسة ملف التموٌل  : مخطط كٌفٌة سٌر(7الشكل رقم )

 ـ استقبال الملف1                                                 

 دراسة الملف )القٌام بتحلٌل المالً(ـ 2        

 تحلٌل العوامل القانونٌةـ 3         

 زٌارة الموقعـ 4        

 جمع المعلومات التجارٌة بالقرب من البنكـ 5        

 أخد استشارة من مركزٌة الأخطار من بنك الجزائرـ 6        

 ـ دراسة المشارٌع للمرة ثانٌة1

 ـ تحوٌل طلب الاستشارة إلى مركزٌة الأخطار2

 ـ تجمٌع المعلومات وتكملتها إذا كانت مهمة3

 

 

 

 ـ تجمٌع الضمانات، الفواتٌر ووثائق الإثبات1

 ـ إعداد المؤونات وإبرام العقود2      

 ـ تأسٌس بطاقة الأمر3      

 

 

 فً حالة تأخٌر الإشعارات 

فً حالة إثبات شرعٌة                                                                                إشكالات فً خلٌة التغطٌةفً حالة              

 الضمانات                                                                                  ً حالة الفشلف

                                                                                              

 .الشكل إعتمادا على وثائق بنك البركة الجزائري  إعداد تمالمصدر: 

 : المعالجة المحاسبٌة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائرينًالمطلب الثا

فً هذا المطلب سوف نتطرق للقٌاس والإثبات المحاسبً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك الذي ٌتم على        

  .مستوى بنك البركة الجزائري

 

   الـوكــالة الزبون

 المدٌرٌة المركزٌة  للتموٌل   رأى الـوكــالة

التموٌل لجنة  القرار النهائً الـوكــالة   

حجز الضمان و المباشرة فً إجراءات 

 المنازعة   

 القٌام بالتموٌل 
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 الجزائريالمبادئ المحاسبٌة التً ٌقوم علٌها بنك البركة ـ 1

التكلفة التارٌخٌة مضافا أقر البنك بالنسبة للأصول المقتناة بغرض الإجارة أنه ٌتم قٌاسها على أساس ــ 

 إلٌها مختلف النفقات الضرورٌة التً من شؤنها أن تجعلها صالحة للإستعمال.

 بخصوص اهتلاك الأصل المإجر فإن البنك أقر أن المستؤجر هو الذي ٌقوم بحساب الإهتلاك.ــ 

أما أقساط الإجارة فقد عالجها البنك على أنها اٌرادات تحمل على قائمة الدخل للبنك للفترة المالٌة  ــ

التً حدثت فٌها كما أقر البنك منهج تقسٌم الأقساط الإٌجارٌة وذلك وفقا لجدول التسدٌد الذي ٌعده 

خر ٌمثل القٌمة المستردة البنك، أي أن الجزء الأول ٌمثل عائد مالً على صافً الإستثمار والجزء الآ

 من صافً الإستثمار.

كما أقر البنك عملٌة مراجعة أقساط الإجارة بشكل سنوي وفق معدل إعادة الخصم المطبق من طرف  ــ

 بنك الجزائر وذلك إما الزٌادة أو بالنقصان.

حالة موافقة البنك أقر البنك كذلك بؤنه فً حالة الدفع المسبق لأقٌساط الإجارة غٌر المستحق بعد وفً ــ 

على ذلك تعتبر كإٌرادات مسجلة مسبقا هذا بالنسبة للإعتماد الإٌجاري أما فً حالة تموٌل الأفراد 

 فٌعتبر القسط المدفوع مسبقا مساهمة شخصٌة، حٌث ٌتم مراجعة المبلغ الإجمالً للإٌجار تبعا لذلك.

شؤن معالجة التكالٌف المباشرة الأولٌة للتعاقد بؤن أقر البنك ب بالنسبة للتكالٌف المباشرة الأولٌة للتعاقدــ 

 تقاس بقٌمتها الحقٌقٌة وٌضاف مبلغها للقٌمة الحقٌقٌة للأصًل وبالتالً توزع ضمنٌا على فترات العقد.

ٌعالج البنك هذه المصارٌف لأنه ٌعتبر نفسه غٌر مسإول  بالنسبة لمصارٌف الصٌانة والإصلاح لاــ 

 .عنها باعتباره لٌس مستعملا للأصل المإجر

 بخصوص الضرائب والتؤمٌن، أقر البنك عدم تحمٌل المإجر أي من مصارٌف الضرائب والتؤمٌن. ــ 

 المعالجة المحاسبٌة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائريـ 2

للتعرف بشكل  نورد نموذجا تطبٌقٌا للإجارة المنتهٌة بالتملٌك سوف عنصرالفً هذا 

 الإطار المحاسبً لهذا العقد فً بنك البركة الجزائري.عملً على 

 بالنسبة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك الموجهة لأففراد ـ1ـ2

 حاسبً على مستوى البنكالتسجٌل المـ 

 علٌهاكوٌن التسهٌلات و المصادقة ت أولا:ـ 
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 :تسجٌل تعهدات البنك المتعلقة بتموٌل الزبونــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال رقم الحساب

 دائن مدٌن

903900 

 

 

 

903402 

 

تعهننندات ممنوحنننة علنننى منننن حنننـ/ 

 الإجارة

مقابل التعهدات  إلى حـ/   

 الممنوحة على  الإجارة

xxx  

     

  xxx 

 

 الزبائن)تنفٌذ التعهد(الإلغاء النظامً لتعهدات ــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

903402 

 

 

 

903900           

مقابنل التعهندات الممنوحنة من حنـ/ 

 على الإجارة

تعهدات ممنوحة على  إلى حـ/   

 الإجارة

xxx  

   xxx  

   

 

 تعبئة القرض ثانٌا:ـ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

209404 

 

 

 

261901 

 

 الزبون ـ التموٌل بالإجارةمن حـ/ 

 رفع التجمٌد قٌد التنفٌذإلى حـ/   

xxx  

   

xxx 
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 :تسدٌد  حصة الزبونــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

220120 

 

 

209404 

 

 الحساب الجاري لزبونمن حـ/ 

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/   

 بالإجارة

xxx  

xxx 

 حاسبً على مستوى الوكالة البنكٌةالتسجٌل المـ 

 تسجٌل حصة الزبون أولا: ـ

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

100010 

 

 

220120 

 الخزٌنةمن حـ/ 

 الحساب الجاري لزبون إلى حـ/   

xxx  

xxx 

 تسدٌد المورد ـ ثانٌا:

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

261901 

 

 

 

261202 

 رفع التجمٌد قٌد التنفٌذمن حـ/ 

 شٌك بنك البركة إلى حـ/   

xxx  

     

  xxx 
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 تعبئة التموٌل )نوع إجارة( ثالثا:ـ 

 تسجٌل عمولة دراسة ملف التموٌل:ــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

220120 

 

 

702970 

341116 

 

 الزبون ـ التموٌل بالإجارة من حـ/

 عمولة دراسة الملفإلى حـ/   

خصم على القٌمة المضافة  حـ/    

 على العمولة

xxx  

xxx 

xxx 

 :غٌر المستحقةتسجٌل الهوامش الٌومٌة الجارٌة ــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

209404 

 

 

709777 

 

 الزبون ـ التموٌل بالإجارةمن حـ/ 

الهوامش الجارٌة الغٌر  إلى حـ/   

 المستحقة

xxx  

xxx 

 قاستحقا التسجٌل المحاسبً لتسدٌد الهوامش فً تارٌخ ـ رابعا:

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

709777 

 

 

 

209404 

الهوامش الجارٌة الغٌر من حـ/ 

 المستحقة

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/  

 بالإجارة

xxx  

 

xxx 
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 حالة وجود رصٌد فً حساب الزبون  التسجٌل المحاسبً لأفقساط والهوامش المسددة فً خامسا:ـ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

220120 

 

 
 
209404 
 
 
 
 
 
702181 

 الحساب الجاري لزبونمن حـ/ 

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/    

 جارٌبالإ

 ) تسدٌد القسط الأول(

حـ/ إٌرادات إجارة جارٌة و         

 مستحقة 

 ) تسدٌد الهامش الأول(           

xxx  

xxx 

 

 

xxx 

 

التسجٌل المحاسبً لأفقساط والهوامش الغٌر المسددة فً حالة عدم وجود رصٌد فً  :سادساـ 

 حساب الزبون :

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

287402 

 

 

 

 

209404 

الزبون ـ التموٌلات من حـ/ 

 الإجارة الغٌر المسددة

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/   

 جارٌبالإ

xxx  

xxx 

 

 بالنسبة للإعتماد الإٌجاري الموجه للمنشآت الإقتصادٌة والمهنٌٌن  ـ2ـ2

فً بنك البركنة للإعتماد الإٌجاري الموجه للمنشآت الإقتصادٌة والمهنٌٌن المحاسبٌة  تتم المعالجة

 :الجزائري على النحو التالً
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 تحوٌل كل الأخطار اللازمة من تملك الأصل إلى المستؤجر، مقرون بتحوٌل الملكٌة عند نهاٌة العقد.ــ 

 مدة الإٌجار تغطً الجزء الأكبر من مدة الحٌاة الإقتصادٌة للأصل.ــ 

 من قٌمة الأصل. %30تدفع ــ 

 وتكون القٌود المحاسبٌة كالتالً:    

 حاسبً على مستوى البنكالتسجٌل المـ 

 تكوٌن التسهٌلات و المصادقة علٌها: أولا:ـ 

 :تسجٌل تعهدات البنك المتعلقة بتموٌل الزبونــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال رقم الحساب

 دائن مدٌن

903301 

 

 

 

903900 

 

تعهننندات ممنوحنننة علنننى منننن حنننـ/ 

 الإعتماد الإٌجاري

مقابل التعهدات  إلى حـ/   

 الممنوحة على الإعتماد الإٌجاري

xxx  

     

  xxx 

 الإلغاء النظامً لتعهدات الزبائن)تنفٌذ التعهد(ــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

903900  

 
903301 

 

مقابننل التعهنندات الممنوحننة مننن حننـ/ 

 على الإعتماد الإٌجاري

تعهدات ممنوحة على  إلى حـ/   

 الإعتماد الإٌجاري

xxx  

 xxx    
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 تعبئة القرض: ـ ثانٌا

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

209782 

 

    

 

340061 

 

261901 
      

الزبون ـ التموٌل بالإعتماد من حـ/ 

 الإٌجاري

حـ/ الرسم على القٌمة  إلى   

  المضافة قابلة للإسترجاع

 رفع التجمٌد قٌد التنفٌذحـ/

xxx  

  

xxx 

xxx 

 :تسدٌد  حصة الزبونــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

220111 

 

 

 

209782 

 

   
341117 

 الحساب الجاري لزبونمن حـ/ 

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/   

 بالإعتماد الإٌجاري

 حـ/الرسم على القٌمة المضافة       

xxx  

 

xxx 

 

xxx 

 

 حاسبً على مستوى الوكالة البنكٌةالتسجٌل المــ 

 تسجٌل حصة الزبون ـ أولا:
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 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

100010 
 

 
220111 

 الخزٌنةمن حـ/ 

 

 الحساب الجاري لزبون إلى حـ/   

Xxx  

xxx 

 

 تسدٌد المورد ـ ثانٌا:

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

261901 

 

 

261202 

 رفع التجمٌد قٌد التنفٌذمن حـ/ 

 شٌك بنك البركة إلى حـ/   

xxx  

 xxx  

 

 تعبئة التموٌل )نوع إجارة( ثالثا:ـ 

 تسجٌل عمولة دراسة ملف التموٌل:ــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

112201 

 

 

702970 

341116 

 

 الزبون ـ التموٌل بالإجارة من حـ/

 عمولة دراسة الملفإلى حـ/   

خصم على القٌمة  حـ/       

 المضافة على العمولة

xxx  

xxx 

xxx 
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 :تسجٌل الهوامش الٌومٌة الجارٌة الغٌر المستحقةــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

709782 

 

 

 

702082 

الهوامش على عملٌات من حـ/ 

 التموٌل بالإعتماد الإٌجاري

الهوامش الجارٌة الغٌر  إلى حـ/   

 المستحقة

xxx  

 

xxx 

 

 استحقاق التسجٌل المحاسبً لتسدٌد الهوامش فً تارٌخ ـ رابعا:

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

709777 

 

 

 

209404 

 

الهوامش الجارٌة الغٌر من حـ/ 

 المستحقة

الهوامش على عملٌات  إلى حـ/  

 التموٌل بالإعتماد الإٌجاري

xxx  

 

xxx 

 

 حالة وجود رصٌد فً حساب الزبون التسجٌل المحاسبً لأفقساط والهوامش المسددة فً خامسا:ـ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن  مدٌن

220111 
 
 
 

 
 

209782 
 

 الجاري لزبونالحساب من حـ/ 

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/    

 بالإعتماد الإٌجاري

xxx  

xxx 
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709782 
 
 
 
 
 

341116 
 
 

341117 

 ) تسدٌد القسط الأول(

حـ/ إٌرادات عملٌات الإعتماد      

 الإٌجاري

 ) تسدٌد الهامش الأول(      

حـ/ الرسم على القٌمة المضافة     

 على الأقساط

حـ/ الرسم على القٌمة المضافة    

 على الهوامش

 

 

xxx 

 

 

xxx 

 

 

xxx 

 

التسجٌل المحاسبً لأفقساط والهوامش الغٌر المسددة فً حالة عدم وجود رصٌد فً  :سادساـ 

 حساب الزبون 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

782287 

 

 

 

 

 

782209 

الزبون ـ تموٌلات الإعتماد من حـ/ 

 الإٌجاري الغٌر المسددة

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/   

 بالإعتماد الإٌجاري

xxx  

xxx 

 

 للإجارة المنتهٌة بالتملٌك الموجهة لأففراددراسة حالة ــ 

عن طرٌق عملٌة  جارها منهئستوإعادة اتقدم أحد عملاء البنك طالبا منه شراء شقة 

وٌعطً البنك إول ملكٌة الشقة للعمٌل فً نهاٌة مدة العقد، تالإجارة المنتهٌة بالتملٌك بحٌث 

وعدا ببٌع الشقة للعمٌل فً تارٌخ آجل بدون مقابل ٌعنً أن البنك سوف ٌرجع قٌمة الشقة 

 .مع الربح من خلال الأقساط التً سوف ٌسددها العمٌل خلال فترة الإجارة

 085 57دج ومتوسط دفعات شهرٌة تقدربـ 323 194 حٌث ٌساوي دخل الزبون 

 .%8وبمعدل مدٌونٌة ٌساوي  شهرا 216دج مستحقة لمدة 
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 ٌمكن اٌضاح شروط العقد من خلال الجدول التالً:

 القٌمة عناصر العقد

من قٌمة  %20وتمثل  حصة العمٌل   

 الأصل 

000000 1750 

وتمثل  قٌمة التموٌل المقدمة من البنك    

 من قٌمة الأصل 80%

7000000000 

 %7 هامش الربح

 شهرٌة أقساط الدفع

 216 التسدٌد مدة

 على حساب العمٌل التكالٌف الأولٌة المباشرة للتعاقد

 %0 الرسم على القٌمة المضافة

  من الأجرة %29الأقساط الشهرٌة تمثل 

 014080393  19 المبلغ الكامل للتسدٌد

 ملاحظة: تعتبر الدفعة المسبقة المدفوعة من طرف العمٌل كمساهمة شخصٌة منه.

 الربح الذي ٌتحصل علٌه البنك: تحدٌد

 دج 2003,010,41دج=5333333,33دج_ 4523 333,33 -دج 41,393,010,41

 التسجٌل المحاسبً للعقد على مستوى بنك البركة الجزائريــ 

 عند تكوٌن التسهٌلات و المصادقة علٌها: ـ أولا:

 :تسجٌل تعهدات البنك المتعلقة بتموٌل الزبونــ 
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 دائن مدٌن بٌـــانال رقم الحساب

 دائن مدٌن

903900 

 

 

 

 

903402 

 

تعهنننندات مننننن حننننـ/ 

ممنوحننننننننة علنننننننننى 

 الإجارة

مقابل  إلى حـ/   

التعهدات الممنوحة 

 على  الإجارة

8.750.000 ,00 

 

 

    

8.750.000 ,00  

   

 الإلغاء النظامً لتعهدات الزبائن)تنفٌذ التعهد(ــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

903402 

 

 

 

903900           

مقابنننننل منننننن حنننننـ/ 

التعهندات الممنوحنة 

 على الإجارة

تعهدات  إلى حـ/   

ممنوحة على 

 الإجارة

8.750.000 ,00 

 

 

    

8.750.000 ,00  

   

 ة القرضتعبئ ـ ثانٌا:

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

209404 

 

 

 

261901 

الزبون ـ من حـ/ 

 التموٌل بالإجارة

رفع التجمٌد إلى حـ/

 قٌد التنفٌذ

8.750.000 ,00 

 

 

     

 

8.750.000 ,00  
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 :تسدٌد  حصة الزبونــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

220120 

 

 

 

209404 

الحساب من حـ/ 

 الجاري لزبون

الزبون ـ  إلى حـ/   

 التموٌل بالإجارة

1.750.000,00  

 

1.750.000,00 

 

 ــ التسجٌل المحاسبً على مستوى الوكالة البنكٌة:

 تسجٌل حصة الزبون أولا: ـ

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

100010 

 

 

220120 

 

 الخزٌنةمن حـ/ 

الحساب الجاري  إلى حـ/

 للزبون

1.750.000,00  

1.750.000,00 

 المورد تسدٌد ـ ثانٌا:

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

261901 

 

 

 

261202  

رفع التجمٌد قٌد من حـ/ 

 التنفٌذ

شٌك بنك  إلى حـ/   

 البركة

8.750.000,00 

 

 

    

8.750.000,00  



 

الجزائري البركة بنك حالة دراسة:  الثالث الفصل 108  

 

 تعبئة التموٌل )نوع إجارة( ثالثا:ـ 

 تسجٌل عمولة دراسة ملف التموٌل:ــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

220120 

 

 

 

702970 

341116 

 

الزبون ـ التموٌل  من حـ/

 بالإجارة

 عمولة دراسة الملفإلى حـ/   

خصم على القٌمة  حـ/       

 المضافة على العمولة

81.900  

70.000,00 

11.900,00 

 :تسجٌل الهوامش الٌومٌة الجارٌة الغٌر المستحقةــ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

209404 

 

 
 
 
 

709777 

 الزبون ـ التموٌل بالإجارةمن حـ/ 

الهوامش الجارٌة الغٌر  إلى حـ/   

 المستحقة

24.677.75 

 

 

24.677.75 

 استحقاق التسجٌل المحاسبً لتسدٌد الهوامش فً تارٌخ ـ رابعا:

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

709777 

 

 

 

 

209404 

الهوامش الجارٌة من حـ/ 
 الغٌر المستحقة

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/  
 بالإجارة

24.677.75 

 

 

 

24.677.75 
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 التسجٌل المحاسبً لأفقساط والهوامش المسددة فً حالة وجود رصٌد فً حساب الزبون  خامسا:ـ 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

220120 

 

 

 

 

209404 

 

 

 

 

702181 

الحساب الجاري من حـ/ 

 لزبون

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/    

 بالإجار

 ) تسدٌد القسط الأول(

حـ/ إٌرادات إجارة جارٌة      

 و مستحقة 

 ) تسدٌد الهامش الأول(    

32.408,19  

 

32.408,19 

 

 

24.677.75 

 

 

التسجٌل المحاسبً لأفقساط والهوامش الغٌر المسددة فً حالة عدم وجود رصٌد فً  :سادساـ 

 حساب الزبون 

 دائن مدٌن بٌـــانال حسابلرقم ا

 دائن مدٌن

287402 

 

 

 

 

209404 

الزبون ـ التموٌلات من حـ/ 

 الإجارة الغٌر المسددة

الزبون ـ التموٌل  إلى حـ/   

 بالإجار

32.408,19  

32.408,19 
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بنك البركة  المطلب الثالث: العرض والإفصاح عن عملٌات الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً

 الجزائري

إن القوائم المالٌة التً ٌتم إعدادها من طرف بنك البركة الجزائري تعتبر نماذج مقدمة من طرف        

بنك الجزائر، وهذه النماذج تختلف عن تلك التً أصدرتها هٌئة المحاسبة والمراجعة للمإسسات المالٌة 

 رة المنتهٌة بالتملٌك.الإسلامٌة، وهذا الأمر ٌإثر على طرٌقة العرض و الإفصاح عن عملٌات الإجا

 بالنسبة للعرضـ 1

 :ما ٌلً الجزائري أقر بنك البركة  

 ضمن قائمة المركز المالً:ــ 

نتهٌة بالتملٌك بالقٌمة الحقٌقٌة، وٌتم ادراجها تحت اسم الأصول محل الإعتماد الإٌجاري أو الإجارة الم

 .location-vente)أو إٌجار منتهً بالتملٌك) leasingاعتماد اٌجاري 

 ضمن قائمة الدخل:ــ 

مقدار الزٌادة أو النقصان إذا كان الأصل محل الإعتماد الإٌجاري من الخارج)مثل التغٌرات فً  -

سعر الصرف(، تسجل ضمن حساب تكالٌف/ اٌرادات مرتبطة بالإعتماد الإٌجاري أو الإجارة 

 المنتهٌة بالتملٌك أو ما شابهها.

 .حساب خاصقسط الإٌجار ٌثبت فً  -

 بالنسبة للإفصاحـ 2

فإن بنك البركة الجزائري لم ٌقر أي نوع من الإفصاحات، حٌث لم ٌقم بالإفصاح عن إجمالً      

أقساط الإجارة المنتهٌة بالتملٌك المستحقة، كما أنه لم ٌقم بالإفصاح عن اجمالً موجودات الإجارة 

هتلاك المنتهٌة بالتملٌك والتً ٌجب أن تكون مبوبة حسب الفئات الرئٌسة مطروح منها مجموع الإ

 الخاص بها بتارٌخ قائمة المركز المالً.
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 خلاصة الفصل الثالث

تناولنا فً هذا الفصل آلٌة تطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك على مستوى بنك البركة الجزائري 

إلى جانب المعالجة المحاسبٌة التً ٌتبعها البنك، وعلى ضوء ذلك ٌتضح لنا جلٌا أن أسلوب بنك البركة 

الجزائري فً تموٌل الأعوان الإقتصادٌون بصٌغة الإجارة التملٌكٌة لا ٌختلف كثٌرا عن تلك المطبقة 

فً البنوك التقلٌدٌة وذلك راجع لعدة اعتبارات منها أن البنك ٌخضع إلى نفس القواعد المنظمة لعمل 

ٌ   96/9المصارف التقلٌدٌة أي الأمر  من طرف بنك  فرض علٌهالمنظم للإعتماد الإٌجاري الذي 

  الجزائر.

 وفٌما ٌخص المعالجة المحاسبٌة لعقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك والإعتماد الإٌجاري فنجد أن   

فً عدة  8البنك ٌطبق معالجة محاسبٌة تختلف نوعا ما مع ما جاء به المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم

إجرة أي أن الملكٌة تكون فقط قانونٌة ولٌست نقاط أهما أن البنك لا ٌقٌد محاسبٌا امتلاكه للأصول الم

لا ٌقوم البنك بحساب أقساط محاسبٌة وهذا ٌتعارض مع ما جاء به المعٌار المحاسبً الإسلامً، كما 

 المعٌار المحاسبً الإسلامً.عكس ما نص علٌه الإهتلاك وإنما تتم عند المستؤجر 

أنها  أيبه المعٌار الإسلامً بما ٌتوافق مع ما جاء فقد عالجها البنك  بالنسبة لأقٌساط الإٌجار

عبارة عن اٌرادات، غٌر أنه لا ٌقوم بؤي نوع من الإفصاحات عن عملٌات الإجارة المنتهٌة بالتملٌك 

فضلا عن أن قوائمه المالٌة هً عبارة عن نماذج مقدمة من طرف بنك الجزائر وهذه النماذج لا 

 ً وبالتالً لا تراعً طبٌعة عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك.تراعً أسس العمل المصرفً الإسلام

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  

ةـــالخاتم  
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 الخاتمة العامة

،    من أهم الأدوات التمويلية المستخدمة في المصارف الإسلاميةتعتبر الإجارة المنتهٌة بالتملٌك 

دون أنواع متعددة من الأصول العقارية وغيرها التً تسمح للعملاء بالحصول على  نسب الصٌغ و من أ

خٌر  هوالتطور السرٌع الذي لقٌته هذه الصٌغة  ، ودفع كامل ثمنها دفعة واحدةأو  الحاجة إلى شرائها

  وعن دورها فً تلبٌة حاجات الأعوان الإقتصادٌٌن. أهمٌتهادلٌل على 

الضروري ظهور منهج محاسبً  ونتٌجة لاتساع نطاق العمل بها فً المصارف الإسلامٌة كان من

قامت هٌئة المحاسبة  لذلك لها،ٌحقق التكٌٌف الشرعً الصحٌح و ٌراعً خصوصٌة هذه الصٌغة

لتسهٌل والخاص بالإجارة والإجارة المنتهٌة بالتملٌك  8معٌار المحاسبة المالٌة رقم  والمراجعة بإصدار

ومعلومات ذات مصداقٌة لعملاء  عادلةصورة على المصارف الإسلامٌة ولتوفٌر  هاطبٌقتعملٌة 

قام مجلس المعاٌٌر المحاسبٌة الدولٌة بإصدار المعٌار ، وبالمقابل المتعاملٌن بهذه الصٌغة المصرف

الإٌجار فكان من الضروري معرفة مدى والذي ٌتضمن المعالجة المحاسبٌة لعقود  11الدولً رقم 

 ومتطلبات العرض والإفصاح المحاسبً لهذه الصٌغة.انسجام المعٌارٌن فٌما ٌتعلق بالإثبات والقٌاس 

تناول حٌث ومن أجل تحقٌق الأهداف المنشودة من وراء هذا البحث، تم تقسٌمه إلى ثلاث فصول، 

والفرق بٌنها وبٌن الفصل الأول الإطار النظري للإجارة المنتهٌة بالتملٌك وصورها ومشروعٌتها 

تناول الفصل الثانً الإطار المحاسبً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك من قٌاس الإجارة التملٌكٌة التقلٌدٌة، بٌنما 

الفصل الثالث كان عبارة عن دراسة  و ،وفق المعٌارٌن الإسلامً والدولً وإثبات وعرض وإفصاح

 .فٌه لدراسة الواقع العملً والمحاسبً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك تطبٌقٌة لبنك البركة الجزائري

 تم الإنطلاق من إشكالٌة مفادها:لأساس وعلى هذا ا 

الإسلامً  ًمعٌار المحاسبالالإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً  دهل تنسجم المعالجة المحاسبٌة لعق

 بها؟؟ وما مدى التزام المصارف الإسلامٌة الجزائرٌة 71مع ما جاء به المعٌار الدولً رقم  8رقم 

 نتائج البحث   -

 بالجانب النظريأولا: النتائج المتعلقة 

 فً ختام هذه الدراسة ومن خلال ما ورد فً الفصول، تم التوصل إلى النتائج الآتٌة: 
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فهً ، على السواء للإقتصاد الوطنً وللمإجر والمستؤجر لإجارة المنتهٌة بالتملٌك متعددة مزاٌا ا إن   -

بالإنتفاع بمنفعة الأصول دون أن  للمستؤجر فهً تسمح له و تضمن للمإجر الإحتفاظ بملكٌة الأصل

، أم بالنسبة للإقتصاد الوطنً فهً تساعد المإسسسات الإقتصادٌة ٌتحمل المخاطر المرتبطة بالأصل

وعلٌه تثبت صحة على تجدٌد وسائل انتاجها مما ٌسمح بتحسٌن نوعٌة الإنتاج إلى غٌرها من المزاٌا، 

  .الفرضٌة الأولى

الذي تطبقه البنوك التقلٌدٌة  البدٌل الشرعً للإٌجار التموٌلً بالتملٌكعقد الإجارة المنتهٌة  ٌعتبر -

 وٌتضح ذلك فٌما ٌلً:

، كما أن الوعد بالتملٌك ملزم لمن عن عقد الإجارة نفصلم بعقد بٌعٌجب تملٌك العٌن للمستؤجر  ( أ

 صدر منه، وٌجب أن ٌقتصر الوعد الملزم على طرف واحد أم الطرف الآخر فٌكون مخٌرا.

أن ٌتسبب إذا هلكت العٌن المإجرة أو تعذر استمرار عقد الإجارة إلى نهاٌة مدته من دون   ( ب

للمستؤجر الفرق بٌن أجرة المثل والأجرة  ٌرجع نأ المإجر ٌجب على، فإنه ذلكالمستؤجر فً 

وذلك دفعا للضرر عن المستؤجر الذي  ،المنصوص علٌها فً العقد إذا كانت أكثر من أجرة المثل

 .ٌادة الأجرة عن المثل فً مقابل الوعد له بالتملٌك فً نهاٌة مدة الإجارةرضً بز

 عدم صحة الفرضٌة الثانٌة التً تقضً بتشابه المعاملتٌن.نثبت وعلى هذا الأساس فإننا 

 تنظٌمحاول  8الإسلامً رقم المعٌار المحاسبً  أن  فً الفصل الثانً اتضح لنا  من خلال ما ورد -

 .لعقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بما ٌتوافق مع الضوابط الشرعٌةالمحاسبٌة الممارسة 

بشكل كلً مع ما جاء به  8لا تنسجم المعالجة المحاسبٌة فً المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم  -

تصحٌح بعض المبادئ المحاسبٌة التً جاء بها هذا  ى، حٌث عمد الأول عل11المعٌار الدولً رقم 

 .الأخٌر بغٌة تحقٌق العدل بٌن أطراف عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك

المعٌار المحاسبً  ٌعتبر المإجرة حٌثرسملة الأصول  المعٌارٌن فً ٌمثل الفرق الجوهري بٌن  -

شغٌلً ٌمكن أن ٌنتهً بتملٌك الأصل تعقد إٌجار فً بداٌته عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك  الإسلامً

  ، بٌنما ٌقر المعٌار الدولً بضرورة الرسملة.ولا داعً لرسملة الأصول للمستؤجر بناءا على طلبه

على أنه  ٌتم قٌاس الأصًول بالتكلفة التارٌخٌة وٌتم إثباتها فً دفاتر  8ٌنص المعٌار الإسلامً رقم  -

بٌنما ٌتم الإعتراف بالأصول المإجرة حسب المعٌارالدولً كمبالغ قابلة  ،المإجر فً حساب مستقل

  .لغ ٌساوي صافً الإستثمار للأصل المإجربللتحصٌل بم

حسب المعٌار الدولً فإن الإهتلاك ٌتم تطبٌقه عند المستؤجر على عكس المعٌار الإسلامً الذي  -

 .لأن ملكٌة الأصل تعود له ٌنص على أن المعالجة المحاسبٌة للإهتلاك تتم عند المإجر
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أقر المعٌار الدولً بتقسٌم أقساط الإٌجار عند المإجر إلى العائد على صافً الإستثمار وهً بمثابة  -

إٌرادات وجزء آخر متعلق بالقٌمة المستردة من صافً الإستثمار، بٌنما جاء فً المعٌار الإسلامً أن 

 .جزئتهاتالأقساط هً بمثابة اٌرادات إٌجارٌة ولا داعً ل

، لكن المعٌار ٌرادات مسجلة مسبقاكإتعتبر الأقساط الإٌجارٌة المدفوعة مسبقا فً كلا المعٌارٌن   -

الدولً ٌقر بضرورة مراجعة الأقساط الإٌجارٌة المتبقٌة بشكل دوري والإعتراف بؤي انخفاض ٌحدث 

تتناقص بنسبة ما ٌمتلكه  لها على عكس المعٌار الإسلامً الذي ٌنطلق من مبدأ أن الأقساط الإٌجارٌة

 .المستؤجر من حصص فً الأصل المإجر

بالنسبة للتكالٌف المباشرة الأولٌة للتعاقد فإن المعٌار المحاسبً الإسلامً أقر  بضرورة تحمٌلها فً  -

بمقدار ما تحمله، وإذا كانت ذات أهمٌة نسبٌة وجب تحمٌلها على فترات العقد، أما بالنسبة  قائمة المإجر

الدولً فإنها تعالج إما مباشرة فً قائمة الدخل فً نفس فترة حدوثها، وإما توزع على مدى  للمعٌار

  .فترات العقد على أساس نسبة العوائد الإٌجارٌة

جاءت متطلبات العرض والإفصاح عن عقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً المعٌار الإسلامً  -

 المحاسبً محدودة مقارنة بالمعٌار الدولً.

هذا الأساس ٌتضح لنا جلٌا أن المعٌار المحاسبً الإسلامً لا ٌنسجم مع ما جاء به المعٌار الدولً  وعلى

 فٌما ٌخص الإثبات والقٌاس والعرض والإفصاح المحاسبً.

 ثانٌا: النتائج المتعلقة بالجانب التطبٌقً

رة المنتهٌة بالتملٌك الواقع العملً والإطار المحاسبً للإجا ةتناول البحث فً القسم التطبٌقً دراس

 فً بنك البركة الجزائري وقد تبٌن لنا ما ٌلً:

 أولا بالنسبة للتطبٌق العملً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً بنك البركة الجزائري:

فً بٌئة لا تراعً خصوصٌة المعاملات المالٌة الإسلامٌة، حٌث ٌعامل بنك الجزائر كافة  البنك ٌعمل -

 وهذا ما شكل عائقا للبنك من الناحٌة الشرعٌة والمحاسبٌة وٌظهر ذلك من خلال:البنوك بنفس المعاملة، 

ٌجبر البنك مع طبٌعة عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك من الوجهة الشرعٌة حٌث  69/06الأمر ملائمة عدم

ن تموٌل المنشآت الإقتصادٌة والمهنٌٌوالذي ٌقتصر فقط على  مصطلح الإعتماد الإٌجاري  داعتمعلى ا

الإجارة المنتهٌة بالتملٌك أم تموٌل الأفراد فلم ٌتطرق لها هذا الأمر وهو ما جعل البنك ٌنتهج مصطلح 

 أنه من المفروض التوحٌد بٌن المصطلحٌن. غملتموٌل الأفراد ر
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عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك المبرم بٌن بنك البركة الجزائري وعمٌله على أن عقد البٌع بعد  ٌنص -

وهذا  ٌكون الأول خاصا بالإجارة والثانً خاص بالبٌع عقد منفصلبرفع العمٌل لخٌار الشراء ٌكون 

 .ٌتوافق مع الضوابط الشرعٌة للعقد

 

 هوكؤن فً بداٌته ظهرٌبٌن بنك البركة الجزائري والعمٌل  الذي ٌتم عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌكإن  -

عقد بٌع، وهذا ما ٌدفعنا للتساإل حول ما إذا كان البنك ٌعتبر المعاملة فً بداٌتها إجارة أو عملٌة بٌع 

 .بالتقسٌط

رغم أن عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك ٌنص على أن العمٌل له الحرٌة فً امتلاك الأصل أو التخلً  -

إلى أنه عملٌا لم نلاحظ له أثر حٌث ٌنص العقد منذ البداٌة على امتلاك العمٌل للأصل فً نهاٌة العقد  عنه

 .للتكالٌف التً تنتج عن الإحتفاظ بها رغبة البنك فً التخلص من الأصول المإجرةلوذلك 

ٌقوم بنك البركة الجزائري بتوكٌل العمٌل مباشرة للقٌام بإجراءات شراء الأصل دون أن ٌكلف أحد  -

 .ٌتخالف مع قرار مجمع الفقه الإسلامًما موظفٌه بذلك وهذا 

التؤمٌن على عاتق المستؤجر إلى جانب  الضمان ونفقات الصٌانة غٌر التشغٌلٌة و  تقع تكالٌف -

المستؤجر، كما ٌتحمل هذا الأخٌر التكالٌف المباشرة الأولٌة التً ٌشترطها البنك على  ةالضمانات الكثٌر

ٌتعارض مع الضوابط الشرعٌة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك التً نص علٌها قرار مجمع  وكل هذا للعقد،

 .الفقه الإسلامً

فً حالة فسخ ف ،ً ٌتطلبها الأصلا مقارنة بالأجرة الحقٌقٌة التد ً إن الأجرة التً ٌشترطها البنك كبٌرة ج -

العقد فإن البنك ٌقوم باسترجاع الأصل وٌكون العمٌل هنا هو الخاسر الأكبر لأنه تحمل أجرة كبٌر دون 

 أن ٌتملك الأصل لذلك على البنك تعوٌض المستؤجر بالفارق الموجود بٌن الأجرة المدفوعة وأجرة المثل.

ٌجارٌة ٌفرض البنك على العمٌل غرامات تؤخٌر وهذا فً حالة تؤخر العمٌل عن سداد الأقساط الإ -

 .ٌتخالف مع الضوابط الشرعٌة لآلٌة تطبٌق عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك

 بالنسبة للجانب المحاسبً فقد تبٌن لنا ما ٌلً:

تكون فقط قانونٌة ولٌست  ةكٌلا ٌوجد قٌد محاسبً ٌدل على ملكٌة البنك للأصول المإجرة أي أن المل -

 .وهذا ٌتعارض مع ما جاء به المعٌار المحاسبً الإسلامً محاسبٌة

ٌقوم البنك بقٌاس الأصول المإجرة على أساس التكلفة التارٌخٌة مضافا إلٌها مختلف النفقات  -

حساب  الضرورٌة لجعل الأصل صالح للإستعمال  وٌتم إثبات هذه الأصًول فً القوائم المالٌة للبنك تحت

اعتماد اٌجاري أو إجارة منتهٌة بالتملٌك حسب طبٌعة الجهة الممولة وهو بذلك ٌنسجم مع المعٌار 

 فً هذا الجانب. 8المحاسبً الإسلامً رقم 
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لا ٌقوم البنك بحساب أقساط الإهتلاك وإنما تتم عند المستؤجر فهو بذلك لا ٌنسجم مع المعٌار  -

 .المحاسبً الإسلامً

لأقٌساط الإٌجار فقد عالجها البنك على أنها اٌرادات بالنسبة للإعتماد الإٌجاري وأنها مساهمات بالنسبة  -

شخصٌة فً حالة تموٌل الأفراد، وبهذا ٌمكننا القول أن معالجة الأقساط الإٌجارٌة فً بنك البركة 

  .الجزائري تتناسب جزئٌا مع ما جاء به المعٌار الإسلامً

 

من الإفصاحات عن عملٌات الإجارة المنتهٌة بالتملٌك كما أن قوائمه المالٌة  لا ٌقوم البنك بؤي نوع -

هً عبارة عن نماذج مقدمة من طرف بنك الجزائر وهذه النماذج لا تراعً أسس العمل المصرفً 

 الإسلامً وبالتالً لا تراعً طبٌعة عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك.

 التوصٌات

 فإننا نوصً بما ٌلً:والموضحة سابقا،  إلٌهالى ضوء النتائج المتوصل ع

تحدٌد نقاط ، وعلى بنك البركة الجزائري التعرٌف بنظام وطبٌعة عمله الخاصة لبنك الجزائر -

 معها.الإختلاف مع النصوص القانونٌة الموجودة وإبراز كٌفٌة التعامل 

لمنتهٌة بالتملٌك خاصة فٌما إعادة النظر حول آلٌة تطبٌقه لعقد الإجارة ا بنك البركة الجزائريعلى  -

بنٌته ببٌع الأصول المإجرة منذ بداٌة العقد، وكذلك إعادة النظر حول الضمانات المفروضة على ٌتعلق 

 المستؤجر.

اجعة للمإسسات المالٌة بما جاءت به هٌئة المحاسبة والمر التزام بنك البركة الجزائريضرورة  -

أو استعمال نفس المعالجة المحاسبٌة المفروضة علٌه  ،8رقم الإسلامٌة فً المعٌار المحاسبً الإسلامً 

 .مبادئ عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌكالعمل على تكٌٌفها بما ٌتماشى مع لكن من طرف بنك الجزائر، 

بالصورة التً تبعث الثقة فً نفوس  لابد على البنك الإفصاح عن عملٌات الإجارة المنتهٌة بالتملٌك -

 .متعاملً هذا العقد

لابد من وجود هٌاكل تنظٌمٌة تضمن السٌر الحسن للعمل المصرفً الإسلامً فً الجزائر، وتعمل  -

 على مواكبة المستجدات المتعلقة بالجوانب المحاسبٌة لها فً ضوء الشرٌعة الإسلامٌة. 

 آفاق البحث

، ونظرا بحاجة إلى المزٌد من الدراسةأخرى لقد تبٌن لنا من خلال هذا البحث بؤن هناك جوانب 

لأهمٌة الموضوع نقترح مجموعة من العناصر التً نراها مناسبة كمواضٌع للدراسة والبحث مستقبلا فً 

 هذا المجال والمتمثلة فٌما ٌلً:
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 على المعالجة المحاسبٌة لعقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك. SCFأثر النظام المحاسبً المالً  -

 الإستئجار للأصل المؤجر.القٌاس المحاسبً لحالة البٌع وإعادة  -

 المزاٌا الجبائٌة للإجارة المنتهٌة بالتملٌك. -
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 الملخص و ق ائمة المصطلحات

 : ملخص

 ،المنتهٌة بالتملٌك إحدى آلٌات التموٌل المستحدثة من قبل المصارف الإسلامٌةعقود الإجارة تعتبر        

التً تحققها لأطراف انتشارا كبٌرا نظرا  للمزاٌا الإقتصادٌة  شهدت فً السنوات القلٌلة الماضٌة  حٌث

لذلك كان من الضروري تنظٌم هذه المعاملة محاسبٌا مع ما ٌتوافق و  ،العقد وحتى للإقتصاد الوطنً

 مبادئ الشرٌعة الإسلامٌة.

وعلٌه فإن هذه الدراسة أخذت بشرح وعرض التطبٌق العملً للإجارة المنتهٌة بالتملٌك 

ها المحاسبٌة فً المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم وضوابطها الشرعٌة من جهة، ومن جهة أخرى معالجت

(، كما تطرق 71الدولً رقم ) المحاسبً ( مقارنة مع معالجتها المحاسبٌة حسب متطلبات المعٌار8)

( 8موضوع البحث إلى مدى إلتزام المصارف الإسلامٌة الجزائرٌة بالمعٌار المحاسبً الإسلامً رقم )

 ركة الجزائري.  من خلال دراسة تطبٌقٌة فً بنك الب

وتشٌر النتائج المتوصل إلٌها  من خلال هذه الدراسة إلى وجود إختلافات جوهرٌة بٌن المعٌارٌن، 

( نظرا للبٌئة المصرفٌة 8معٌار المحاسبً الإسلامً رقم )للكما أن بنك البركة الجزائري لا ٌمتثل كلٌا 

 التً ٌنشط فٌها.

بالتملٌك، المصارف الإسلامٌة، المعٌار المحاسبً الإسلامً رقم المنتهٌة الإجارة  مصطلحات البحث:

 .(71(، المعٌار الدولً رقم )8)

Résumè : 

Le contrat de location-vente est l’un des mécanismes modernes de financement utilisés 

par les banques islamiques, elle en témoigne au cours de ces dernières années un grand 

succès, étant donné les avantages économiques qu’elles génèrent aux différents parties du 

contrat ainsi à l’économie nationale. 

Il était donc nécessaire de cohérer cet outil comptablement avec ce qui est indiqué par 

les principes islamique. De ce fait, l’objet de cette étude porte d’une part en l’explication de 

l’application pratique du « contrat de location-vente » et de sa légitimité ; en d’autres part son 

traitement comptable selon la norme comptable islamique n°8 par rapport aux exigences de la 

norme internationale n°17, cette recherche a également abordé la mesure de l’engagement des 

banques islamiques algériennes par rapport à la norme comptable n°8, à travers une étude 

appliquée au sein de la banque algérienne Al Baraka. 

Selon les résultats obtenus par cette étude, il en découle des différences fondamentales 

entre les deux normes, la banque d’Al Baraka  n’applique pas convenablement la norme 

comptable islamique en raison de son environnement bancaire. 

Les termes de la  recherche: location-vente, les banques islamiques, la norme comptable 

islamique n°8, la norme internationale n°17. 

 


