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0202/0202 

ي وفق النظام المحاسبي المعالجة المحاسبية والجبائية لعقود الإيجار التمويل

المالي ومدى توافقها مع معايير المحاسبة الدولية. دراسة حالة في الشركة 

    SNL الوطنية للإيجار المالي



 

 ديرـتـقـكر والـالش

 (251)البقرة_  "" فاذكروني أذكركم واشكروا لي ولا تكفرون :قال الله تعالى

هذا  لإنجازبالقوة والعون والسداد  أمدناالشكر للواحد الأحد الفرد الصمد الذي  .أحدوبعد كل  أحدقبل كل 
 .الكريمالعمل وندعوه عز وجل ان يجعله خالصا لوجهه 

ي شتى " التي لم تبخل علينا بأي معلومة او توضيح فشبيلة عائشةالكريمة " للأستاذةكما نتقدم بالشكر الجزيل 
أثناء اجراء الدراسة الميدانية في  وتعاون معنانشكر كل من أحسن استقبالنا  المذكرة. كمامراحل إعداد هذه 

 .والماليةقسم المحاسبة  وبالأخصالمالي  للإيجارلشركة الوطنية ا

ونتقدم بجزيل الشكر والعرفان الى جميع اساتذة المدرسة العليا للتجارة الذين يعود لهم الفضل في وصولنا الى 
 .فةالعلم والمعر هذا المستوى من 

لدراسة لكم جميعا كل الشكر وفي الاخير شكر الى كل من ساعدنا من قريب او بعيد على اتمام هذه ا
 والتقدير.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 الإهداء
تُمْ وَقُلِ اعْمَلُوا فَسَيـَرَى اللَّهُ عَمَلَكُمْ وَرَسُولهُُ وَالْمُؤْمِنُونَ وَسَتُـرَدُّونَ إِلَى عَالِمِ الْغيَْبِ وَالشَّهَادَ " نـَبِ ئُكُمْ بِمَا كُنـْ ةِ فَـيُـ

 )501 –)التوبة "تَـعْمَلُونَ 

ذي بفضله تتحقق الغايات من بعد الاستعانة به وإنهاء الدرب بتوفيقه وتحقيق الحلم بفضله، لم الحمد لله ال
تكن الرحلة قصيرة ولا الطريق محفوفا بالتسهيلات، لكنني فعلتها، فالحمد لله الذي يسر لنا البدايات وبلغنا 

 النهايات بفضله وكرمه.

 ي لإتمام هذه المسيرة دمتم لي سندا لا عمرا.أهدي هذا النجاح لنفسي أولا ثم إلى كل من سعى مع

وبكل حب أهدي ثمرة نجاحي وتخرجي إلى النور الذي أنار دربي والسراج الذي لا ينطفئ نوره والذي بذل 
من بذل الغالي والنفيس  جهد السنين من أجل أن أعتلي سلالم النجاح، إلى من أحمل اسمه بكل فخر،

 .)والدي العزيز حفظه الله(، من كان نعمة من الله وسندا لا يميل يستمديت منه قوتي واعتزازي بذاتاو 

، من دعمتني بلا حدود يا من اختصر الله إلى من جعل الله الجنة تحت أقدامها، وسهلت لي الشدائد بدعائها
ي )والدتفيها كل معاني الرحمة والحنان، كل لحظة نجاح لي هي انعكاس لتعبك، أدامك فرحة في عمري 

 (.هالل ة حفظهاالعزيز 

 إلى إخوتي الأعزاء، أنتم السند والدعم، حفظكم الله ووفقكم

( الذين جعلوا هذه الرحلة أكثر متعة وأقل صعوبة، شكرا لكل لحظة ، يسرىارانية، خولة، كاميليإلى صديقاتي )
 ودعم، لكل كلمة مشجعة، ولكل الذكريات الجميلة التي صنعناها معا

 ")6( إِنَّ مَعَ الْعُسْرِ يُسْرًا )1يُسْرًا )فإَِنَّ مَعَ الْعُسْرِ "

بعد كل تعب وسهر، جاء اليسر بفضل الله وبدعمكم. هذا النجاح ليس لي وحدي بل لكم جميعا، فقد كنتم 
 سندا لي، شكرا من القلب، وأتمنى أن أكون مصدر فخركم كما كنتم مصدر قوتي.

 نسيبة 

  



 

 ءهداالإ
 بسم الله الرحمن الرحيم 

 دَعواهُمْ أَنِ الْحَمدُ لِلَّهِ ربَّ الْعالَمِينَ{ وَآخرُ }

الحمد لله الذي ما نجحنا وما علونا ولا تفوقنا إلا برضاه الحمد لله الذي ما اجتزنا دربا ولا تخطينا جهدا إلا 
 بفضله وإليه ينسب الفضل.

بدايات وبلغنا لذي يسّر اللم تكن الرحلة قصيرة ولا الطريق محفوفا بالتسهيلات. لكني فعلتها فالحمد لله ا
 النهايات بفضله الحمد لله الذي بنعمته تتم الصالحات وبكل حب اهدي ثمرة نجاحي وتخرجي

 إلى من كلل العرق جبينه ومن علمني أن النجاح لا يأتي إلا بالصبر والاصرار 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــي الغـــــــــــــالي""أبــــــــــــــــــإلى النور الذي أنار دربي والسراج الذي لا ينطفئ نوره أبدا 

 إلى من جعل الله الجنة تحت أقدامها وسهلت لي الشدائد بدعائها 

 ـــي الحبـــــــيـــبـة""أمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــإلى الإنسانة العظيمة التي لطالما تمنت أن تقر عينها في يوم كهذا 

 أنتم السند والدعم حفظكم الله ووفقكم  "إخــــــــــــــــــــــــــــــــــــوتـــي"إلى ضلعي الثابت وأمان أيامي وقرة عيني. إلى 

 حنانهاالتي كانت ولا تزال بركة في حياتي بدعائها و  "جدتــــــــــــــــــــــــــــــــي الحــــــــــبيـبة"إلى 

 والتي كانت دوما بعطفها ودعائها مصدر دفء وأمان "عائلتي الكريمة"،إلى 

إلى من ساندوني بكل حب عند ضعفي وأزاحوا عني طريقي المتاعب وشجعوني على المثابرة وإكمال المسيرة. 
 "رفيقات الدهر"إلى محطتي الآمنة 

أتيت بها، فالحمد لله الذي ما تيقنت به خيراً وأملًا إلا  وأخيرا من قال أنا لها "نالها" وأنا لها إن أبت رغما عنها
  واغرقني سرورا وفرحا ينسيني مشقتي.

 مـــروة
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VII            ملخص                               

 
  :ملخص

تهدف هذه الدراسة إلى تحليل المعالجة المحاسبية والجبائية لعقود الإيجار التمويلي وفقاً للنظام 

، الذي يعُد الإطار (IAS 17) ، ومقارنتها بالمعيار المحاسبي الدولي(SCF) المحاسبي المالي الجزائري

 .   IFRS اعتمادالمرجعي الدولي الرئيسي في هذا المجال قبل 

يعُتبر الإيجار التمويلي وسيلة فعالة لتعزيز الاستثمارات وتنمية المؤسسات المالية. ولا يقتصر  حيث

دور عقد الايجار التمويلي على تمكين المستأجر من الانتفاع بالأصل المؤجر فحسب، بل يمتد ليشمل نقل 

  .الطرفينملكيته اليه في نهاية المدة وذلك عند ممارسة خيار الشراء المتفق عليه بين 

يركز البحث على مقارنة معالجة الإيجار التمويلي وفق النظام المحاسبي المالي لكل من المؤجر 

المنافع ومخاطر ال، الذي يفُرّق بين الإيجار التمويلي الذي ينقل IAS 17 والمستأجر مع متطلبات

ة الجوانب كما تتناول الدراس الاقتصادية للمستأجر والإيجار التشغيلي الذي يحتفظ المؤجر بملكية الأصول.

الجبائية المرتبطة بهذه العقود، مثل معالجة الاهتلاكات، معالجة أقساط الايجار، والضريبة على القيمة 

 .المحاسبيةالمضافة، ومدى انسجامها مع المبادئ 

اعتمدت الدراسة على منهج وصفي تحليلي في جانبها النظري، وعلى دراسة حالة في الشركة 

 .ةالمعالجة الضريبية للعقود محل الدراسوللإيجار المالي، تم من خلالها تحليل القيود المحاسبية،  الوطنية

توصلت الدراسة إلى نتائج مهمة، حيث أظهرت أن المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويلي وفق 

، حيث (IAS 17) النظام المحاسبي المالي تتماشى بشكل كبير مع مضمون المعيار المحاسبي الدولي

يعترف المستأجر بالأصل المؤجر ويسجله في دفاتره المحاسبية تطبيقاً لمبدأ أولوية الجوهر الاقتصادي 

على الشكل القانوني، كما يحق له الحصول على الأصل عند انتهاء مدة العقد. أما من الناحية الجبائية، فقد 

تطورات المحاسبية، حيث نجد أن المشرع الجبائي تبين أن النظام الجبائي الجزائري لا يواكب بمرونة ال

 .يركز بالأساس على الملكية القانونية للأصل المؤجر عند تقييم عقود الإيجار التمويلي

، IAS 17 ، المعيار الدوليSCF الإيجار التمويلي، النظام المحاسبي المالي الكلمات المفتاحية:

 .المعالجة المحاسبية، المعالجة الجبائية

 

  



VIII            ملخص                               

 
Abstract: 

This study aims to analyze the accounting and tax treatment of finance lease 

contracts in accordance with the Algerian Financial Accounting System (SCF), and to 

compare it with the International Accounting Standard (IAS 17), which was the main 

international reference framework in this field prior to the adoption of IFRS 16. 

Finance leasing is considered an effective tool for promoting investment and 

supporting the growth of financial institutions. The role of the finance lease contract is 

not limited to enabling the lessee to use the leased asset, but also extends to 

transferring ownership of the asset at the end of the lease term, upon exercising the 

purchase option agreed upon by both parties. 

The research focuses on comparing the accounting treatment of finance leases 

under the Algerian accounting system from the perspectives of both the lessor and the 

lessee with the requirements of IAS 17, which distinguishes between finance leases 

where the lessee assumes the risks and rewards of ownership and operating leases 

where the lessor retains ownership of the asset. The study also addresses the tax 

aspects associated with these contracts, such as the treatment of depreciation, lease 

payments, and value-added tax (VAT), and the extent to which they align with 

accounting principles. 

The study adopts a descriptive and analytical approach in its theoretical part and 

is based on a case study of the National Leasing Company, through which accounting 

entries, depreciation schedules, and the tax treatment of the contracts under review 

were analyzed. 

The study reached significant findings, showing that the accounting treatment of 

finance leases under the SCF largely aligns with the provisions of IAS 17. The lessee 

recognizes the leased asset and records it in their accounting books in accordance 

with the principle of substance over legal form, and has the right to acquire the asset 

at the end of the contract term. However, from a tax perspective, it was found that the 

Algerian tax system does not adequately adapt to accounting developments, as the 

tax legislator mainly emphasizes the legal ownership of the leased asset when 

evaluating finance lease contracts. 

Keywords: 

Finance leasing, SCF accounting system, IAS 17, accounting treatment, tax treatment 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

  العامة المقدمة
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 مقدمة:لا

صاديين الاقتصادية، دفعت المتعاملين الاقت البيئةتغيرات جذرية في  الأخيرشهد العالم في نهاية العقد 

فالتطور الصناعي والتكنولوجي السريع، وقصر العمر  والتجاريين إلى البحث عن طرق جديدة للاستثمار. 

سة، وهو المناف دائرةديثة للبقاء ضمن ح وسائل إيجادعلى  المؤسسات أجبروالمعدات،  للآلاتالتكنولوجي 

 .امٔر معقد في ظل الاعتماد على مصادر التمويل التقليدية

ل ومديريها، خاصة في ظ المؤسساتان البحث عن مصادر تمويل مناسبة يمثل تحدياً كبيرًا لمالكي 

 .اجههار التي توالصغير وارتفاع معدلات المخاط المؤسسةالمتاحة بسبب عدة عوامل مثل حجم  البدائلقلة 

فرض ، يالجزائرالاستثمارية على المستوى العالمي، بما في ذلك  الأنشطةوتوسع  الأسواقتنامي 

 المؤسساتجديدة لضمان الحفاظ على مكانتها التنافسية. ومع توسع  أسواقاقتحام  المؤسساتعلى 

 . وفي ظل عدم كفايةنتاجيةالإلتنفيذ خطط التوسع وزيادة  إضافيوازدهارها، تزداد الحاجة إلى تمويل 

رض ، والتي تفالأخرىالمالية  المؤسساتإلى الاقتراض من البنوك اؤ  المؤسسات تلجأالتمويل الذاتي، 

 يجارالإ، مثل تقنية أهدافهاتمويلية تحقق  بدائلعن  دائما المؤسساتغالباً شروطًا صعبة. لذا، تبحث 

 .التمويلي كخيار تمويلي فعال

اتها التمويلية الاقتصادية لتلبية احتياج المؤسساتإليها  تلجألي يعد وسيلة حديثة للتمويل التموي الإيجار

التمويلي  لإيجاراالتقليدية تلبيتها، إما بسبب تكلفتها المرتفعة اؤ شروطها القاسية. يوفر  للوسائلالتي لا يمكن 

 استئجارب المستأجرة المؤسسةث تقوم الثابتة، حي الأصوللشراء اؤ تجديد  الأجلتمويلاً متوسط وطويل 

 رةالمستأج المؤسسةلصالحها. وتدفع  بشرائهاالتي قامت  المؤجرة المؤسسةالتي تحتاجها من  الأصول

 في نهاية مدة العقد. شرائهااؤ  إعادتها، مع خيار الأصولمقابل الانتفاع بهذه  إيجارية أقساطا

، وانتشر بشكل واسع الأمريكيةالولايات المتحدة في  1220مرة سنة  لأولالتمويلي  الإيجارظهر 

والدولية  ريكيةالأمالمحاسبية  الهيئاتبعد السماح للبنوك التجارية بمزاولته في بداية الستينات. وقد اهتمت 

 IAS من خلال المعيار المحاسبي (IASB) مجلس المعايير المحاسبية الدولية أبرزهابتنظيم هذا النشاط، 

 .التأجيرنظيم عقود ، الذي خصص لت17

ي الاقتصادية الشاملة الت الإصلاحاتالتمويلي ضمن سلسلة من  بالإيجارالاهتمام  بدأ ،الجزائرفي 

الذي  ،1222 أبريل 12في  12-22قانون النقد والقرض رقم  إصدارحيث تم  ،القطاعاتشملت مختلف 

 12في  22-26المرسوم التشريعي رقم جاء  والبنكية، ثمشكل الأساس القانوني لتنظيم النشاطات المالية 

 دقة. وتدعم هذا التوجه عبر قانون المالية التكميلي أكثرالتمويلي بشكل  الإيجارلتنظيم نشاط  1226يناير 

  متخصصة في هذا النوع من التمويل. مؤسسات إنشاء، الذي هدف إلى تشجيع 0221لسنة 

لكل من المؤجر والمستأجر. المستأجر يستفيد من  يتميز الإيجار التمويلي بتقديم العديد من المزايا

تمويل الأصول دون الحاجة إلى دفع قيمتها دفعة واحدة، بالإضافة إلى إعفاءات ضريبية وغيرها من 

كان هو  ذاإالامتيازات. امٔا المؤجر، فيحقق فوائد مالية من تأجير الأصول ويستفيد من مضاعفة المبيعات 

 ة.نفسه صانع الأصول المؤجر

  التالي:مما سبق يمكن صياغة الإشكالية الرئيسية على النحو  الإشكالية:
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كيف تتم المعالجة المحاسبية والجبائية لعقود الايجار التمويلي وفق النظام المحاسبي المالي ومدى 

  الدولية؟توافقها مع معايير المحاسبة 

 :رعية، نذكر منهاالف التساؤلاتالعديد من  الرئيسية الإشكاليةوتنبثق من هذه 

  :الفرعية الأسئلة

 التقليدية المتعارف عليها؟ الإيجارالتمويلي عن باقي عقود  الإيجارما الذي يميز عقود  -

 ؟تعالج عقود الايجار التمويلي وفقا لكل من النظام المحاسبي والنظام الجبائي الجزائريكيف  -

التمويلي بين النظام المحاسبي والمعايير هل هناك توافق من حيث المعالجة المحاسبية لعقد الايجار  -

 المحاسبية الدولية؟

 ؟ار الماليللإيجالوطنية  المؤسسةالتمويلي في  الإيجارلعقود  والجبائيةا هو واقع المعالجة المحاسبية م -

 :التاليةستبنى الفرضيات  أعلاهالمطروحة  التساؤلاتعلى  ااعتماد :الفرضيات

 ؛لإيجاراموضوع العقد في نهاية فترة  الأصلتضمنه لخيار شراء  إمكانيهبالتمويلي،  الإيجارعقد  زيتمي -

 يلواقع الاقتصاداتغليب  لمبدأوفقا  الجزائرالتمويلي في  الإيجارلعقود  والجبائية المعالجة المحاسبية متت -

 ؛على الواقع القانوني

ي لي وفق النظام المحاسبهناك توافق الى حد كبير من حيث المعالجة المحاسبية لعقد الايجار التموي -

 المالي والمعايير المحاسبية الدولية؛

وفق لي للإيجار الماالوطنية  المؤسسةالتمويلي في  الإيجارلعقود  والجبائيةتتم المعالجة المحاسبية  -

 .الجزائري الجبائينظام التشريع و (SCF) النظام المحاسبي المالي

 :الدراسة أهمية

اهٔم مصادر التمويل  لأحدفي مقدمتها معالجتها  تأتين جهات متعددة، م أهميتهاتكتسب هذه الدراسة 

قنية حلولاً تمويلية مبتكرة ومرنة، ونظرا لتزايد استخدام ت الجزائرية للمؤسساتالحديثة نسبياً، والتي تتيح 

د عقولهذه ال والجبائيةبشكل ملحوظ، تصبح دراسة المعالجة المحاسبية  الجزائرالتمويلي في  الإيجار

 .ملحة ةضرور

 جارالإيالدراسة كذلك في مساهمتها الفعاّلة في تطوير المعرفة والوعي حول عقود  أهميةوتتجسد 

مساعدة الطلبة الباحثين على فهم موضوع الدراسة  نهاشأالتمويلي، من خلال توفير معلومات قيمة من 

ل من النظام المحاسبي المالي التمويلي وفقا لك الإيجاروالتعرف على واقع معالجة عقود  أفضلبشكل 

 ومدى توافقها مع معايير المحاسبة الدولية. الجزائري الجبائيوالنظام 

  :نوجزها فيما يلي الأهدافتهدف الدراسة إلى تحقيق جملة من  :الدراسة أهداف

 ؛التمويلي، مما يمكن من الفهم الجيد لموضوع الدراسة الإيجارالمفاهيمي لعقد  الإطارالتعرف على  -

المحاسبة  رومعايي النظام المحاسبي المالي التمويلي وفق الإيجارالتعرف على المعالجة المحاسبية لعقود  -

 ؛الدولية

  ؛التمويلي الإيجارلعقود  الجبائيةالتطرق الى المعالجة  -
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 يجارعقد الافيما يتعلق ب سساتؤفي الم الجبائيةالوقوف على واقع تطبيق القواعد المحاسبية والقوانين  -

 ؛التمويلي

 :الموضوعاختيار  أسباب

 :الأسبابمنها ما هو موضوعي ومنها ما هو شخصي ولعل اهٔم هذه  أسبابيعود اختيار الموضوع لعدة 

 :الموضوعية الأسباب

 سسات؛ؤتقنية لتمويل الم وأسهلطرق  أبسطالتمويلي كونه  الإيجارالتعرف على  -

البديل المناسب لمصادر التمويل  أصبحتمويل الذي تنامي الاهتمام بهذا المصدر المهم من مصادر ال -

 ؛التمويلي الإيجارعقد  أطرافنظرا لما يقدمه من مزايا لمختلف  الأخرى

 له؛ سساتؤلجوء الم وأسبابالتمويلي  الإيجارالتعرف على مختلف جوانب عقد  -

 .ستوى الجامعةقلة الدراسات المتعلقة بهذا الموضوع من الناحية النظرية وخاصة المحاسبية على م -

 :الشخصية الأسباب

 ؛وإثرائهاالميول المتوافق مع التخصص المدروس والبحث عن توسيع المعارف  -

 الرغبة في دراسة موضوع يهتم بالنظام المحاسبي المالي؛ -

 .التمويلي الإيجارالبحث والتعمق في موضوع  -

 :منهج الدراسة

فرعية  تساؤلاتوما تنطوي عليه من المطروحة في هذه الدراسة،  الإشكاليةعن  الإجابةقصد 

المرجوة، سيتم الاعتماد في  للأهدافواختبار صحة الفرضيات التي بنيت عليها من عدمه وكذا الوصول 

 التمويلي والنظام الإيجارالجانب النظري على المنهج الوصفي  التحليلي من اجٔل عرض مفاهيم عقود 

لمالي التمويلي وفق النظام المحاسبي ا للإيجار  والجبائيةية المحاسبي المالي، وكيف تتم المعالجة المحاسب

بكل الجوانب المرتبطة بهما، امٔا في الجانب التطبيقي  والإحاطة ومدى توافقها مع معايير المحاسبة الدولية ،

 نيةالوط مؤسسةالوذلك للدراسة الميدانية التي ستتم في  فسيتم الاعتماد على المنهج التجريبي )دراسة حالة(

 للإيجار المالي.

  :الدراسةهيكل 

لتحقيق أهداف البحث والإجابة على الإشكالية المطروحة، فقد تم تقسيم هذا البحث إلى ثلاث 

 :فصول

تخصيصه للإطار النظري العام للإيجار التمويلي، حيث تم تقسيم الفصل  والذي تمالفصل الأول: 

طور ونشأة وتسية حول الإيجار التمويلي من تعاريف إلى ثلاث مباحث المبحث الأول يتناول مفاهيم أسا

ومراحل تكوين عقد  أطرافيتناول  والمبحث الثاني، سباب اللجوء اليهوأ وأنواع واهمية وخصائص

يتناول مزايا وعيوب الايجار التمويلي وحقوق  والمبحث الثالثالايجار التمويلي وحالات فسخه 

 الأطراف المتعاقدة. والتزامات 
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ث مباحث ، حيث تم تقسيمه إلى ثلاالمعالجة المحاسبية والجبائيةللفصل الثاني فهو يتناول  بالنسبة

المعالجة المحاسبية وفق المعايير المحاسبية الدولية حيث تم التطرق الى عموميات المبحث الأول يتناول 

، و تأجر جر والمسحول المعيار وشروط تصنيف عقد الايجار التمويلي والتقييد المحاسبي في دفاتر المؤ

يتناول المعالجة المحاسبية وفق النظام المحاسبي المالي حيث تم التطرق الى التقييد  الثاني المبحث

المحاسبي في دفاتر الأطراف المتعاقدة ومدى توافق النظام المحاسبي المالي مع المعايير المحاسبية 

اول والمبحث الثالث يتنالتوافق والاختلاف   الدولية في معالجة عقود الايجار وذلك من خلال تحديد نقاط

 .القوانين الضريبة المنظمة لهذه التقنية

الشركة  على مستوى والتي تمت وللدراسة الميدانية،أما الفصل الثالث فخصص للجانب التطبيقي 

محل ة الشرك، المبحث الأول يتعرض إلى تقديم مبحثين، حيث تم تقسيمه إلى الوطنية للإيجار المالي

والمستأجر.كل من المؤجر  والجبائي لدىالجانب المحاسبي المبحث الثاني فيتناول الدراسة أما 
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  :مقدمة الفصل

لكية مفهوم الم أصبحفي ظل التحولات الاقتصادية العالمية والتطورات التكنولوجية المتسارعة، 

الانتفاع  بدأمالاقتصادية الحديثة التي تقوم على والممتلكات اقٔل جاذبية مقارنة بالنماذج  للأصولالتقليدية 

ن لتحقيق القيمة الاقتصادية، بعيدًا ع الأهمالاستخدام الفعاّل للموارد هو العنصر  أضحىدون التملك. حيث 

 المؤسساتومع تزايد الحاجة إلى تمويل المشاريع وتطوير  .بهوالالتزامات المالية المرتبطة  عبء التملك

الثابتة  ولالأصتمويلية مرنة ومبتكرة، تقدم حلولًا عملية لتمويل  كأداةالتمويلي  الإيجارهر الاقتصادية، ظ

بالاستفادة  اتللمؤسسالتمويلي من بين النماذج التمويلية التي تسمح  الإيجاروالمشاريع الاستثمارية. ويعُد 

 لأعباءايز السيولة المالية وتخفيف ها فعلياً، مما يساعد في تعزائدون الحاجة إلى شر الإنتاجية الأصولمن 

   .الاستثمارية

المتوسطة الصغيرة و للمؤسساتالتمويلي خيارًا مثالياً  الإيجاروفي سياق الاقتصاد الحديث، يعتبر 

التي غالباً ما تواجه تحديات في الحصول على التمويل التقليدي من البنوك، نظرًا لمحدودية مواردها الذاتية 

كنها ، حيث يمللمؤسساتضمانات اللازمة. كما يوفر هذا النوع من التمويل مرونة عالية وصعوبة تقديم ال

لفترات محددة وفقاً لاحتياجاتها الفعلية، مما يتيح لها التكيف بسرعة مع التغيرات  الأصولالاستفادة من 

   .الأصولالسوقية وتجنب مخاطر تقادم 

، إذ يالمالية الداعمة للنمو الاقتصادي والاستثمار تالأدواالتمويلي اليوم من  الإيجارلذلك، يعُد 

سبة التكاليف واقٔل ن بأقل الإنتاجيةمن توسيع نشاطاتها وتطوير قدراتها  المؤسساتهم في تمكين ايس

 ةبالإضاف، أنواعهاهٔم و، وأطرافهالتمويلي،  الإيجارمخاطر. ومن هذا المنطلق، ستتناول هذه الدراسة ماهية 

للاقتصاد. كما سنسلط الضوء على مزايا وعيوب  وأهميتهوالمراحل التي يمر بها  خصائصهإلى استعراض 

 ية.المعنتي تؤدي الى توجه المؤسسات اليه وحقوق والتزامات الأطراف ال بوالأسبا التمويلي، الإيجار
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 المبحث الأول: ماهية الايجار التمويلي

لتي نشأت وتطورت استجابةً لحاجة المؤسسات إلى الإيجار التمويلي من الأساليب التمويلية ا يعد

حلول مالية أكثر مرونة تمكنها من استخدام الأصول دون تحمل الأعباء المالية المرتبطة بملكيتها. ورغم 

 أن مفهوم الإيجار بحد ذاته قديم، فإن الإيجار التمويلي ظهر كآلية حديثة تواكب التطورات الاقتصادية

مثل التقدم الصناعي، وتطور الأسواق المالية،  عمال. وقد ساهمت عدة عواملة الأوالتغيرات في بيئ

 يكونسومن هنا ، انتشاره واعتماده على نطاق واسع والحاجة إلى تمويل بديل عن القروض التقليدية، في

 وضيحتثم ، له الدقيق والتعريفنشأته،  تاريخ، الإيجارلعقد  الأساسيةالمبحث الأول معرضا للعناصر 

 .أطرافه لجميع ميتهأه

   توسع الايجار التمويلي وانتشار وعواملالمطلب الاول: نشأة 

 النشأة والتطورالفرع الأول: 

تشير بعض الدراسات إلى أن نظام تأجير الأصول يعود إلى الحضارات القديمة، حيث توجد وثائق 

عام قبل  0222منذ حوالي تاريخية تظُهر تأجير الأراضي والمعدات الزراعية في الممالك السومرية 

  1الميلاد.

يعُتقد أن جذور عقد الاعتماد الإيجاري تعود إلى الحضارات القديمة، حيث تشير الدراسات إلى 

قبل الميلاد. كما عرفته حضارة بابل من خلال تشريعات  0222ظهوره في مصر الفرعونية حوالي عام 

عام قبل الميلاد. ومن ناحية  0222ية التي تعود إلى حمورابي، بينما يربطه بعض الباحثين بالحقبة السومر

أخرى، يرى فريق آخر أن هذا العقد قد تطور من نظام الضمان الائتماني في القانون الروماني، الذي كان 

 2يلزم المقترض بتقديم ملكية شيء ما كضمان للسداد.

إلى استثمار أمواله لدى نظام الاعتماد الإيجاري عُرف في صدر الإسلام عندما لجأ أحد التجار 

مضارب مقابل حصوله على شهادات أسهم، وذلك تجنباً للتعامل بالربا، حيث تم تنظيم هذه العملية عبر 

  3عقود تحدد التزامات وحقوق جميع الأطراف، بالإضافة إلى الإجراءات والترتيبات التعاقدية الواجبة.

لصناعية في القرن التاسع عشر، وتحديداً في ظهر التأجير التمويلي بشكله الحديث خلال الثورة ا

إنجلترا، حيث بدأ بعض المستثمرين بتمويل صناعة عربات نقل الفحم. كانت هذه العربات تؤُجر من قِبلَ 

مالكي الفحم لنقل البضائع إلى خطوط السكك الحديدية. وفي هذا السياق، تأسست أول شركة تأجير تمويلي 

، والتي ركزت على تأجير عربات السكك الحديدية لمنتجي الفحم والموارد م1122إقليمية في العالم عام 

 سنوات. 1و 2المعدنية لفترات تتراوح بين 

                                      
دار كنوز المعرفة العلمية للنشر والتوزيع، الاردن الطبعة الأولى، ، "التمويل التأجيري المفاهيم والاسس"يد عمر، معراج هواري، حاج سع1 
 .61م، ص  0210 ه1202،
 .7، ص 0222 مصر، ، منشأة المعارف الاسكندرية،الإنتاجية"الايجار التمويلي الحقيقي للمعدات "طه محمد محمد ابو العلا، 2 
، المجلد أ، 01عدد ، مجلة العلوم الانسانية، ال"نطاق القواعد العامة على التزامات المستأجر في عقد الاعتماد الايجاري" ك، بن زيوش مبر3 

 .002-000ص ، 0227الجزائر،
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"، في الولايات المتحدة الأمريكية Leasing فكرة التأجير التمويلي، المعروفة بمصطلح " ولدت

يرًا لإنتاج المواد الغذائية " الذي كان يمتلك مصنعاً صغ D P Boothe Junior على يد رجل الصناعة "

المحفوظة في كاليفورنيا. عندما تقدمت إليه القوات المسلحة الأمريكية بطلب توريد كميات كبيرة من 

منتجاته، وجد العرض مغرياً لكنه واجه تحدياً كبيرًا؛ إذ كانت طاقته الإنتاجية محدودة بسبب نقص المعدات 

افي لشرائها.  وبعد تفكير عميق، أدرك أن شراء المعدات ليس الحل اللازمة، كما لم يكن يمتلك التمويل الك

الأمثل، لأنها ستصبح عديمة الفائدة بمجرد انتهاء الصفقة، ولن يتمكن من استرداد تكلفتها أو سداد القرض 

  1الذي قد يحصل عليه لتمويل العملية. 

ف على دراسة هذه الفكرة، لذلك عدل على فكرة الشراء وفكر في استئجار المعدات اللازمة وعك

لم يعثر على مؤجر للمعدات المطلوبة، إلا أنه اكتشف من خلال الدراسة  "poth"وبالرغم من أن السيد 

التي قام بها أن استئجار المعدات اللازمة بدل شرائها أو اقتراض ثمنها يمكن أن يكون مصدر الأرباح 

 2طائلة، فاقنع مجموعة من أصدقائه بالفكرة.ال

  ، أسس "بوث" أول شركة متخصصة في التأجير التمويلي تحت اسم لاقاً من هذه الفكرةوانط

United states leasing corporation والتي تعُتبر أول شركة 1220سان فرانسيسكو عام  في ،

يكد هذا النموذج يثُبت نجاحه في السوق الأمريكية، حتى انتشر بسرعة  التاريخ. ولمتأجير تمويلي في 

رة، وحقق نموًا لافتاً. مما دفع إلى ظهور شركات مماثلة في الولايات المتحدة، حققت بدورها نجاحًا كبي

 قتفىاكبيرًا وتوسعاً سريعاً.  وبفضل هذه النتائج المبهرة، بدأت الفكرة تجد طريقها إلى دول أخرى، حيث 

 3يلي قطاعًا مالياً عالمياً مزدهرًا.العديد أثره وقلدّوا هذا النظام المبتكر، لتصبح صناعة التأجير التمو

 (: مخطط يوضح التطور التاريخي للتأجير0-0الشكل )

                                      
 ية،درالفنية الإسكن مكتبة ومطبعة الإشعاعطبعة الثانية، ، القانونالنظام القانوني للتأجير التمويلي"، دراسة نقدية في "هاني محمد دويدار، 1 

 .02، ص 1998 مصر،
 .61، مرجع سابق، ص معراج هواري، حاج سعيد عمر2
 .16، ص 0221، والتوزيع، عمانالمنهجية للنشر  الطبعة الأولى، الدار، "التأجير التمويلي وتطبيقات مختارة"الحسناوي،سالم صلال راهي 3 
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 ارالد، الأولىالطبعة  "،" التأجير التمويلي وتطبيقات مختارة  سالم صلال راهي الحسناوي المصدر:

 .02ص  عمان، ،0221 والتوزيع،المنهجية للنشر 

 العالم ولد باقي في التأجير انتشار: الثاني الفرع

دول  إلى بقيةت المتحدة الأمريكية، ثم امتد شهد التمويل التأجيري انتشارًا واسعاً بدءًا من الولايا

 الأوروبيةتحت مظلة اتحاد جمعيات شركات التأجير  1262العالم. وفي أوروبا، بدأ هذا النشاط عام 

Leas Euroupe، تشر في معظم الدول حيث شهد تطورًا سريعاً خلال منتصف الستينيات، وان

  1الأوروبية، منها:

 :قام البنك الفرنسي 1227في عام  فرنسا Banque de l’Indochine  بتجريب نشاط التمويل

 . 1260المختصة في التمويل التأجيري سنة  locafranceالتأجيري والذي توج بإنشاء شركة 

 :وهو تاريخ تأسيس شركة  1261ظهر كأول مرة سنة  بلجيكاlocabel SA كانت أول شركة  حيث

وتم إنشاء المؤسسة  Hudson leasing corporationعاملة في هذا المجال، وتعتبر فرعا لشركة 

 كمجمع شركات التأجير الأوروبية. 1270الأوروبية للتأجير في بلجيكا سنة 

  :شركةتم إنشاء  1260في سنة إيطاليا Locatrice Italiana SPA حيث ظهر أولا التأجير ،

طرف  من1262مويلي للأصول المنقولة في حين ظهر التأجير التمويلي للأصول الغير منقولة سنة الت

ثم انتشر  développement régionale Firoul de Société شركة التنمية الجهوية فريول

كان قد انظم إلى المؤسسة الأوروبية للتأجير في  1212بعد ذلك في البنوك والمؤسسات، وفي عام 

 إيطاليا.دولة أوروبية في  12شركة من  002 بلجيكا

لما أنشأت المؤسسة الأمريكية  1260أما بالنسبة للدول الآسيوية، فقد انتقل تطبيق أسلوب التأجير إليها سنة 

 .Dorix leasing للتأجير التمويلي أول شركة لها في اليابان، والتي تعرف الآن باسم

    التأجير في عدد محدود من الدول مثل:أما بالنسبة للدول العربية بدأ تطبيق 

 :بمبادرة من مجموعة باريس والبنك  1262يعُد من الرواد في إفريقيا، حيث بدأ النشاط عام  المغرب

   .Maroc leasingالوطني للتنمية الاقتصادية، وأسست أول شركة متخصصة تحت اسم 

 مع تأسيس شركة  1212ظهر عام  :تونسTunisie leasing.   

 الذي نظم هذا النشاط.   1222لسنة  22بعد صدور القانون رقم  1226بدأ عام  :رمص 

اما بالنسبة للجزائر، بدأ التمويل التأجيري متأخرًا نسبياً، حيث دخل حيز التنفيذ الفعلي في بداية التسعينيات 

عائقاً أمام  المتعلق بالنقد والقرض. ومع ذلك، كان غياب الإطار القانوني 22/12مع صدور القانون 

، 1226يناير  12المؤرخ في  26/22تطوره، مما استدعى إصدار عدة قوانين تنظيمية، أبرزها الأمر رقم 

 الذي وضع الأسس التشريعية لهذا النشاط.  

 2بالإضافة إلى ذلك تتقاسم البنوك والمؤسسات التالية سوق التأجير التمويلي وهي:

                                      
 .01سابق، ص هاني محمد دويدار، مرجع  1 
 .70السابق، ص مرجع  عمر،حاج سعيد اري، هومعراج 2 
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للصندوق الوطني للتعاون الفلاحي  التابعةSALAM  نقولات الشركة الجزائرية للإيجار المالي للم -

 .1212سنة 

   الشركة المالية للاستثمارات والمساهمة والتوظيف التي تمارس عمليات التأجير التمويلي -

SOFINANCE . 

 .0221المصرفية العربية سنة  للشركة ALC  الشركة العربية للإيجار المالي التابعة  -

 .0222سنة  MLA زائرية للإيجار الماليالشركة المغربية الج -

 .BADR الريفيةبنك الفلاحة والتنمية  -

 البركة.بنك  -

 .البنك الوطني باريس -

 عوامل توسع عقد الإيجار  :الثالثالفرع  

ارتبط ظهور التأجير التمويلي في الولايات المتحدة الأمريكية بالواقع الاقتصادي السائد آنذاك، حيث 

طويره وانتشاره، خاصة في بداية الستينيات عندما بدأت البنوك التجارية في ساهمت عدة عوامل في ت

  1:تقديمه كأحد حلول التمويل لعملائها. ومن أبرز هذه العوامل

 :تمثل هذا العامل في التطور التكنولوجي المتسارع في وسائل الإنتاج الذي شهده  عامل فني

مية الثانية. أدى هذا التقدم إلى وجود فجوة بين الاقتصاد الأمريكي في فترة ما بعد الحرب العال

العمر الاقتصادي والعمر الفني للمعدات الرأسمالية، مما استلزم ضرورة تجديد الآلات باستمرار. 

وهنا برز دور التأجير التمويلي كبديل عن التمويل التقليدي عبر الشراء، خاصة مع ارتفاع تكلفة 

   .شراء هذه المعدات

  تج هذا العامل عن ارتفاع أسعار الائتمان بسبب ظروف السوق النقدية والمالية، ن :ماليعامل

بالإضافة إلى انخفاض قيمة النقود وتشديد شروط الاقتراض طويل الأجل. أدى ذلك إلى ابتعاد 

الشركات الأمريكية عن اللجوء للاقتراض الخارجي، واتجاهها نحو التأجير كحل بديل للتمويل 

   .جل، حيث يوفر ميزة ربط العائد مباشرة بالتكلفةمتوسط وطويل الأ

  ارتبط هذا العامل بارتفاع أسعار السلع الإنتاجية نتيجة التطور التكنولوجي وزيادة  :اقتصاديعامل

تكاليف التصنيع، مما أثر على قدرة المشروعات على شرائها وأدى إلى تراجع الطلب عليها. في 

ي كأداة فعالة لتحفيز الطلب على هذه المنتجات، مما ساهم في دعم هذا السياق، جاء التأجير التمويل

   النمو الصناعي وتعزيز الاستثمارات الإنتاجية.

 اللجوء اليه والأسباب وأهميته تعريف الايجار التمويلي  الثاني:المطلب 

 تعريف الايجار التمويلي  الاول:الفرع 

 قانونية،الفهناك من يركز على الجوانب  تمويلي،اللقد تعددت المفاهيم الخاصة بتعريف التأجير  

الا أنها  واسعة،كما نجد مفاهيم محددة وأخرى  والمالية،يركز على الجوانب الاقتصادية  والبعض الآخر

 الأصول.في مجملها تشمل خصائص التأجير التمويلي باعتباره مصدرا من مصادر تمويل 

أو  " Leasing" الانجليزيةجمة للكلمة الأصلية لمتركما أن هناك العديد من المصطلحات العربية ا

 مانالائت ،يالتأجيرالتمويل  الايجار،قرض  التمويلي،التأجير  منها: " Crédit-Bail"المصطلح الفرنسي 

                                      
 .70ص سابق، مرجع  عمر،حاج سعيد هواري، معراج 1 
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 جارةيالإ بالتمليك،الإيجارة مع الوعد  الإيجاري، الاعتماد الإيجاري،الكراء  الرأسمالي،التأجير  الإيجاري،

 .. الخ.التمويلية .

"هو عقد بين المؤجر )المالك( والمستأجر )المستعمل(، يتضمن ايجار أصول التعريف الانجلوسكسوني: 

معينة يتم اختيارها من المورد أو البائع بمعرفة المستأجر، ويظل المؤجر مالكا للأصول، والمستأجر 

ر، ولا يعطي عقد الايجار حائزا ومستعملا لها مقابل دفع أجرة معينة يتفق عليها خلال مدة الايجا

التمويلي المستأجر الحق أو يلقى على عاتقه التزاما بتملك الأصول لا خلال مدة العقد ولا بعد انتهاء 

 1العقد ".

في فرنسا الإيجار التمويلي هو ما يعطي المستأجر في نهاية مدة الايجار خيار شراء التعريف اللاتيني : 

فيكتسب ملكية الأصل بسعر مخفض يدخل في (، عقارا أو منقولا سواء كان )الأصل محل عقد الايجار

تقديره المبالغ التي دفعها المستأجر خلال مدة الايجار وقد عرفت المادة الأولى من القانون الفرنسي رقم 

الإيجار التمويلي في بعمليات الايجار التمويلي بقولها أنه يقصد  0/7/1266في  الصادر 66-222

ون ما يلى: "هو عمليات تأجير المعدات والآلات اللازمة لمزاولة حرفة أو صناعة، والتي مفهوم هذا القان

يتم شرائها بقصد اعادة تأجيرها بواسطة مشروعات تظل هي المالكة لها، وذلك عندما تخول هذه 

العمليات للمستأجر الحق في تملك كل أو جزء من الاصول محل الايجار في مقابل ثمن يتفق عليه، 

 2. خذ في الاعتبار عند تقديره المبالغ التي دفعها للمستأجر على سبيل الايجار " ويؤ

عقد الايجار  APB Accounting principles Board عرف مجلس المبادئ المحاسبية الأمريكي

 ينتقل بمقتضاه إلى المستأجر حق استخدام أصول ،التمويلي بأنه: "اتفاق تعاقدي بين المؤجر والمستأجر

حقيقية أو معنوية مملوكة للمؤجر لمدة محددة مقابل عائد معين يتفق عليه، بمعنى أن التأجير يحول  معينة

للمستأجر حق استخدام الأصول دون حق الملكية، وينشأ عن ذلك إلقاء عبء تدبير التمويل اللازم لهذه 

اتج عن هذه العمليات الأصول على المؤجر مقابل ما يغطي تكلفة هذا التمويل بالإضافة إلى الربح الن

 lease." 3 التأجيروهو ما يطلق عليه لفظ 

"اتفاق ينقل بموجبه المؤجر الحق في  :عقد الإيجار على أنه لجنة المعايير المحاسبة الدولية وقد عرفت

ة دفعات تستحق على المستأجر ويشترط المعيار المحاسبي الدولي لاستخدام أصل ما مقابل دفعة أو سلس

افع المتعلقة ون عقد الإيجار مبنيا على مدى تحمل المؤجر أو المستأجر المخاطر والمنوجوبا أن يك

 ر".بملكية الأصل المؤج

أو هو عبارة عن:" اتفاق بين طرفين أحدهما مؤجر والآخر مستأجر بموجب هذا الاتفاق ينتفع المستأجر 

 يدفع المستأجر أقساط الانتفاعبأصول وموجودات مملوكة للمؤجر في فترة زمنية معلومة مسبقا على أن 

 4للمؤجر".

عملية تجارية ومالية يتم تحقيقها من قبل البنوك والمؤسسات المالية أو شركة " مشرع الجزائري:ال حسب

بهذه الصفة، مع المتعاملين الاقتصاديين الجزائريين أو الأجانب،  ومعتمدة صراحةتأجير مؤهلة قانونا 

                                      
 .16-10 ، ص1222، العربية، مصرالنهضة  ر"، دا الإيجار التمويلي"  الصغير،حسام الدين عبد الغني 1 
 الصفحة. المرجع، نفس نفس2 
، مجلة رسالة الحقوق العلمية، المجلد الأول، العدد الأول، جامعة "لتمويلي دراسة حالةالجوانب القانونية لعقد التأجير اتوفيق نجيب فليح، " 3 

 .0، ص 0222انجلاء جدارا، الأردن، 
مجلة  ،"المعالجة المحاسبية لعقود الايجار التمويلي حسب المرجعية المحاسبية الدولية والنظام المحاسبي المالي الجزائري"ميلود بورحلة، 4 

 .26، ص 0202وف )الجزائر(، ديسمبر ، تند21، المجلد 22تصادي، العدد التكامل الاق
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مكن أن إيجار ي ين تابعين للقانون العام والخاص وتكون قائمة على عقدأشخاصا طبيعيين كانوا أم معنوي

قولة بأصول منقولة أو غير من وتتعلق فقطمستأجر، لالصالح تضمن حق الخيار بالشراء يتضمن أو لا ي

 1"حرفية.ذات الاستعمال المهني أو بالمحلات التجارية أو بمؤسسات 

التمويلي كآلية تمُكّن المستفيد من الحصول على المعدات دون  اعتمد المشرع القانوني على مفهوم الإيجار

 2ؤسسة التمويلية على ملكية الأصل.الحاجة إلى شرائها دفعة واحدة، وفي الوقت نفسه تحُافظ للم

" عقد الإيجار للأصول الغير المنقولة يمنح من خلاله طرف يدعى )المؤجر(  أنه:كما عرفه ايضا على 

 ولاثابتة أصالمستأجر( مقابل الحصول على إيجارات ولمدة )ح طرف آخر يدعى وعلى شكل تأجير لصال

ثابتة مهنية اشتراها أو بنيت لحسابه، مع إمكانية المستأجر للحصول على ملكية مجمل الأصول المؤجرة 

 3أو جزء منها في أجل أقصاه انقضاء مدة الإيجار".

نازل بموجبه المؤجر للمستأجر لمدة محددة، عن حق عبارة عن اتفاق يت ": حسب النظام المحاسبي المالي

ة عملي إيجار التمويل هو عقد إيجار تترتب عليهأو دفوعات عديدة. وة واحد ةاستعمال أصل مقابل دفع

نتهاء ا، مقرون بتحويل الملكية عند رمستأجالصلة بملكية أصل إلى  ومنافع ذاتمخاطر للتحويل شبه كلي 

  4"  مدة العقد أو عدم تحويلها

يعرف الإيجار على أنه علاقة تمويلية ذات أبعاد ثلاثية علاقة صاحب المشروع " :التعريف الاقتصادي

الذي يرغب في الحصول على الأصول الثابتة، فيتصل بالمؤسسة التمويلية التي تقوم بشراء تلك الأصول 

 5" محددة.ات مالية من المورد أو المنتج لها، ثم تقوم بتأجيرها إلى صاحب المشروع مقابل دفع

"هو عبارة عن عملية يقوم بموجبها بنكا، أو مؤسسة مالية أو شركة تأجير مؤهلة قانونا لذلك بوضع الات 

أو معدات أو أية أصول مادية أخرى، بحوزة مؤسسة مستعملة على سبيل الإيجار مع إمكانية التنازل عنها 

  6".ها تسمى ثمن الإيجارنأقساط يتفق بشأ ويتم التسديد علىفي نهاية الفترة المتعاقد عليها، 

و أبنك بها  يقوم التي ةتمويلي ةنيتقالإيجاري هو  الائتمان " :luc Bernet Rollandعرفه في حين 

يره إلى مؤسسة ما، ويمكن لهذه الأخيرة شراء جصل منقول أو غير منقول من أجل تأبشراء أة مؤسسه مالي

 7."هاية العقدعند ن منخفضبثمن  الأصل المؤجر لها

ومستأجر  (lessor)عقد إيجار يبرم بين مؤجر " انه:من التعريفات التي قيلت في التأجير التمويلي 

(lessee ) لأصل معين لمدة محدودة من الوقت، يقوم خلالها المستفيد من استخدام الأصل مقابل دفع

المعدات او المركبات او ان يكون  إيجار محدد لمالك هذا الأصل، ومن الممكن ان يكون الأصل منقولا مثل

  8"المباني.غير منقول مثل 

                                      
المتعلق "، 1226جانفي  12هـ الموافق 1216شعبان  12المؤرخ في  ،22-26، أمر رقم 1226جانفي  12، 20الجريدة الرسمية، العدد 1

 .02، ص "بالاعتماد الإيجاري
 .20ميلود بورحلة، مرجع سابق، ص  2
  .06ص  السابق، ، المرجع1لمادة ا ،22-26ي رقم المرسوم التنفيذ3
 ومحتوى الكشوفيحدد قواعد التقييم والمحاسبة "، 0221يوليو سنة  06قرار مؤرخ في ، 0222مارس  02، 12الجريدة الرسمية، عدد  4

 .12، ص وقواعد سيرها"مدونة الحسابات  وعرضها وكذاالمالية 
 . 70ص ، 2012الأردن، عمان والتوزيع، للنشر النفائس دار ،"الإسلامية البنوك في يوالاستثمار ويليالتم القرار أبعاد "الغالي، إبراهيم بن5
 .76، ص0221، (، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر العاصمة )الجزائر"تقنيات البنوك" الطاهر لطرش،6

rance), 2002, p 261.dunod paris (F principes de technique bancaire,Luc Bernet Rolland,  7 
 .012، ص0210والتوزيع، عمان،دار اسامة للنشر  الأولى، طبعة "،ويليمالبنوك الإسلامية والمنهج الت" ،مصطفى كمال السيد طايل د 8
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من المؤجر  موضوع الإيجار لأصل"عقد تترتب عليه نقل شبه كلي للمنافع والمخاطر الاقتصادية 

 1"العقد.انتقال الملكية للمستأجر في نهاية مدة  للمستأجر، ويقترن العقد بخيار

 أحدهماخول ي المستأجر(،بين طرفين، البنك )المؤجر( والعميل ) وسيلة تمويل تتم بموجب اتفاق تعاقدي ما"

الآخر حق الانتفاع بأصل مملوك للطرف الآخر، مقابل دفعات دورية لمدة زمنية محددة، على أن تنتقل 

المستأجر تلقائيا، أو مقابل مبلغ متفق عليه، مع إمكانية شراء المأجور خلال  نهاية إلىالملكية المأجور في 

 2 ."العقدفترة 

نظام تمويلي يقوم فيه المؤجر )الممول( بتمويل شراء أصل رأسمالي،  :"كما عرف التأجير التمويلي بأنه

من العمر الافتراضي للأصل، مقابل  %72 بطلب من مستأجر )مستثمر(، بهدف استثماره لمدة لا تقل عن

 رنهاية العقد وامتلاك المستأج تىالدورية مع احتفاظ المؤجر لملكية الأصل وح التأجير(دفعات )مقابل 

خيار شراء الأصل عند نهاية مدة التأجير، )على أن تكون دفعات مقابل التأجير قد غطت تكلفة الأصل 

 3"أخرى.إعادة الأصل للمؤجر في نهاية مدة التأجير، أو تجديد عقد التأجير مرة  محدد( أووهامش ربح 

اق ما بين المصرف والعميل على أن يشتري الأول أصلا، يؤجره اتف:" كما تم تعريف التأجير التمويلي بأنه

قابل استخدام الأصل م، وللعميل الحق الكامل في لبملكية الأصلمدة طويلة أو متوسطة، ويحتفظ المصرف 

 4".جارية محددة، وفي نهاية المدة المتفق عليها في عقد الإجارة يعود الأصل إلى المصرفدفع أقساط 

 لأصول إيجار عقد عن عبارة هو التمويلي الإيجار أن استنتاج يمكن السابقة يمالمفاه خلال ومن

 طرفين يكون أن أيضا ويمكن(، المورد المستأجر ،المؤجر) أطراف عدة يحكمه منقولة، غير أو منقولة

 ومدة معينة، بشروط محدد أصل تأجير على تنص اتفاقية عقد بمقتضاه يتم حيث( المستأجر المؤجر،) فقط

 .العقد نهاية في الأصل تملك إمكانية مع محددة نيةزم

 التالية:ن تتوافر به الشروط لاعتبار عقد تأجير تمويلي لا بد أ

يجب أن يكون الهدف الأساسي للمؤجر من امتلاك الأصل )المأجور( هو تأجيره للغير، وليس استخدامه  -

 .الشخصي

 .بل دفعات إيجارية محددة ومتفق عليهايحق للمستأجر الانتفاع بالمأجور خلال مدة العقد، مقا -

تظل ملكية المأجور في حوزة المؤجر طوال فترة عقد الإيجار، ولا تنتقل للمستأجر إلا وفق الشروط  -

 .المتفق عليها

يشمل العقد الأصول المنقولة )مثل الآلات أو المركبات( أو غير المنقولة )مثل العقارات(، مع استثناء  -

 .رية أو الماليةالنقود والأوراق التجا

 :عند انقضاء المدة، يكون للمستأجر أحد الخيارات التالية -

 ؛شراء المأجور من المؤجر بسعر متفق عليه 

 ؛إعادة الأصل المؤجر إلى ملكية المؤجر 

 ؛انتقال الملكية تلقائياً للمستأجر بعد سداد جميع الأقساط والالتزامات 

                                      
 .100ص ،0212،الجزائر الزرقاء،الورقة "، SCFالجديد ة وفق النظام معمقالمحاسبة ال" علاوي،لخضر 1
 2roo/p://aaa.//ees/ps./p//h///:s/tth-pshivrsp 11:26ساعة  16/20/0202اليوم 
 .12ص ، 0227الأردن، والاستشارات، ، دار الشعلة للبحوث "التأجير التمويلي في الدول العربية" محمد،الفطافطة، حسن  د.3 
 . 94، ص2008عمان،  الحديث، الكتب عالم العالمي للكتاب جدارا، الطبعة الأولى، "الإسلامية "المصارف، سليمان داحم خصاونة د4 

https://www.pallease.ps/ar/page/our-servicesاليوم%2016/02/2025%20ساعة%2018:56
https://www.pallease.ps/ar/page/our-servicesاليوم%2016/02/2025%20ساعة%2018:56


10                       الأول:....... الاطار النظري لعقود الايجار التمويلي الفصل

 
 1.تجديد العقد لفترة أخرى بشروط جديدة 

 أهمية التأجير التمويلي  الثاني: الفرع

يعُد الإيجار التمويلي أداةً ماليةً حيويةً تساهم في دفع عجلة التنمية الاقتصادية عبر مختلف القطاعات، 

حيث يمُكّن شركات قطاع الأعمال من تحديث أصولها الإنتاجية واعتماد أحدث التقنيات دون تحميل 

ً ودولياً، ميزانياتها أعباءَ الشراء المباشر. وه ذا الأسلوب يعُزز قدرة هذه الشركات على المنافسة محليا

ً لاختراق الأسواق  ً أساسيا خاصةً في ظل متطلبات منظمة التجارة العالمية التي جعلت الجودة شرطا

  2العالمية.

   3يلي:من خلال ما دها حيث يمكن رص

 :ة للمستأجر فيما يليويلي بالنسبمتكمن أهمية عقد الإيجار الت من ناحية المستأجر: 

 توفير الأصول الرأسمالية دون الحاجة إلى تملكها.   -

 تعزيز القدرة التنافسية للمؤسسة.    -

 تجنب مخاطر التقادم التكنولوجي.   -

 ضمان الاستمرارية والوجود الفعاّل في السوق.    -

 :تتمثل أهميته بالنسبة للمؤجر فيما يلي المؤجر:من ناحية  

 رية جديدة بعوائد مجزية وضمانات مالية قوية.  فتح مجالات استثما -

 تفوقه على نظام البيع بالتقسيط من حيث المرونة وسهولة التطبيق.    -

 زيادة فرص بيع الأصول المؤجرة بعد تجربتها من قِبلَ المستأجرين.   -

 تنويع الخدمات المالية المقدمة للعملاء، مما يعزز مكانة المؤسسات المالية.    -

 الأسباب التي أدت الى اللجوء الى الايجار التمويلي  ثالث:الالفرع 

  4 جار كبديل تمويلي من اهٔمها:ئتدعو إلى اللجوء إلى الاست أسبابتوجد عدة 

 :تلجأ المنشآت إلى تأجير المعدات أو الأصول التي تحتاجها لفترات  تلبية الاحتياجات المؤقتة

أو المركبات، بدلاً من شرائها، خاصةً إذا كانت لا محدودة أو لأعمال عرضية، مثل آلات الحفر 

 .تخطط لاستخدامها بشكل دائم

 :يعد هذا الجانب حيوياً بالنسبة للمعدات سريعة التطور، مثل أجهزة  المرونة في إنهاء العقد

الحاسوب، حيث يتيح خيار إنهاء الاستئجار تجنب مخاطر التقادم التقني، مما ينقل هذه المخاطر 

 .أجر إلى المؤجرمن المست

 :يستفيد طرفا عقد التأجير )المستأجر والمؤجر( من مزايا ضريبية، حيث تعُتبر  الفائدة الضريبية

أقساط الإيجار مصروفات قابلة للخصم من الإيرادات قبل حساب الضريبة، على غرار الفوائد في 

 .القروض

                                      
 .02-12، ص 0216المناهج للنشر والتوزيع، عمان ، ردا ،التمويل"التأجير التمويلي مستقبل صناعة عبير الصفدي الطوال،" 1 

 2
ر مص الأولى، الدار الجامعية، ة"، الطبعتخطيط وادارة المشروعات لنظام التأجير التمويلي والبوت والفرنشايز" الحميد، المطلب عبد  عبد

 .011ص  ،0211،

، ة، مجلة جامعة دمشق للعلوم الاقتصادية والقانوني"الحديدية النقل التأجير التمويلي ودوره في تفعيل مشروعات بالسككعثمان، "بسام أحمد  3
 .611-612، ص 0211سوريا،  ،20العدد 

 . 102 ، ص0221، ايتراك للطباعة والنشر والتوزيع، القاهرة، سسات الصغيرة والمتوسطة ومشكلات تمويلها"ؤالم" خوني،رابح  4 
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 :منشأة، حيث يمكن توظيف الأمواليسُهم التأجير في الحفاظ على سيولة ال الحفاظ على رأس المال 

في استثمارات أخرى بدلاً من شراء الأصول، مع ضمان الحصول على الخدمات المطلوبة من 

 الأصل المؤجر دون الحاجة إلى امتلاكه.

 التمويلي  التأجيرأنواع وخصائص  الثالث:المطلب 

 أنواع التأجير التمويلي  الاول:الفرع 

 لي:يومن اهم أنواع الايجار التمويلي ما  تصنيفها،باختلاف  ويلي وتختلفالتم للإيجارأنواع توجد عدة 

 حسب طبيعة العقد    أولا:

 صرخدمات( هو نموذج تأجيري لا يقتالتأجير التشغيلي )ويعُرف أحياناً بتأجير ال التشغيلي:التأجير  .0

وذج، ة له. في هذا النمعلى تمويل الأصل المؤجر فحسب، بل يشمل أيضاً تقديم خدمات الصيانة المصاحب 

يحصل المستأجر على حق استخدام الأصل والاستفادة من خدماته دون أن يترتب على ذلك نقل الملكية في 

نهاية المدة. ويتميز هذا النوع من العقود بمرونته، حيث يحق للمستأجر إنهاء العقد قبل انتهاء مدته المتفق 

 1ى لعقود التأجير طويلة الأجل.عليها، مما يجعله مختلفاً عن الأشكال الأخر

عادةً ما تكون مدة عقد الإيجار التشغيلي أقصر من العمر الإنتاجي للأصل المؤجر، مما يوفر 

للمستأجر مرونة كبيرة في استبدال الأصول بأخرى أكثر تطوراً وتقنية في المستقبل. ومن أبرز الأمثلة 

يتحمل المؤجر مسؤوليات متعددة بحيث  والسيارات على هذا النوع تأجير أجهزة الحاسوب وآلات التصوير

تشمل تأمين الأصل، وسداد الضرائب المترتبة عليه، وصيانته الدورية. ولا يعتمد المؤجر في استرداد 

تكاليفه على عقد الإيجار الأول فقط، إذ أن قيمته غالباً لا تكفي لتغطية التكاليف الكاملة، بل يعوّل على 

أجرين جدد أو بيع الأصل بعد انتهاء فترة الإيجار لتحقيق التعويض المناسب عن تجديد العقود مع مست

 2استثماراته.

يصُنف العقد كائتمان إيجاري عملي عندما لا يتم نقل كافة  22-26حسب المادة الثانية من المرسوم 

 ن جزءاً من هذهالحقوق والالتزامات والمنافع والمخاطر المرتبطة بملكية الأصل للمستأجر. وهذا يعني أ

الأعباء يظل ضمن مسؤولية المؤجر. نتيجة لذلك، لا تكفي فترة العقد الأولى لاسترداد المؤجر لكامل 

تكاليفه الاستثمارية، مما يضطره إلى انتظار فرص إضافية سواء عبر تجديد العقد مع مستأجرين جدد أو 

 3بيع الأصل لاستعادة ما تبقى من استثماراته.

لذي يقوم على تمليك المستأجر منفعة أصل معين لمدة معينة عادة ما تكون قصيرة هو التأجير ا"

لمالكه في نهاية مدة الإيجار، ليتمكن المالك من إعادة تأجير الأصل  الأجل نسبيا على أن يتم إعادة الأصل

 4 ." في ذلك لطرف آخر أو تجديد العقد مع نفس المستأجر إذا رغب الطرفان

                                      
 . 21، ص 1227المسيرة، الأردن،  دار، "الإدارة المالية"كنجو عبود كنجو، إبراهيم وهبي فهد،  1 
، ص 0227 بغداد )العراق(، دار المسيرة للنشر والتوزيع،الأولى، الطبعة  ،"مة في الإدارة المالية المعاصرةمقد"ل شبيب، دريد كامل أ 2 

210. 
 02 صمرجع سابق،  ،22-26رقم التنفيذي المرسوم  3 
 الأولى، دار لطبعةا التمويل الإسلامي والتقليدي"، "تمويل المشروعات الصغيرة والمتوسطة بينحسين محمد سمحان، احمد عارف العساف، 4 

 .172، ص 0212المسيرة للنشر والتوزيع والطباعة، عمان، 
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 :1مهمةنوع من التأجير بصفات يتميز هذا الكما 

 :تتميز عقود التأجير التشغيلي بفترات زمنية قصيرة نسبياً )مما يجعلها تصنف ضمن  الصفة الأولى

التمويل قصير الأجل(، حيث تكون مدة العقد أقل من العمر الإنتاجي الفعلي للأصل. ويرجع ذلك إلى 

ن خلال عقد تأجير واحد يق أرباح كافية مأن المؤجر لا يتوقع تغطية كافة تكاليف الأصل أو تحق

 إبرام المستأجر.تجديد العقد عدة مرات مع نفس مد المؤجر على عدة خيارات منها: يعت كفقط. لذل

 التأجير.عقود تأجير جديدة مع مستأجرين آخرين أو حتى بيع الأصل في السوق بعد انتهاء مدة 

 :ح المستأجر حق الإنهاء المبكر للعقد قبل تاريخ يتميز هذا النوع من التأجير بمن الصفة الثانية

الاستحقاق، مما يوفر له المرونة اللازمة لمواكبة المتغيرات السريعة في ظل التطور التكنولوجي 

السريع أو تغير ظروف السوق )كتراجع المبيعات مثلاً( حيث يلجأ المستأجر عادةً لممارسة هذا 

أعلى من قيمته الفعلية أو تفوق القيمة الحالية لدفعات الحق عندما تصبح تكلفة استخدام الأصل 

 .التأجير المتبقية وفقا لعقد التأجير

 :يتحمل المؤجر في هذا النوع من التأجير كافة التكاليف المرتبطة بالأصل المؤجر،  الصفة الثالثة

ه فإن هذبما في ذلك مصاريف الصيانة الدورية والالتزامات الضريبية وأقساط التأمين. وعليه، 

 النفقات الإضافية يتم أخذها بعين الاعتبار عند تحديد قيمة دفعات التأجير.

 

  ي،مالوهو نوع آخر من أنواع التأجير ويدعى في بعض الأحيان التأجير الرأس" التمويلي:التأجير  .0

وتحسب دفعات التأجير على سعر بيع  (سنوات 2أكثر من )ويعتبر من أدوات التمويل طويلة الأجل 

افية لدفعات التأجير ك لأصل مطروحا منه القيمة المتبقية للأصل أي قيمة الخردة، وتكون القيمة الحاليةا

د دلهذا السبب يدعى مس المؤجر،به لتغطية قيمة الأصل بالإضافة إلى العائد على الاستثمار الذي يطل

من حيث الصيانة والتأمين ير يكون المستأجر هو المسؤول عن الأصل جوفي هذا النوع من التأ بالكامل،

 2."المؤجر وتحمل الأعباء الضريبية على الأصل

هو اتفاق لتمويل واستخدام أصول رأسمالية وتتم بين طرفين المؤجر الذي يتولى تمويل شراء "

ة مقابل أداء قيمة تجاري الرأسماليله استخدام وتشغيل هذا الأصل  الأصل الرأسمالي المستأجر الذي يحق

 3".  دون إلزامه بشراء هذا الأصل في نهاية مدة الاتفاق يتفق عليها

على أن العقد يكتسب صفة  المتعلق بالائتمان الإيجاري 22-26تنص المادة الثانية من المرسوم 

الائتمان الإيجاري المالي في حال انتقال جميع الحقوق والالتزامات والمنافع والمخاطر المرتبطة بملكية 

 4.س المال والعوائد المالية للمؤجرشريطة أن تغطي مدة الاتفاقية كامل تكاليف رأ الأصل إلى المستأجر،

 5ويتميز هذا النوع من التأجير بصفات مهمة: 

                                      
، الطبعة الأولى، دار الفكر والقانون للنشر والتوزيع، المنصورة، "وك الإسلامية"الاستثمار بالايجارة التشغيلية في البنمحمد محمود المكاوي،  1 

 . 116، ص 0210برج اية ،
ير تطبيقية على المؤسسات المالية غ ةدراس، داة لتمويل المشروعات الاقتصادية"ات تطبيق نظام التأجير التمويلي كأ"معوقاحمد توفيق بارود، 2 

ة التجارة، يالمصرفية العاملة في فلسطين، مذكرة لنيل شهادة الماجستير في المحاسبة والتمويل، الجامعة الإسلامية غزة، عمادة الدراسات العليا، كل
 .01، ص0211

فنية، الأولى، مكتبة ومطبعة الاشعاع ال ةالطبع"التأجير التمويلي ومداخله المالية المحاسبية الاقتصادية التشريعية"، سمير محمد عبد العزيز،  3 
 .12، ص 0222مصر،  الإسكندرية،

 .02، مرجع سابق، ص 22-26مرسوم تنفيذي رقم  4 
 .022ص مرجع سابق،  العساف،احمد عارف  سمحان،حسين محمد  5 
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  يتحمل المستأجر كافة تكاليف صيانة الأصل طوال مدة عقد التأجير، دون أي التزام على المؤجر في

 هذا الشأن.  

 المستأجر( إنهاء العقد قبل انتهاء مدته المتفق عليها.   لا يحق لأي من طرفي العقد )المؤجر أو 

  يتم سداد قيمة العقد بالكامل، حيث تضمن دفعات الإيجار تغطية سعر الأصل بالإضافة إلى تحقيق

عائد للمؤجر يعادل معدل الفائدة على قرض مضمون لتمويل شراء الأصل. لذلك، تغُطي عقود 

 العمر الافتراضي للأصل المؤجر.   التأجير التمويلي فترة زمنية تقارب

   .يتحمل المستأجر جميع النفقات المتعلقة بتأمين الأصل والضرائب المفروضة عليه، إن وجدت 

  يحق للمؤجر إضافة أقساط التأجير إلى إيراداته، كما يمكنه خصم إهلاك الأصل من إيراداته لأغراض

 حساب الضريبة.  

  الأصل )التي تبقى للمؤجر( وحق الحيازة )الذي يمنح للمستأجر(.يتميز العقد بفصل واضح بين ملكية 

  أشكال:التمويلي عدة  عقد الإيجارويتخذ 

 الأصل الذي يناسبه هذا النوع من التأجير، يختار المستأجر في: المباشرالإيجار التمويلي  .0.0

ب عملية المؤجر لترتيويحدد مواصفاته وشروط تسليمه وفقاً لاحتياجاته. بعد ذلك، يتواصل المستأجر مع 

التمويل، حيث يوقع الطرفان عقد التأجير. بناءً على ذلك، يقوم المؤجر بشراء الأصل المطلوب وفقاً 

 1للشروط المتفق عليها.

 يعُد الإيجار التمويلي الرفعي أحد أنواع عقود التأجير المخصصة  الرفعي:الإيجار التمويلي  .0.0

.  مقرضوال أطراف رئيسية: المستأجر، المؤجرارك فيه ثلاثة للأصول الثابتة مرتفعة القيمة، حيث يش

يلتزم بدفع أقساط الإيجار طوال مدة العقد، دون اختلاف عن الأنواع الأخرى من  المستأجربحيث أن 

بشراء الأصل المراد تأجيره بالاتفاق مع المستأجر، لكنه في هذه  هو الذي يتكفلالمؤجر ، بينما التأجير

الأصل بالكامل من أمواله الخاصة، بل يساهم بنسبة معينة، بينما يتم تمويل الجزء المتبقي الحالة لا يمول 

المقرض عادةً ما يكون جهة تمويلية )مثل بنك أو مؤسسة مالية( توفر الجزء ي، أما من خلال قرض خارج

   .المتبقي من قيمة الأصل

ا ضماناً للقرض، مما يعني أن للمقرض حق في هذا النوع من العقود، يعُتبر الأصل المملوك للمؤجر رهنً 

الحجز عليه في حالة عدم سداد القرض. كما يوُقع عقد القرض من قِبلَ كل من المؤجر )بصفته المقترض( 

والمستأجر )بصفته المستفيد من الأصل(، حيث يعتبر المؤجر الطرف المسؤول عن سداد القرض، بينما 

 .2العقد يحق للمستأجر استخدام الأصل طوال مدة

 يقوم المستأجر )الذي يكون أيضًا هو أحد أشكال التأجير التمويلي، حيث :التأجيرعادة البيع وا .0.2

بائع الأصل( ببيع الأصول الإنتاجية موضوع العقد إلى المشتري )المؤجر(، ثم يعيد استئجارها منه لفترة 

   .زمنية محددة وفق شروط متفق عليها

بيع في هذه العملية يكون مشروطًا بإبرام عقد التأجير التمويلي، مما يجعله ويجدر بالذكر أن تنفيذ عقد ال

حلًا مناسباً للشركات التي تواجه صعوبات في التدفقات النقدية، حيث يتيح لها تحويل الأصول الثابتة إلى 

 3 .سيولة نقدية مع الاحتفاظ بحق استخدامها

                                      
 .20، ص 0221الأولى، دار العلوم للنشر والتوزيع، القاهرة،  ةالطبع، محاسبة عن عقود التأجير التمويلي""الحسن رجب،  1 
 . 21مرجع سابق، ص  فهد،وهبي  كنجو، إبراهيمكنجو عبود  2 
 .12ص ،سابقمرجع حسن رجب،  3 
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 جير(: مخطط يوضح الية البيع وإعادة التأ0-0)الشكل 

المعارف  الثالثة، منشأة ةالطبع، الائتمان المصرفي" اقتصاديات الحمزاوي"محمد خليل المصدر: 

 .22 ، ص0222 مصر، الإسكندرية،

 والايجار التشغيليأهم نقاط التفرقة بين الايجار التمويلي  (: يبين0-0الجدول )

 التأجير التشغيلي  التأجير التمويلي  عناصر المقارنة 

مدة العقد طويلة تصل الى ما  د مدة العق
 يقرب العمر الافتراضي للأصل.

قصيرة لا تتجاوز الفترة  مدة العقد
التي يحتاج فيها المستأجر للأصل 
لأداء عمل معين وعادة ما تجدد 

  سنويا.

يتحمل المستأجر مسؤولية عدم  مسؤولية تقادم الأصل 
صلاحية الأصول سواء بالهلاك 

 او التقادم.
 

عدم  مسؤوليةمؤجر اليتحمل 
صلاحية الأصول سواء بالهلاك او 

 التقادم.

المستأجر يتحمل تكاليف الصيانة  الصيانة والتأمين  
واصلاح الأصل وكذا تكلفة 

 التأمين عليه خلال فترة العقد.
 

تكاليف الصيانة  يتحملالمؤجر 
وكذا تكلفة التأمين  واصلاح الأصل
 العقد.عليه خلال فترة 

المؤجر العلاقة بين 
 والمستأجر 

تكون العلاقة بينهم معقدة 
ومتشابكة، ولذلك تحتاج لقانون 
ينظم هذه العلاقة ويحافظ على 
حقوق كل طرف وذلك بسبب 

 طول فترة التعاقد. 

بين المؤجر والمستأجر تتسم العلاقة 
بالسهولة، ولا تثير مشاكل قانونية 

 وذلك لقصر فترة التأجير. 

تأجر حرية الاختيار يكون للمس مال الملكية 
بين ثلاث بدائل في نهاية مدة 

العقد، ان يعيد الأصل الى 
المؤجر ان يعيد تأجير الأصل 
مرة أخرى شراء الأصل من 

 المؤجر.

لا يجوز للمستأجر ملكية او شراء 
الأصل المؤجر في نهاية مدة العقد 

بل يرد الأصل محل التأجير الى 
 المؤجر مرة أخرى. 
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"، تطبيقيةالله المالية الاقتصادية التشريعية " التأجير التمويلي ومداخ العزيز،محمد عبد  سمير المصدر:

 .10ص  ،0221 الإسكندرية، الفنية،مكتبة ومطبعة الاشعاع  الأولى،الطبعة 

  المؤجر الأصلثانياً: حسب ملكية 

 الإيجارد قفي نهاية ع الأصلحق شراء  للمستأجركان  إذاحسب ما بالتمويلي  التأجيرين من ميز نوعنحيث 

 1 عدمه، نذكرهما:من 

 ؤجر والمستأجر يتفقان بموجبه علىهو عقد بين الم المنتهية بالتمليك(: الإجارة)التمليكي  التأجير .0

ة العقد. وفي نهايته، ينتقل ملكية تأجير أصل معين، مع التزام المستأجر بدفع أقساط الإيجار طوال مد

   .الأصل إلى المستأجر، الذي يكون ملتزماً خلال فترة العقد بتحمل جميع نفقات الصيانة والإصلاح

 ر حق تملك الأصل في نهاية المدة،هو عقد إيجار تمويلي لا يمنح المستأج: غير التمليكي التأجير .0

ط إيجارية محددة. عادةً لا تغطي مدة العقد معظم العمر حيث يقتصر على استخدام الأصل مقابل سداد أقسا

 الافتراضي للأصل، بل تشمل جزءاً منه فقط.

 المؤجر الأصلحسب محل  ثالثا:

 2 يلي:كما  المؤجر الأصليكون  هذا التصنيف قدحسب 

 قتناءاالمؤسسات المالية لتمويل  ستخدم هذا النوع من التمويل من قِبلَي للمنقولاتجير التمويلي أالت .0

أصول منقولة، مثل التجهيزات والأدوات الضرورية لنشاط المؤسسة المستفيدة. يتم تأجير هذه الأصول 

قابل في نشاطه المهني م اعتبارياً لاستخدامهاسواء كان شخصًا طبيعياً أو  لفترة محددة لصالح المستفيد

مل تجديد العقد، أو شراء الأصل أقساط إيجارية. وفي نهاية المدة، يكون للمستفيد خيارات متعددة تش

 المؤجر، أو التخلي عنه نهائياً.  

 ت،لا يختلف هذا النوع من الناحية الفنية عن التأجير التمويلي للمنقولا جير التمويلي للعقارات:أالت .0

إلا أن الفارق الرئيسي يكمن في طبيعة الأصول الممولة، حيث يتم تمويل أصول غير منقولة مثل المباني 

نشأة أو قيد الإنشاء. تحصل المؤسسة المؤجرة على هذه العقارات من طرف ثالث أو تقوم ببنائها بنفسها، المُ 

ثم تؤجرها للمستفيد لاستخدامها في أنشطته المهنية مقابل أقساط إيجارية. وفي نهاية العقد، تتاح للمستفيد 

 إمكانية امتلاك الأصل العقاري.

 هو اتفاق يلُزم المؤجر بتأجيرالحرفية:  والمؤسساتت التجارية جير التمويلي المتعلق بالمحلاأالت .2

محل تجاري أو مؤسسة حرفية للمستأجر لمدة محددة، مقابل دفعات إيجارية متفق عليها. يتضمن العقد 

تعهدًا ببيع الأصل للمستأجر بمبادرة منه وبسعر محدد، مع مراعاة جزء من دفعات الإيجار السابقة كجزء 

                                      
سطين، فل، الإسلامية، مذكرة ماجستير، الجامعة "-فقهية دراسة-تطبيقاته المعاصرة التمويلي و التأجيرعقد " ضبان،جمال  ،حنان كمال الدين 1 

 .16، ص0212-0212
 . 12-72ص ،سابقلطرش، مرجع الطاهر  2 

لا يجوز الغاء عقد الايجار خلال  قد نظم الغاء التعا
المدة المتفق عليها في العقد من 
قبل أحد طرفي العقد ولكن لا بد 

 من اتفاق الطرفين.

الغاء عقد الايجار من قبل يجوز 
المستأجر خلال المدة المتفق عليها 

في العقد، وفي هذه الحالة يلتزم 
المستأجر بسداد الايجار عن فترة 

تطبيق ما قد استغلال الأصل مع 
 يكون متفقا في مثل هذه الحالات. 
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هاء المالك الأصلي بعد انت راء. ويشترط ألا يكون للمستأجر الحق في إعادة تأجير العقار إلىمن قيمة الش

 1. العقد

 الإقامةالتمويلي حسب  التأجيررابعاً: 

  :الدوليالتمويلي  والتأجيرالمحلي التمويلي  التأجيرقسم إلى وين

 يربين مؤسسة متخصصة في التأج برمالتأجير التمويلي المحلي هو عقد يُ  المحلي:جير التمويلي أالت .1

التمويلي وعون اقتصادي ينتميان إلى نفس الدولة. كما يجوز أن تكون مؤسسة التأجير شركة قابضة تمتلك 

 2فروعًا خارجية، بحيث تمارس نشاط التأجير التمويلي محلياً في تلك الدول من خلال فروعها.

 إذاوطني  انه، على الإيجاريالاعتماد يعرف عقد  " :22-26حسب المادة الخامسة من المرسوم 

عامل الاقتصادي مقيمين مالية اؤ المت مؤسسة، بنك اؤ الإيجاريالاعتماد  مؤسسةكان طرفي العملية من 

 3 ".رئفي الجزا

 أنهنص المادة ذاتها من القانون بعقد الإيجار التمويلي الدولي وفقاً ل يعرّف: الدوليالتأجير التمويلي  .0

بين متعامل اقتصادي يتمتع بصفة المقيم في الجزائر ومؤسسة ائتمان إيجاري أو بنك أو أي  العقد المبرم

مؤسسة مالية غير مقيمة في الجزائر، كما يمكن أن يتم إبرام العقد بين متعامل اقتصادي غير مقيم في 

       4.الجزائر ومؤسسة ائتمان إيجاري مقيمة فيها

 

 لتأجير التمويليمخطط يوضح أنواع ا (:2-0الشكل )

 

 

 

  

                                                                    

 

 

 

 

 من اعداد الطالبتين المصدر:
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 خصائص التأجير التمويلي  الثاني:لفرع ا

 1يلي:بعدة خصائص يمكن تلخيصها فيما التمويل 

 يكون موضوع العقد منقولًا أو عقارًا مخصصًا للاستخدام المهني، مما يجعله  :طبيعة الأصل المؤجر

تمويلًا عينياً )غير نقدي( وإنتاجياً، حيث يقتصر على تمويل الأصول الرأسمالية اللازمة للإنتاج، دون 

 شمول السلع الاستهلاكية.  
 :من العمر الافتراضي  %122إلى  %72 تكون غير قابلة للإلغاء، وتتراوح عادةً بين مدة العقد

 للأصل وفقاً للقوانين الجبائية، مما يضمن للمؤجر استرداد تكلفة التمويل خلال هذه الفترة.  

 :يحتفظ المؤجر بالملكية القانونية للأصل طوال مدة العقد، بينما يكتسب  انفصال الملكية عن الانتفاع

بعات الصيانة والتأمين والمخاطر المرتبطة المستأجر حق الانتفاع )الملكية الاقتصادية(، ويتحمل ت

 بالأصل، كما يستفيد من منافعه.  

 :الأصل بسعر متفق خيارات: شراءعند انتهاء المدة، يكون أمام المستأجر ثلاثة  خيارات نهاية العقد 

 إعادة الأصل إلى المؤجر.  او  تمديد العقد مقابل إيجار مخفضأو  عليه

 ساسي للمؤجر، مع إمكانية اشتراط ضمانات إضافية مثل التأمينات تعُد ملكية الأصل الضمان الأ

الشخصية أو المؤسسية، خاصةً في حال تأجير الأصول المتخصصة التي يصعب بيعها في حال 

 النزاع. وقد يشمل ذلك تعهدات من المورد باستعادة الأصل أو المساعدة في بيعه.  

 تاجية لذي يسعى لتعزيز طاقته الإنر اين: المستأجلأبعاد بيتضمن هذا النوع من التمويل علاقة ثلاثية ا

 يط الماليالوس ،الراغب في تسويق منتجاته وزيادة مبيعاته المورد ،دون تحمل تكاليف الشراء المباشر

 .الذي يهدف إلى توظيف أمواله وتحقيق عوائد مجزية تأجير التمويلي أو البنك المتخصصشركة ال

  وحالات فسخه عقد الايجار التمويلي راحل تكوينومالمبحث الثاني: أطراف 

 الإيجار صئتمويل الحديث، حيث يجمع بين خصاالتمويلي من العقود المهمة في ال الإيجاريعُد عقد 

 طرافهأتملكه. يتطلب هذا العقد تحديد  إمكانيةمع  الأصلمن استخدام  المستأجروالتمويل بهدف تمكين 

ث، بالالتزامات. في هذا المبح للإخلالنتيجة  تنشأالات فسخه التي قد ومراحله بوضوح، فضلاً عن فهم ح

 سيتم تناول جوانب تكوين العقد وحالات فسخه من الناحية القانونية.

  الاطراف التعاقدية في الايجار التمويلي الأول:المطلب 

 2وتبرز فيما يلي:تتحدد البنية القانونية لعقد الايجار التمويلي من خلال الأطراف المتعاقدة فيه 

 الطرف الأول: المؤجر 

هو شخص معنوي مثل البنوك أو الشركات المتخصصة في التأجير التمويلي، باستثناء شركات التضامن 

 الذي يمارس نشاط التأجير التمويلي كأحد أهدافه الرئيسية.   والتوصية البسيطة

 ه.  لكنه ليس المستفيد الفعلي منكيته، يعُتبر المؤجر المالك القانوني للأصل المؤجر، ويمتلك سند مل

                                      
 .16-10ص  سابق،مرجع  عمر،سعيد  الهواري، حاجمعراج 1 
 .02-00مرجع سابق، ص  عبير الصفدي الطوال،2 
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يقتصر دور المؤجر على تمكين المستأجر من الانتفاع بالأصل، بينما يعُد سند الملكية ضمانة له في حال 

 تخلف المستأجر عن الوفاء بالتزاماته.  

 الطرف الثاني: المستأجر 

 العقد.  هو الشخص الطبيعي أو المعنوي الذي ينتفع بالأصل المؤجر وفق شروط 

 يختار الأصل بنفسه ويتفاوض مع المورد للحصول على أفضل المواصفات والسعر.  

يتحمل مسؤولية استخدام الأصل وفق الغرض المتفق عليه، ويلُتزم بإجراء الصيانة والإصلاحات اللازمة 

 طوال مدة العقد.  

 الطرف الثالث: المورد 

 صل المؤجر وينقل ملكيته إلى المؤجر.  الذي يوُرّد الأ معنويالطبيعي أو الهو الشخص 

 قد يكون المورد بائعاً، أو مقاولًا، أو موزعًا، أو وكيلًا، أو مصنعاً للأصل.  

 الطرف الرابع: الكفيل المتضامن 

في بعض الحالات، يضُاف طرف رابع إلى العقد وهو الكفيل المتضامن، الذي يزيد ضمانات السداد 

 للمؤجر.  

 صًا طبيعياً أو اعتبارياً.  قد يكون الكفيل شخ

 يلتزم بتسديد جميع الأقساط والالتزامات المالية إذا تعذر على المستأجر الأصيل الوفاء بها. 

 المطلب الثاني: مراحل تكوين عقد الايجار التمويلي

كغيره من العقود يجب انٔ يكون مشروعاً، إذ يشترط لانعقاده بشكل صحيح توافر  الإيجارعقد 

روط إلى الش بالإضافةوالتراضي والمحل والسبب،  الأهليةمن الشروط الموضوعية المتمثلة في مجموعة 

  1 ية:أساسوفق ثلاث مراحل  الإيجارالشكلية التي تتمثل في كتابة العقد وشهره. وتجري عملية عقد 

 جهي تحتاالذ الأصلباختيار  المستأجرة المؤسسةفي هذه المرحلة تقوم ل: الدراسة والتحلي مرحلة  .0

 المواصفاتو التسليم وشروط المناسب السعر على المورد مع تتفق حيث نشاطاتها، وألتمويل استثماراتها 

ة الجدوى ق اللازمة مثل دراسئمرفقاً بالوثا المؤجر البنك لىإبطلب  المؤسسة. بعد ذلك تتقدم للأصل الفنية

 لأصلاية التي تبين ثمن ئتورة المبدالمطلوب ومصدره والفا الأصلالاقتصادية للمشروع ومواصفات 

يقوم البنك بدراسة الطلب من جميع الجوانب بما في  .للمستأجروالبيانات المالية  للإيجاروالمدة الزمنية 

ية تمانئذلك الجدوى الاقتصادية والمخاطر المحتملة والضمانات المقدمة، كما يقوم بتقييم السمعة الا

 .ية على العمليةئالموافقة النها إصدارابقة قبل والتزاماته المالية الس للمستأجر

 لجوانب بما في ذلك تقييم المخاطربعد دراسة الملف من جميع ا: التنفيذ والتطبيق مرحلة .0

 دعق برامإ لىإ يؤديمن المورد، مما  الأصلبشراء  المؤجروالمردودية والضمانات والموافقة عليه، يقوم 

ية والتصرف فيه بحرية. خلال فترة زمن الأصل امتلاكالتمويل حق  مؤسسة منح بموجبه ويتم بينهما، بيع

                                      
 . 22، ص 0222عمان،  والتوزيع،للنشر  وائل الطبعة الأولى، دار ،"يلالتموي التأجير"عقد الخصاونة،  أحمدصخر  1 
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 إرسالهتم ي استلاممعدات بعد معاينتها وتوقيع محضر ال المستأجرلم ست، يللإلغاءمحددة مسبقاً وغير قابلة 

 التمويل بتعيين مؤسسةمستورداً من الخارج، تقوم  الأصل كان حال في نهأ لىإ الإشارة، مع المؤجر لىإ

 التأكدوعن فحصه  مسؤولا المستأجرمحلياً فيكون  الأصل كان ذاإ ماأ، الاستلامفني لمراقبة عملية  يرخب

   .من سلامته

 قساطالأ دفع ليةآوالذي ينص بوضوح على ، والمستأجر المؤجربين  الإيجارثم يتم توقيع عقد 

ً للجدول الزمني المتفق عليه، وف الايجارية د وتاريخ لعقمثل تاريخ ا ساسيةالأ التواريخ ذكر جانب لىإقا

التي  ىالأخروتاريخ بدء استخدامه، فضلاً عن البنود  للمستأجرع وتاريخ تسليمه ئمن البا الأصلطلب 

رداد لضمان است إضافيمقدمة كضمان  أوليةدفع دفعة  المؤجرين. وقد يشترط بعض الإيجارتنظم عملية 

   .التكاليف في مرحلة مبكرة

والتصرف فيه خلال المدة المحددة كما لو كان  الأصلاستخدام  للمستأجريحق بموجب هذا العقد، 

د المتوقع ئلاستثمار وفترة الاستخدام والعاإيجارية دورية تشمل تكلفة ا أقساطمملوكاً له، وذلك مقابل دفع 

. وتكون لالأصالتمويل خلال عملية تسليم  مؤسسةالتي تتحملها  الأخرىإلى المصاريف  بالإضافة، للمؤجر

 تخدام.بالانخفاض تدريجياً مع تقدم فترة الاس تبدأثم  للأصلمرتفعة في بداية العمر التشغيلي  الأقساطهذه 

 خيارات:عدة  المستأجر أماميكون عند انقضاء المدة المحددة في العقد : انتهاء مدة العقد مرحلة .2

 يكون قد استهلك جزءاً من عمره  الأصل نلأ نظراً  قلأ بأقساطولكن  أخرى طلب تجديد العقد لفترة

 ؛وقت أياشتراط حق فسخ العقد في  إمكانيةالاقتصادي، مع 

 ث البح عندئذ للمؤجر يمكن حيث ليه،بحاجة ا المستأجرحال لم يعد  في المؤجرلى ا الأصل إعادة

 ؛في السوق الأصل بيع وأجديد  مستأجرعن 

  مقابل  ،المؤجر للأصل المستأجرهو شراء  ارالإيجشيوعا في حالة عقد  الأكثر: الخيار الأصلتملك

 قرر ذاإفي حالة  22-26رقم  الأمرمن  22، وحسب المادة للمؤجردفع القيمة المالية المتبقية 

طريق رسالة مضمونة الوصول موجهة خيار بالشراء في التاريخ المتفق عليه عن الحق  المستأجر

 عقد ناقلب الإثباتاريخ يتعين على المتعاقدين قبل هذا الت الأقل، خمسة عشر يوم على المؤجر لىإ

يهما في لالمنصوص ع والإشهارالقانونية المتعلقة بالبيع  بالإجراءاتللملكية لدى الموثق والقيام 

  1بها.القوانين المعمول 

 لللأص المستأجرمن خلال اختيار  تتم الإيجارخلال المراحل الثلاثة نستنتج ان عملية عقد 

 مند المورمن  الأصلجاته، مع دراسة جدوى اقتصادية وشروط التمويل، ثم يتم شراء المناسب لاحتيا

 . وفي نهاية العقد، يتاحالأصلعلى عقد يحدد شروط الدفع واستخدام  المستأجرويوقع طرف المؤجر 

 اؤ تملكه. الأصل إعادةخيارات متعددة مثل تجديد العقد اؤ  للمستأجر
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 الإيجاربرام عقد إلية آضح ( مخطط يو2-0الشكل رقم )

 Journal officiel de l’union européenne IAS 17 /2004/PARA 4/P 84 المصدر:

 حالات فسخ عقد التأجير التمويلي  الثالث:المطلب 

 من المؤجر بإشعارحالات فسخ عقد التأجير التمويلي  الأول:الفرع 

 1 التالية:قيام المستأجر بأي من الأفعال  يقوم المؤجر بفسخ عقد التأجير التمويلي وذلك في حال

إذا استخدم المستأجر الأصل المؤجر بطريقة تتعارض مع شروط العقد، أو استغله لأغراض غير  -

 تلك المحددة فيه.  

 عدم قيام المستأجر بدفع الأقساط المستحقة وفقاً لجدول السداد المتفق عليه.   -

نة الضرورية أو إصلاح الأعطال والأضرار التي تلحق إذا امتنع المستأجر عن تنفيذ أعمال الصيا -

 بالأصل المؤجر، رغم التزامه بذلك بموجب العقد أو القانون.  

 في حال تعرض الأصل المؤجر لضرر جسيم أدى إلى تلفه أو تعطيل استخدامه بالكامل.   -

فض مول بها، مثل رإذا ارتكب المستأجر مخالفة صريحة وجوهرية تنتهك بنود العقد أو القوانين المع -

 استلام المستندات المتفق عليها في حالات التمويل عبر الاعتماد المستندي.  

إذا تبين أن التمويل الممنوح للمستأجر استند إلى إقرارات أو بيانات غير صحيحة، مما يعُد خرقاً  -

 واضحًا يبرر فسخ العقد.

 ن المستأجر م بإشعارحالات فسخ عقد التأجير التمويلي  الثاني:الفرع 

 التأجيرحالات محددة ان يقوم بفسخ عقد  فيبحيث سمح له القانون  المؤجركما هو الحال مع 

تمويلي، ال التأجيرانٔ يقوم بفسخ عقد  للمستأجرسمح بموجبها القانون  أخرىفإن هناك حالات  التمويلي،

 2 :هيوهذه الحالات 

الاستفادة منه طوال مدة العقد، مما يفقد العقد إذا تعذر على المستأجر استخدام الأصل المؤجر أو  -

 قيمته الأساسية.  
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إذا تخلفّ المؤجر عن القيام بأعمال الصيانة أو الإصلاحات المطلوبة لحفظ الأصل المؤجر في حالته  -

 الجيدة، رغم التزامه بذلك بموجب العقد أو القانون.  

 انون، يؤثر سلباً على حقوق المستأجر.  إذا ارتكب المؤجر أي انتهاك صريح وجوهري للعقد أو الق -

يوفر القانون آلية متوازنة لفسخ عقد التأجير التمويلي، مما يضمن حماية حقوق جميع الأطراف. 

يلُزم هذا الإطار القانوني كلاً من المؤجر والمستأجر بالالتزام الصارم بشروط العقد، مع تفادي أي إخلال 

 لك من عواقب قانونية.قد يؤدي إلى فسخه وما يترتب على ذ

 تقييم الايجار التمويلي المبحث الثالث: 

ين على والممول للمستأجرينالمالية التي تقدم مزايا عديدة  الأدواتالتمويلي من  الإيجاريعتبر عقد 

دون الحاجة إلى دفع مبالغ كبيرة مقدمًا. ومع ذلك،  الأصولحد سواء، حيث يسمح بتوفير السيولة وتمويل 

رتفعة المعنية، مثل التكاليف الم الأطرافعلى  تؤثرمع هذا النوع من العقود بعض العيوب التي قد يترافق 

 الإيجار. يهدف هذا المبحث إلى استعراض مزايا وعيوب الأصلاؤ القيود المفروضة على استخدام 

 والمستأجر.حقوق والتزامات كل من المؤجر إلى  بالإضافةالتمويلي، 

 زايا الايجار التمويلي بالنسبة للمستأجر والمؤجرم الأول: المطلب

 1فيما يلي: لالايجار التمويلي يوفر مزايا عديدة لكل من المؤجر والمستأجر. تتمث

  الفرع الاول: مزايا الايجار التمويلي بالنسبة للمستأجر

فع مقدم كبير من قيمة الأصل، مما يلغي الحاجة إلى د %122يوفر التأجير التمويلي تمويلاً يصل إلى  -

  ؛يخفف العبء المالي على المستأجرو

داد مع ستصُمم أقساط التأجير لتتناسب مع الإيرادات الناتجة عن استخدام الأصل، مما يضمن توافق ال -

   ؛القدرة المالية للمستأجر

النفقات ويقلل  تشمل الأقساط عادةً تكاليف الصيانة والتأمين ومصاريف أخرى، مما يسهل إدارة -

   ؛اجآت الماليةالمف

عاماً(، مع مراعاة ألا تتجاوز  02التأجير بين القصيرة والمتوسطة والطويلة )من سنة إلى  ةتتراوح مد -

  ؛دة العقد العمر الافتراضي للأصلم

اً جذاباً جعله خياريتميز التأجير التمويلي بأسعار فائدة منافسة مقارنة بالقروض التقليدية، مما ي -

 ؛للمستأجرين

   ؛تملكه في النهاية إذا رغب في ذلكلمستأجر بحق استخدام الأصل طوال مدة العقد، مع خيار يحتفظ ا -

أخرى  ناتيعتبر الأصل المؤجر ضمانة كافية في كثير من الأحيان، مما يقلل الحاجة إلى تقديم ضما -

   ؛قد تكون مرهقة للمستأجر

لى وض للحصول عما يمكنه من التفاللمستأجر حرية اختيار الأصل والمواصفات والمورد المناسب، م -

  ؛أفضل شروط الشراء

ياجات نحو استثمارات أو احت نظراً لأن التمويل يغطي كامل قيمة الأصل، يمكن للمستأجر توجيه سيولته -

   ؛أخرى

                                      
 .21-20، صسابقعبير الصفدي الطوال، مرجع 1 



22                       الأول:....... الاطار النظري لعقود الايجار التمويلي الفصل

 
 تتميز معاملات التأجير التمويلي بالسرعة في الإنجاز، حيث يعتبر الأصل نفسه ضمانة أساسية.   -

كبة ده على موابدال الأصول القديمة بأخرى حديثة دون الحاجة لشرائها، مما يساعيمكن للمستأجر است -

 ؛التطور التكنولوجي

 امكانية الاستفادة من المزايا الضريبية وذلك على النحو التالي: -

  يحُسب صافي الربح بعد خصم الاستهلاك، وبما أن المستأجر هو من يتحمل استهلاك الأصل

لتزام الا إلى تخفيض صافي الربح الخاضع للضريبة، مما يقلل منالتأجيري، فإن ذلك يؤدي 

  ؛الضريبي للمستأجر

 تخفيض  يسهم في يعُتبر العائد التأجيري مصروفاً قابلاً للخصم من الدخل الخاضع للضريبة، مما

   ؛القاعدة الضريبية

 ،أجر فإن المست نظرًا لأن المؤجر هو من يشتري الأصل ويقوم بدفع ضريبة المبيعات دفعة واحدة

يدفع الضريبة على أقساط شهرية تضُاف إلى قيمة القسط  الذي يحصل على الأصل عبر التأجير

   ؛المستأجر مقارنة بالشراء المباشرالتأجيري، مما يخفف العبء المالي عن 

  مصاريف تشغيلية قابلة للخصم من الأرباح، وبالتالي لا تدُرج ضمن  ةالتاجٔيريتعُتبر الأقساط

   خل الخاضع للضريبة، مما يعزز الكفاءة الضريبية.الد

  الفرع الثاني: مزايا التأجير التمويلي بالنسبة للمؤجر

ً يبقى الأصل مملوكاً للمؤجر طوال مدة العقد، مما  -    ؛يوفر له عائداً استثمارياً آمنا

 يدخل الأصل حيث لايحق للمؤجر استعادة الأصل في حالة تخلف المستأجر عن السداد أو إفلاسه،  -

  المؤجر؛يبقى في ذمة  لأنه ملاك المستأجرضمن أ

  ؛لر تأجير أنواع مختلفة من الأصويتيح التأجير التمويلي للمؤجر تنويع محفظته الاستثمارية عب -

  ؛، مما يزيد من العوائد المحتملةيمكن للمؤجر تأجير الأصل أكثر من مرة أو بيعه بعد انتهاء العقد -

   ؛ه الضريبية عبر الاهتلاكالمالك القانوني للأصل، فإنه يستفيد من خصم قيمتبما أن المؤجر هو  -

 ؛ان الجودة يقع على عاتق المورد، حيث أن ضملأو الأعطايتحمل المؤجر مسؤولية العيوب  لا -

 ؛ؤثر ذلك على حقوقه بموجب العقديمكن للمؤجر بيع أو رهن الأصل بموافقة المستأجر، شريطة ألا ي -

 نقل حقوقه إلى طرف ثالث ما لم ينص العقد على خلاف ذلك.   يجوز للمؤجر -

 عيوب الايجار التمويلي بالنسبة للمستأجر والمؤجر الثاني: المطلب

 1 ومنها:من العيوب تمويلي الا أنه لا يخلو على الرغم من المزايا العديدة للإيجار ال

  :للمؤجرالفرع الأول: عيوب الإيجار التمويلي بالنسبة 

ل القيمة المتبقية للأصل المؤجر عن قيمته السوقية بعد استرداده، خاصة إذا لم يمارس قد تق -

    ؛شراء أو في حال إعساره أو إفلاسهالمستأجر خيار ال

ومدى  يواجه المؤجر صعوبات في إعادة تسويق الأصل، والتي تعتمد على حالة السوق الثانوي -

صفات الأصل )المختارة وفقاً لاحتياجات المستأجر قد لا تتوافق موابحيث الأصل، الطلب على ذلك 
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ل، مما يعرض خطر التقادم التكنولوجي للأصالى جانب ل( مع متطلبات مستأجرين آخرين. الأو

     مالية؛المؤجر لخسائر 

على الرغم من أن المستأجر هو من يختار الأصل، إلا أن سمعة المؤجر قد تتأثر سلباً في حال  -

    ؛أو الخدمة المقدمة من المورد تجانخفاض جودة المن

يتحمل المؤجر تكاليف مراقبة استخدام الأصل، خاصة في حال سوء الاستخدام من قبل المستأجر،  -

 مما قد يستدعي اتخاذ إجراءات قانونية أو تعويضات.

 :الفرع الثاني: عيوب الإيجار التمويلي بالنسبة للمستأجر

ال المستثمر بالإضافة إلى هامش ربح المؤجر، مما يجعله يشمل القسط الإيجاري جزءاً من رأس الم -

  ؛خياراً مكلفاً مقارنة ببدائل التمويل الأخرى

يظل المستأجر مسؤولاً عن صيانة الأصل وتحمل تكاليف العيوب الخفية التي قد تظهر خلال فترة  -

  ؛الاستخدام، حتى لو لم يكن الأصل مطابقاً للتوقعات

ي تطوير الأصل أو تحسينه لزيادة إنتاجيته، إذ أن الملكية القانونية تبقى لا يملك المستأجر الحق ف -

  ؛للمؤجر

يؤدي عدم سداد الأقساط إلى استرداد المؤجر للأصل، مما يعطل نشاط المستأجر، وقد يلجأ المؤجر  -

  ؛إلى مطالبة المستأجر بسداد الديون من أمواله الشخصية

الضريبية، والتي يحصل عليها المالك القانوني  لا يستفيد المستأجر من خصومات الإهلاك -

باره ة باعتالدولي المحاسبية )المؤجر(، حتى لو سجل الأصل ضمن أصوله المحاسبية وفق المعايير

  مالكه الاقتصادي؛

تسجيل الأصول المستأجرة ضمن الأصول والخصوم يقلل من الجدارة الائتمانية للمستأجر، مما يعيق  -

   ؛في من البنوكحصوله على تمويل إضا

 المستأجرإذ يهدف كل منهما الى تعظيم منفعته وهو ما يدفع  قد يؤدي تعارض مصالح الطرفين -

ية أو إلى فرض بنود عقاب، وهذا ما يدفع بمؤجر لتعظيم منفعته عبر الاستخدام المكثف للأصليسعى 

 متابعات قضائية، مما يزيد من تكاليف التعاقد.

 زامات كل من المؤجر والمستأجر حقوق والت الثالث:المطلب 

 1حقوق الأطراف المعنية  الأول:الفرع 

 رؤجالمحقوق أولا: 

يبقى المؤجر مالكا للأصل المؤجر طوال مدة عقد الاعتماد الإيجاري، ولا تنتقل الملكية إلى المستأجر  -

 ؛تار شراء الأصل عند انتهاء العقدإلا إذا اخ

لم يدفع المستأجر قسمًا واحدًا من الإيجار، بعد إشعاره لمدة  يحق للمؤجر استرجاع الأصل المؤجر إذا -

 ؛فيه بالبيع أو التأجير أو الرهن يومًا، ويمكنه التصرف 12
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ت افي حالة الفسخ التعسفي من قبل المستأجر، يمكن للمؤجر اللجوء إلى القضاء للمطالبة بالإيجار -

 ؛المتبقية والتعويض عن الخسائر

ن الحجز متيازيين الدفع أو تعرضه للإفلاس، لا يمكن لدائنيه العاديين أو الاإذا ثبت عجز المستأجر ع -

 ؛على الأصل المؤجر

يتمتع المؤجر بحق امتياز عام على جميع ممتلكات المستأجر المنقولة وغير المنقولة لتحصيل مستحقاته  -

 ؛جراءلإق اليها في القانون المدني وحقوقبل أي دائن آخر، باستثناء الامتيازات المنصوص ع

يمكن للمؤجر تسجيل رهن حيازي على منقولات المستأجر أو قيد رهن قانوني على عقاراته لضمان  -

 ؛ه خلال مدة العقد أو بعد انتهائهاستيفاء حقوق

في حالة الضياع الجزئي أو الكلي للأصل المؤجر، يحق للمؤجر وحده قبض التعويضات من التأمين،   -

 ؛فع الأقساطكان المستأجر هو من دحتى لو 

فه كوكيل رلا يمكن تقييد أو الحد من ملكية المؤجر للأصل المؤجر بسبب استخدام المستأجر له أو تص  -

 ؛في التعاملات التجارية

يحق للمؤجر، بصفته مانح القرض، أن يتقدم على جميع دائني المستأجر الآخرين في تحصيل   -

 الضمانات العينية والكفالات المستحقة له.

  المستأجرقوق حثانيا: 

  ؛لمحدد في عقد الاعتماد الإيجارييحق للمستأجر الانتفاع بالأصل المؤجر ابتداءً من تاريخ تسليمه ا -

ديد للمؤجر، ما لم يتم تجيمارس المستأجر حق الانتفاع طوال مدة العقد، والتي تنتهي عند إعادة الأصل  -

   ؛الإيجار

أي عائق يمنعه من الانتفاع بالأصل، والمطالبة يحق للمستأجر الحصول على ضمان من المؤجر ضد  -

   ؛حالة عجزه عن الوفاء بالتزاماته بالتعويض أو اتخاذ إجراءات تحفظية وتنفيذية ضد المؤجر في

   ؛المؤجر مقابل حق الانتفاع بالأصليلتزم المستأجر بدفع الإيجارات للمؤجر في التواريخ المتفق عليها  -

 لمؤجر بمراقبتها بالحفاظ على الأصل المؤجر وصيانته، والسماح ليمكن أن يكون المستأجر ملزمً  -

   ؛خلال مدة الإيجار

عيق ي قد تقد يلُزم المستأجر بالتأمين على الأصل المؤجر ضد مخاطر التلف الجزئي أو الكلي الت -

  ؛استخدامه المتفق عليه

  ؛ةلمحافظة عليه بعناية تاميه، وايلتزم المستأجر باستخدام الأصل المؤجر وفقاً للغرض المتفق عل -

عند انتهاء مدة الإيجار، إذا لم يمارس المستأجر خيار الشراء أو لم يجدد العقد، يجب عليه إعادة الأصل  -

  ؛ولا يحق له الاحتفاظ به لأي سبببحالة تتناسب مع عمره الاقتصادي، 
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يجار، نون المدني المتعلقة بالإفي حالة عدم تحديد الحقوق والالتزامات في العقد، يتم تطبيق أحكام القا -

 إلا إذا استثناها القانون أو تعارضت مع طبيعة عقد الاعتماد الإيجاري.

 1التزامات الأطراف المعنية  الثاني:الفرع 

 المؤجرالتزامات أولا: 

يعتبر المؤجر ملزما بالقيام بالالتزامات الملقاة على عاتق صاحب الملكية والمنصوص عليها في 

لمدني، مقابل حقه في الملكية على العقار المؤجر خلال كل مدة الإيجار وما لم يوجد اتفاق بين القانون ا

 الآتية:المتعاقدين يقضي بخلاف ذلك، لا سيما الالتزامات 

الالتزام بتسليم الأصل المؤجر طبقا للخصوصيات التقنية المعينة من قبل المستأجر في الحالة وفي  -

 ؛عقد الاعتماد الإيجاري التاريخ المتفق عليهما في

 ؛جروالتي تترتب على الأصل المؤ القبيل،الالتزام بدفع الرسوم والضرائب والتكاليف الأخرى من هذا  -

الالتزام بأن تضمن للمستأجر الصفات التي تعهد بها المؤجر صراحة في عقد الاعتماد الإيجاري أو  -

 ؛الصفات المطلوبة حسب استعمال الأصل المؤجر

للأصل  أجر بالأصل المؤجر، وبعدم إحداثبعدم إلحاق أي سبب يحول دون انتفاع المستالالتزام  -

ملحقاته، أي تغيير يقلل من هذا الانتفاع، وكذا الالتزام بضمان المستأجر ضد أي أضرار المؤجر أو 

أو سبب قانوني من قبل المؤجر، باستثناء أي سبب بفعل الغير، غير مدع لأي حق على الأصل 

 ؛المؤجر

الالتزام بالامتناع عن أي عمل قد يترتب عليه اتخاد إجراء من قبل السلطة الإدارية المؤهلة، يؤدي  -

 المؤجر؛إلى إنقاص أو إلغاء انتفاع المستأجر بالأصل 

بضمان المستأجر ضد جميع عيوب الأصل المؤجر أو نقائصه والتي تحول دون الانتفاع به  الالتزام  -

مة هذا الأصل باستثناء العيوب والنقائص التي يسمح العرف بها أو التي بصفة ملموسة من قي صأو تنق

 الإيجاري.أعلم بها المستأجر وكان هذا الأخير على علم بها وقت إبرام عقد الاعتماد 

 المستأجرالتزامات : ثانيا

ني ديعتبر المستأجر ملزما بالقيام بالالتزامات الخاصة بالمستأجر والتي ينص عليها القانون الم 

مقابل حق الانتفاع الذي يمنحه إياه المؤجر ضمن عقد الاعتماد الإيجاري للأصول غير المنقولة، ومالم 

 الآتية:يوجد اتفاق بين المتعاقدين يقضي بخلاف ذلك، لا سيما الالتزامات 

 ؛والمكان والتواريخ المتفق عليها الالتزام بدفع الإيجارات حسب السعر -

بإجراء كل الترميمات التي تتطلب تدخله المستعجل حتى يحفظ الأصل  الالتزام بالسماح للمؤجر -

 ؛المؤجر، ولو منعت هذه الترميمات كليا أو جزئيا من الانتفاع بالأصل المؤجر
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الالتزام باستعمال الأصل المؤجر حسب ما وقع الاتفاق عليه وبطريقة مطابقة لغرضه، وذلك في حالة  -

 ؛موضوعسكوت عقد الاعتماد الإيجاري عن ال

الالتزام بعدم إحداث أي تغيير للأصل المؤجر، أو تجهيز بدون إذن المؤجر، مهم كانت الأسباب التي  -

لتغييرات أو التجهيزات تهدد سلامة العقار المؤجر وتنقص من اتدعو لذلك، لا سيما إذا كانت هذه 

 ؛قيمته التجارية

ة التشريع والتنظيم والقواعد المتعلقة بالملكيالمحددة من قبل  الايجاريةالالتزام بالقيام بالترميمات  -

 ؛المشتركة والعرف

الالتزام بالاعتناء بالأصل المؤجر والمحافظة عليه مثلما يفعله رب الأسرة الحريص، وتحمل المسؤولية  -

 عادياً مالافيما يلحق الأصل المؤجر، أثناء انتفاعه به من إتلاف أو هلاك غير ناتج عن استعماله استع

 ؛ق عليهفتأو م

الالتزام بضمان المؤجر ضد مخاطر الحريق والتكفل بالخسائر التي تلحق الأصل المؤجر والتأمين  -

 ؛ضد مثل هذه المخاطر

الالتزام بإشعار المؤجر، فورا، بكل أمر يستدعي تدخله بصفته صاحب الملكية والذي من شأنه أن  -

مته التجارية، لا سيما في حالات بالأصل المؤجر أو أن ينقص من قي المستأجرينقص من انتفاع 

الترميمات المستعجلة أو اكتشاف عيوب فيه أو سبب أو ضرر من فعل الغير يصيب الأصل المؤجر، 

حتى وإن أخذ المستأجر على عاتقه النفقات أو الآثار القانونية والمالية الناجمة عن مثل هذه الحالات 

البة تنازل عن مط اري أو تخفيض ثمن الإيجار أوأو تنازل عن حقه في صلب فسخ عقد الاعتماد الإيج

 ؛مسؤولية المؤجر

الالتزام بالقيام على نفقته، بكل الترميمات التي لم يضعها القانون صراحة على عاتق المؤجر والتكفل  -

 ؛الخاصة بالكهرباء والماء والغاز بالأناوى

صل المؤجر دون موافقة صريحة من تأجير الأ إعادةعدم والالتزام بعدم التنازل عن حقه في الانتفاع  -

 ؛المؤجر

الالتزام بإقرار حق الخيار بالشراء في التاريخ المتفق عليه وإلا سقط حقه في الخيار، إذا مارس المؤجر  -

 ؛حقه في استرجاع الأصل المؤجر في التاريخ المتفق عليه

 شراء.ستأجر حق الخيار بالالالتزام باسترجاع الأصل المؤجر في التاريخ المتفق عليه إذا لم يقرر الم -
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 الفصل: خاتمة

لإيجار التمويلي أصبح اليوم من أبرز الوسائل التمويلية التي تعتمد عليها المؤسسات الصغيرة ا

والمتوسطة، خاصة تلك التي تعاني من صعوبات في الحصول على التمويل التقليدي اللازم لمواكبة 

محدودية مواردها المالية. فهو يعُدّ حلاً فعالاً يمكّن هذه التغيرات الاقتصادية والتكنولوجية، أو بسبب 

المؤسسات من اقتناء المعدات والتجهيزات الضرورية دون الحاجة إلى دفع تكاليفها دفعة واحدة، مما 

 .يمنحها مرونة مالية تساعدها على الاستمرار والنمو

طوره ت راضاستعبحيث بدأنا في هذا الفصل، قمنا بتناول الإيجار التمويلي من منظور نظري،  

التاريخي الذي يرجع إلى العصور القديمة، حيث استخدمته العديد من الحضارات كأسلوب لتمويل المشاريع 

ديلة، بر الحاجة إلى حلول تمويلية الإنتاجية، قبل أن يشهد تطورات متسارعة في العصر الحديث مع انتشا

تقوم  والأسباب التي تجعل المؤسسات أهمية الإيجار التمويلي كما تناولنا الأساسي.قمنا بتوضيح مفهومه  مث

ً لطبيعة الاستخدام ،اليه باللجوء التعاقد،  وطرفي ،إلى جانب استعراض أنواعه المختلفة التي تتحدد وفقا

بالإضافة إلى خصائصه التي تميزه عن غيره من الأدوات التمويلية. ولم يقتصر التحليل على ذلك، بل 

 ً إلى الأطراف المتعاقدة في هذا النوع من التمويل، مراحل إبرام العقد، وأهم الحالات التي قد  تطرقنا أيضا

  المعنية.حقوق والتزامات الأطراف تطرقنا الى مزاياه وعيوبه و م، ثفسخهتؤدي إلى 

 ةمن خلال هذا التحليل، توصلنا إلى أن الإيجار التمويلي ليس مجرد أداة تمويلية، بل هو استراتيجي

فعالة تتيح للمؤسسات، بمختلف أحجامها، تحقيق عدة فوائد، من بينها إمكانية تطوير وإنتاج منتجات جديدة، 

وتوسيع نطاق أعمالها، وزيادة قدرتها على التكيف مع المتغيرات الاقتصادية والتكنولوجية. كما أنه يوفر 

ت من امتلاك معدات وتجهيزات فرصة هامة على المستوى الاقتصادي، حيث يساهم في تمكين المؤسسا

 .حديثة ذات تكنولوجيا متطورة، مما يؤدي إلى تحسين جودة المنتجات وزيادة تنافسيتها في السوق

ورغم الفوائد العديدة التي يقدمها الإيجار التمويلي، إلا أنه لا يخلو من التحديات والعوائق التي قد 

كاليف على المدى الطويل، الشروط التعاقدية الصارمة، تواجه المؤسسات عند التعامل به، مثل ارتفاع الت

والتعقيدات الإدارية التي قد تصاحب هذا النوع من التمويل. لذا، من الضروري أن تقوم المؤسسات بدراسة 

كافة الجوانب المرتبطة بالإيجار التمويلي، وتحليل مخاطره وفوائده بعناية، لضمان اتخاذ القرارات التي 

ا وتحقق لها أقصى استفادة ممكنة.تصب في مصلحته



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الفصل الثاني: المعالجة 

المحاسبية والجبائية 

 لعقود الايجار التمويلي 



29 ة لعقود الايجار التمويلي  الثاني:........ المعالجة المحاسبية والجبائي الفصل  

 

 مقدمة الفصل:

صص هذا ، سنخالإيجارالخاصة بعقود  والأنواعبعد انٔ تناولنا في الفصل السابق مختلف التعاريف 

 الأداءى عل وتأثيرها الأصولالفصل لدراسة المعالجة المحاسبية لهذه العقود، نظرًا لدورها الهام في تمويل 

 .للمؤسساتلي الما

ها الدولية بتنظيم معالجت الهيئاتفي المحاسبة المالية، اهتمت العديد من  الإيجارعقود  لأهميةنظرًا 

المعيار  أصدرتالتي  (IASB) لجنة المعايير المحاسبية الدولية الهيئاتهذه  أبرزالمحاسبية، ومن 

 .محاسبياً الإيجار ، الذي يحدد كيفية تصنيف ومعالجة عقودIAS 17 المحاسبي الدولي

معالجة خاصة لعقود الاعتماد  (SCF) الجزائريعلى الصعيد الوطني، قدم النظام المحاسبي المالي 

ة لهذه انٔ المعالجة المحاسبي أيتغليب الجوهر الاقتصادي على الشكل القانوني،  مبدأ، تعتمد على الإيجاري

. كما ة عنها وليس فقط إلى شكلها القانونيئدية الناشق والالتزامات الاقتصاالعقود تستند إلى طبيعة الحقو

اشرًا على مب تأثيرا الإيجاري، مما يجعل لعقود ئترتبط بشكل وثيق بالنظام الجبا الجزائرانٔ المحاسبة في 

بعاً . وبالتالي، فإن معالجة هذه العقود تختلف تللمؤسساتية والالتزامات الضريبية ئج الجبائتحديد النتا

 .تمويلي اؤ تشغيلي إيجارا، سواء كانت عقود لطبيعته

 IAS 17المعيار المحاسبي الدولي  دراسة إلىبناءً على ما سبق، سيتم في هذا الفصل التطرق 

مالي وفقاً للنظام المحاسبي ال الإيجارالمعالجة المحاسبية لعقود ، وكيفية تصنيفه ومعالجته لهذه العقود

 معياروال الجزائريتحليل مدى التوافق بين النظام المحاسبي المالي  سيتم التطرق إلى كما الجزائري

  .رالجزائفي  جارالإيي لعقود ئالجبا الى الجانب لننتقل بعد ذلك ،IAS 17 الدوليالمحاسبي 
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 المعالجة المحاسبية لعقود الايجار وفق المعايير المحاسبية الدولية  الأول:المبحث 

 لأصولاإليها المؤسسات للحصول على  تلجأالتي  الأساسيةالتمويلية  تالأدوامن  الإيجارتعُد عقود 

المحاسبية، وضع  لأهميتهادون الحاجة إلى تملكها، مما يساعدها في إدارة مواردها المالية بمرونة. ونظرًا 

 قحقيواضحًا لتنظيم المعالجة المحاسبية لهذه العقود، بهدف ت إطارا IAS 17 المعيار المحاسبي الدولي

   .م الماليةئالشفافية والدقة في عرض القوا

صنيف . حيث يتم تالتمويلي والإيجار التشغيلي الإيجار: الإيجاربين نوعين من عقود  IAS 17يميز

لى تسجيل إ  يؤدي، مما المستأجرإلى  بالأصلالتمويلي عندما ينقل معظم المخاطر والمنافع المتعلقة  الإيجار

 يجارالإالتزامات مالية مقابلة. امٔا في حالة  إثباتمستحوذ عليه، مع  كأصل أجرالمستفي دفاتر  الأصل

سجيله كمصروف دوري دون ت الإيجار، ويتم الاعتراف بمصاريف للمؤجرتابعاً  الأصلالتشغيلي، فيعُتبر 

   .المستأجرفي دفاتر  كأصل

، IAS 17ويلي وفقاً لمعيار التم الإيجاريركز هذا المبحث على دراسة المعالجة المحاسبية لعقود 

ايير التي والمع وتحليل الأسس، والمؤجر المستأجرمع توضيح كيفية تسجيل هذه العقود في دفاتر كل من 

 المحاسبي الدولي. الإطارضمن هذا  الإيجارعقود  تصنيففي  يعتمد عليها

 (  00عموميات حول المعيار المحاسبي الدولي رقم ) الأول:المطلب 

  IAS 17المحاسبي الدولي  حول المعيارأساسية  ل: مفاهيمالأوالفرع 

عناصر يلي لمختلف ال وسنتطرق فيما الايجار،ليقدم الحلول المحاسبية لعقود  17جاء المعيار الدولي رقم 

 .الواردة فيه

 00ولي رقم دنبذة عن المعيار ال أولا:

 مجلس معايير المحاسبة الدوليةأحد المعايير الصادرة عن  IAS 17 الدولييعُد معيار المحاسبة 

(IASB) حيث يركز هذا المعيـار على معالجـة عقـود الإيجـار بمختلـف أنواعها، مستندًا إلى مبدأ تسجيل ،

العمليات المالية وفقاً لجوهرها الاقتصادي ومضمونها الحقيقي وليس بناءً على شكلها القانوني، وهو ما 

  سكسوني.الانجلويتوافق مع النموذج المحاسبي 

في صيغته المعدلة  1222عام  IASB، ثم اعتمدته الـ 1210وقد صدر هذا المعيار لأول مرة عام 

، أجُريت عليه تعديلات أخرى تحت عنوان "عقود 1227تحت مسمى "محاسبة عقود الإيجار". وفي عام 

  1222.1يناير  1الإيجار"، ليصبح ساري المفعول على البيانات المالية اعتبارًا من 

 

 

 

                                      
 ، الإسلامية"جار بين المعايير المحاسبية الدولية والمعايير المحاسبية الايالمعالجة المحاسبية لعقود "، خرونالآد. مخفي امٔين و  1 

 ، 0211جامعة عبد الحميد بن باديس مستغانم، سبتمبر ،22العدد  ،-ISSN 2572-0066- مجلة البحوث والدراسات التجارية
 .126ص
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 المعيار ثانيا: هدف

م ئالملا والإفصاح( هو تحديد المعالجة المحاسبية 17إن الهدف من معيار المحاسبة الدولي رقم ) "

 1".والمؤجر المستأجرالتشغيلية والتمويلية لدى كل من  التأجيرلعقود 

 2نطاق المعيارثالثا: 

ة والبترول المتعلقة بالمصادر الطبيعي أجيرالتباستثناء اتفاقيات  التأجيريغطي المعيار جميع عقود " 

طات الفيديو والمخطو وأشرطة الأفلاموالمناجم، كما لا يغطي المعيار العقود المتعلقة بترخيص استعمال 

 تأجرةالمسلقياس الاصول  كأساسلا ينطبق المعيار  اذلك. كموما شابه  التأليفوبراءة الاختراع وحقوق 

 :التالية

والتي يتم المحاسبة عليها كممتلكات استثمارية باستخدام نموذج  المستأجرن قبل المملوكة م الأصول -

 (. 22) القيمة العادلة والمغطى في معيار المحاسبة الدولي رقم

 . للمؤجرتشغيلي بالنسبة  إيجارللغير بموجب عقد  المؤجرةالممتلكات الاستثمارية  -

ي معيار في )تم تغطيتها لتموي تأجيرجب عقد بمو المستأجرمن قبل  المستأجرةالبيولوجية  الأصول -

  (.21)المحاسبة الدولي رقم 

ار )تم تغطيتها في معي للمؤجرتشغيلي بالنسبة  تأجيربموجب عقد  المؤجرةالبيولوجية  الأصول -

 " (.21المحاسبة الدولي رقم )

 3 المعيارالتعاريف والمصطلحات الواردة في  الثاني:الفرع 

حق استخدام اصٔل لفترة زمنية محددة  المستأجربموجبه إلى  المؤجريقدم  اقاتفهو " :الإيجارعقد  

 .ت"ب العقد مقابل دفعة اؤ عدة دفعابموج

بشكل  صلالأعقد يتم من خلاله نقل كافة المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية  هو"التمويلي:  الإيجارعقد  

 صولأضمن  الأصل، ويعتبر للمستأجرعقد ال انتهاءجوهري، وقد تنتقل اؤ لا تنتقل الملكية عند 

 ."المستأجر

 لبالأصالذي لا ينقل كافة المنافع والمخاطر المتعلقة  الإيجارعقد  وه" التشغيلي: الإيجارعقد  

غير  إيجارعقد  أيانٔه يشمل  أي، المؤجربموجب هذا العقد في دفاتر  الأصل، ويظهر للمستأجر

 ."تمويلي

للعقد،  يةالرئيس بالأحكام والمستأجر المؤجراؤ التزام  الإيجاراتفاقية عقد  هو تاريخ": الإيجاربدء عقد  

 ولالأصتشغيلي اؤ تمويلي، وتحدد قيمة  إيجاركعقد  الإيجاروفي هذا التاريخ يتم تصنيف عقد 

 ."التمويلي الإيجاربموجب عقد  المستأجرة

 الأصلستخدام ممارسة حقه في ا فيه للمستأجرالتاريخ الذي يجوز  هو ":الإيجاربدء سريان عقد  

 ."الإيجاربعقد  الأولي الاعتراف، وهو تاريخ المؤجر

 :هو العقد الذي يمكن الغاؤه فقط في الحالات التالية ":للإلغاءغير القابل  الإيجارعقد  

 عند حدوث حدث عارض غير محتمل.   

                                      
، الطبعة الثالثة، دار وائل للنشر الجوانب النظرية والعلمية"-اسبة والابلاغ المالي الدولية"معايير المحمحمد أبو نصار، جمعة حميدات،  1 

 . 060، ص 0212الأردن، –والتوزيع، عمان 
 . 060-060، ص المرجعنفس  2 
 . 062-067نفس المرجع، ص  3 
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  المؤجربموافقة. 

 المؤجرله مع نفس  مكافئ صلأ وأ الأصلجديد لنفس  إيجارعقد  المستأجر أبرم إذا، 

  مؤكدةقد ن استمرارية العأ الإيجارحيث يعتبر عند بدء عقد ب إضافيبدفع مبلغ  المستأجرعند قيام 

 ."لعقداالعقد في تاريخ لاحق لبدء  لإلغاءبدفع مبلغ اضافي  المستأجربشكل موثوق، اي قيام 

جار ئلاست ؤجروالم المستأجربين عليها  الاتفاق الفترة غير القابلة للنقض التي تم هي ":الإيجارمدة عقد  

 مقابل جارالاستئ استمراريةفيها حق إختيار  للمستأجريكون  إضافيةفترات  يإلى أ  بالإضافة الأصل

سوف يمارس حقه  المستأجرموثوقة عند بدء العقد انٔ  تأكيدات مع وجوداؤ بدونها،  إضافيةدفعات 

  ."الخيار ذلك وفق

ية عند عملية خصم التدفقات النقد فيدة المستخدم ئهو سعر الفا" :الإيجارعقد  في الضمني دةئسعر الفا 

ير غ والقيمة المتبقية الإيجارلدفعات عقد  الأدنى للحد الإجماليةيجعل القيمة  والذي الإيجاربدء عقد 

 ."للمؤجرمباشرة  أوليةوائة تكاليف  المؤجر للأصلللقيمة العادلة  مساوية المضمونة

مثال ذلك )معينة  مؤشراتتعتمد على  والتيغير محددة القيمة،  الإيجاردفعات  ":المحتمل الإيجار 

 . "(دة في السوقئالفا أسعارالسعر،  مؤشراتلمبيعات، حجم الاستعمال، وية من ائنسبة م

قد دة العخلال م المستأجرالتي يجب انٔ يدفعها  الإيجار هي دفعات ":الإيجارلدفعات عقد  الأدنىالحد  

ثم  لمؤجراب التي سيدفعها ئيف خدمات الصيانة وغيرها والضراالمحتمل وتكال الإيجارمبلغ  باستثناء

ها مبالغ للقيمة المتبقية المضمونة التي يضمن أية أيضا، يشمل للمستأجر، وبالنسبة باستردادهايقوم 

ل اؤ من قب المستأجرل نفس عند نهاية العقد سواء كانت القيمة المضمونة من قب للمؤجر المستأجر

 .طرف مرتبط به

اؤ  مستأجربالاؤ طرف مرتبط  المستأجرمبلغ للقيمة المتبقية التي يضمنها له  أي، للمؤجروبالنسبة 

  ."مثلاً طرف ثالث اخٓر عنده القدرة على الوفاء بهذا الضمان مثل شركة التامين 

  إما:هو " العمر الاقتصادي 

 اؤ ثرأكجاهز للاستعمال اقتصاديا من قبل طرف واحد اؤ  الأصللها انٔ يكون الفترة التي يتوقع خلا ، 

  أكثرمن قبل طرف واحد اؤ  الأصلاؤ الوحدات المشابهة التي يتوقع انٔ ينتجها  الإنتاجعدد وحدات". 

ي يتوقع ت، والالإيجاروالمقدرة من بدء مدة عقد  للأصولهي الفترة المتبقية " (:)النافع الإنتاجيالعمر  

 ."للأصولخلالها انٔ يتم إهتلاك المنافع الاقتصادية 

حالة اشتمال العقد على قيمة متبقاة مضمونة  يفف ،(للمؤجروهي ميزة ) ":المضمونةالقيمة المتبقية  

بضمان هذا القيمة في نهاية مدة العقد. مثال على ذلك ان  للمؤجر المستأجر، يتعهد المؤجر للأصل

في نهاية  ةالمستأجرقيمة متبقاة مضمونة للمعدات  للمؤجر المستأجرالتالي: يتعهد  يتضمن العقد النص

دينار. يشير هذا النص الى انه في حالة انخفاض القيمة السوقية اؤ العادلة  1222مدة العقد تبلغ 

 أصبحتدينار، وعلى افتراض ان قيمتها العادلة  1222في نهاية مدة العقد عن  المستأجرللمعدات 

ديناراً والتي تمثل الفرق  022ويدفع له مبلغ  للمؤجرالمعدات  المستأجرديناراً، ففي هذه يعيد  722

اما في حالة  ديناراً. 722ديناراً والقيمة العادلة البالغة  1222بين القيمة المتبقاة المضمونة والبالغة 

ً اؤ  1222كون القيمة العادلة للمعدات  دون ان  للمؤجرالمعدات  بإعادة المستأجرفيقوم  أكثردينارا

 ."تتعلق ببند القيمة المتبقاة المضمومة إضافيةمبالغ  أيةيتحمل 

بدء  يتم تقديره عند) المؤجر الأصلالقيمة المتبقية من  جزء من هو "المضمونة:القيمة المتبقية غير  

 طرف له علاقة اؤ يكون مضمونا من قبل مؤكدغير  للمؤجر( والذي يكون تحقيقه بالنسبة الإيجار

 ."بالمؤجر
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بند يكون على هذا ال التأجيرففي حالة اشتمال عقد  للمستأجر(ويعتبر ميزة ) "خيار الشراء التحفيزي: 

الحق في شراء الاصل في نهاية مدة العقد بالسعر المحدد لذلك في العقد. وخيار الشراء  للمستأجر

على خيار الشراء التحفيزي ان يتضمن العقد . مثال للمؤجروالزامي  للمستأجرالتحفيزي هو اختياري 

دينار". ويعتبر  1022بمبلغ  المستأجرةفي نهاية مدة العقد شراء المعدات  للمستأجريحق  التالي:النص 

لعقد في نهاية مدة ا المستأجر للأصلكان من المتوقع ان تكون القيمة العادلة  إذاخيار الشراء تحفيزي 

 ."عليها في نهاية العقدتزيد عن قيمة الشراء المتفق 

وفق المعيار المحاسبي المطلوبة لعقود الايجار  والافصاحات التصنيف الثاني:المطلب 

  IAS17 الدولي

 تصنيف عقود الايجار  الأول:الفرع 

تصنيف عقود الإيجار وفقاً للمعيار المحاسبي يعتمد على مدى تحمل المؤجر أو المستأجر للمخاطر 

لكية الأصل المستأجر. ويتم تحديد هذا التصنيف عند بداية تنفيذ العقد، وينقسم إلى والمنافع المرتبطة بم

 نوعين:

 :تصُنف على هذا النحو إذا لم يتم نقل معظم المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية  عقود الإيجار التشغيلية

 الأصل المستأجر.  

 :طة م نقل غالبية المخاطر والمنافع المرتبيصُنف العقد على أنه تمويلي إذا ت عقود الإيجار التمويلية

 1بملكية الأصل محل عقد الإيجار.

 

  تمويلي:متطلبات تصنيف عقود الايجار كعقد ايجار  

 :العقد يصنف تمويلي الشروط التالية فان أحدتضمن المعيار انه في حالة توفر  

 ء المدةإذا نص العقد على انتقال ملكية الأصل المؤجر إلى المستأجر عند انتها.   

  إذا تضمن العقد خيار شراء للمستأجر بسعر أقل من القيمة العادلة للأصل عند انتهاء المدة، مع وجود

   .تأكد معقول بممارسة هذا الخيار

 إذا غطت مدة عقد التأجير الجزء الأكبر من العمر الإنتاجي المتبقي للأصل عند توقيع العقد.   

 دنى للدفعات في العقد تعادل أو تفوق القيمة العادلة للأصل عند بداية إذا كانت القيمة الحالية للحد الأ

   .العقد

  إذا كان الأصل المستأجر ذا طبيعة خاصة، بحيث لا يمكن استخدامه إلا من قبل المستأجر دون إجراء

  تعديلات جوهرية.

 :لياعتبار العقد تموي ءيش أيالتالية والتي يمكن في حال توفر  الإضافيةالمعيار الى الحالات  أشاركما 

 .إذا منح العقد للمستأجر حق الإلغاء مع تحمله لأية خسائر يتكبدها المؤجر نتيجة هذا الإلغاء 

  إذا كان للمستأجر خيار تجديد مدة الإيجار بعد انتهاء العقد الأصلي مقابل بدل إيجار أقل بشكل كبير

 لإيجار السائد(.من سعر ا %62مثل تجديد العقد بـ )من القيمة السوقية 

                                      
 .122، مرجع سابق، ص والآخروند. مخفي امٔين  1 
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 ية القيمة المتبق) إذا تحمل المستأجر المخاطر المرتبطة بانخفاض القيمة العادلة للأصل المستأجر

 (.المضمونة

  ينص المعيار على ضرورة فصل الأراضي عن المباني في عقود التأجير المتعلقة بهما، حيث يتم

عادلة. عادةً ما يصُنف الجزء الخاص بالأراضي توزيع الحد الأدنى لدفعات العقد بينهما وفقاً لقيمتهما ال

كعقد تشغيلي، إلا إذا كان العقد ينص على انتقال ملكية الأراضي إلى المستأجر بنهاية المدة. أما المباني، 

فيتم تصنيف العقد إما كعقد تشغيلي أو تمويلي بناءً على المعايير المحددة.  ويسُتثنى من ذلك عقود 

(، حيث لا يتم فصل الأراضي 22لكات استثمارية وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )التأجير المصنفة كممت

 1عن المباني في هذه الحالة، ويطُبق عليها نموذج القيمة العادلة.

 (00(: تصنيف عقود الايجار وفق المعيار المحاسبي الدولي رقم)0-0الشكل )
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سبية الجارية لنشاط التأجير التمويلي في الممارسات المحا تقييم محمد"أشرف  البديع،عبد  المصدر:

 الاربعون،والعدد الرابع  العلمية،المجلة "، البيئة المصرية في ضوء معايير المحاسبة المصرية والدولية 

 .22-27ص  أسيوط،جامعة  التجارة،كلية 

 التمويلية الافصاحات المطلوبة لعقود الايجار  الثاني:الفرع 

 1 يلي:( كما 17تمويلي وفق المعيار الدولي )يتم الإفصاح عن التأجير ال

 ـلـل فـي الميزانيـة العامـة كأصفيعترف المسـتأجر بالأص" للمستأجر:التأجير التمويلي بالنسبة  .0

فــإن مســتويات مــوارد والتزامــات المؤسســة لــن  والاوالتـزام لسـداد دفعـات الإيجــار المســتقبلية 

  التالية:الافصاحات  اجراء IFRS7متطلبات  بالإضافة الىكما يجب عليه  .حقيقتهــاتظهــر علــى 

 الإفصاح عن صافي القيمة المسجلة في تاريخ الميزانية العمومية لكل فئة من الأصول؛ -

فترة لالمطابقة بين إجمالي الحد الأدنى من دفعات الإيجار في تاريخ الميزانية العامة وقيمتها الحاليـة،  -

 ما بين سنة وخمس سنوات وفترة تزيد عن خمس سنوات؛ تتراوح  واحدة، فترةسنة عن  دلا تزي

 الإيجارات المحتملة المعترف بها في الدخل للفترة؛ -

ـاريخ تإجمالي الحد الأدنى من دفعـات الإيجـار المسـتقبلية مـن البـاطن والتـي يتوقـع اسـتلامها فـي  -

 باطن غير قابل للإلغاء؛العمومية بموجب عقد إيجار من ال الميزانية

جار الإيوصف عام لترتيبات الإيجار الهامة للمستأجر كالأساس الذي يتم بموجبه تحديد دفعات  -

، شروط خيارات التجديد أو الشراء وشرط الزيادة، القيود المفروضة بموجب ترتيبـات الطارئة

 أجيرات أخرى؛ت وإجراءالقيود الخاصة بأرباح الأسهم والدين الإضافي  الإيجـار مثل

 ".(21 ،22 ،01 ،06، 16)كذلك تنطبق المتطلبات الخاصة بالإفصاح بموجب المعايير  -

 

 لاعتــراف بالأصــول التــي فــيفيجــب علــى المــؤجر ا" :للمؤجرالتأجير التمويلي بالنسبة  .0

ثمار فـي عقـد بمقدار مبلغ مساوي لصافي الاستوعرضها كذمة مدينة  ميزانيتــه العامةحوزتــه فــي 

الإيجـار، كمـا يجـب أن يكـون الاعتــراف بالــدخل التمــويلي بنــاء علــى نمــط يعكــس نســبة عائــد 

 . دوري ثابــت علــى صــافي اســتثمار المــؤجر بموجب عقد الإيجار التمويلي

أو الخسارة في ضافة إلى ذلك يجب على المؤجر سواء كان صانعا أو تاجرا الاعتراف بالربح ا

الدخل للفترة حسب السياسة التي تتبعها المؤسسة للمبيعات المباشرة، وإذا عرضت أسعار فائدة منخفضة 

بشكل غير حقيقي يجب أن يقتصر ربح البيع على الربح الذي ينطبق لو أنه تم تقاضي سعر فائدة تجاري 

 ."دخل عند بداية عقد الإيجارويجب الاعتراف بالتكاليف المباشرة الأولية كمصروف في بيان ال

 

 "في: تتمثل IFRS 0على المؤجر أن يقوم بالإفصاحات التالية إضافة إلى متطلبات 

المطابقة بين إجمالي الاستثمار في عقد الإيجار والقيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات الإيجار المستحقة  -

رة زيد عن سنة ولا تتعدى خمس سنوات وفتفي تاريخ الميزانية العامة لفترة لا تزيد عن سنة، فترة ت

 ؛سنواتتزيد عن خمس 

 ؛المكتسبالإيراد التمويلي غير  -

 ؛المؤجرةالقيمة المتبقية غير المضمونة المستحقة لمنفعة  -

                                      
 . 160-161ص  سابق،والآخرون، مرجع د. مخفي امٔين  1 
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 ؛للتحصيلالمخصص التراكمي لدفعات الإيجار المستحقة غير القابلة  -

 ؛الإيجارات المحتملة المعترف بها في الدخل -

 ."ات الإيجار الهامة للمؤجروصف عام لترتيب -

 IAS17التسجيل المحاسبي لعقود الايجار وفق المعيار المحاسبي الدولي  الثالث:المطلب 

 1المعالجة المحاسبية للإيجار التمويلي في دفاتر المؤجر والمستأجر 

في حالة تصنيف عقد التأجير كعقد تمويلي، تنتقل غالبية المخاطر والمنافع المرتبطة بالأصل 

يقوم المستأجر بإدراج الأصل المستأجر في دفاتره المحاسبية بالقيمة  وبالتالي ،المستأجر إلى المستأجر

العادلة للحد الأدنى لمدفوعات الإيجار أو القيمة العادلة للأصل أيهما أقل. وتحسب القيمة الحالية لمدفوعات 

جار عر الفائدة الضمني المحدد في عقد الإيالإيجار باستخدام سعر فائدة الاقتراض الإضافي للمستأجر، أو س

 .إذا كان معروفاً وقابلًا للتحديد

أما من جانب المؤجر، فيتم معالجة العملية كمبيعات للأصل المؤجر، حيث يقوم بإلغاء تسجيل الأصل 

من دفاتره المحاسبية، مع إثبات العملية من خلال خصم حساب "ذمم مدينة عقود التأجير" وائتمان حساب 

 الأصل.

 جار التسجيل المحاسبي لإثبات عملية الاستئ 

  المستأجر:لدى  

 الدائن المدين البيان

 / الأصل المستأجر من حـ
 

 / التزامات عقود استئجارإلى حـ                             
 

****  
 
**** 

  المؤجر:لدى  

 الدائن المدين البيان

 / ذمم مدينة عقود تأجير ـمن ح
  المؤجر(لى ح/ الأصل )إ                               

****  
**** 

 

 المستأجردفاتر  الأصل فياهتلاك  التسجيل المحاسبي لعملية 

بعد نقل الأصل المستأجر إلى دفاتر المستأجر كأصل مملوك له، وإقفاله في دفاتر المؤجر، يصبح 

ك. ية، بينما لا يقوم المؤجر بإثبات أي اهتلاالمستأجر مسؤولاً عن اهتلاك الأصل سنوياً في سجلاته المحاسب

ويتم احتساب الاهتلاك في دفاتر المستأجر وفقاً لنفس السياسات المطبقة على الأصول المماثلة المملوكة 

  .له
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أما إذا لم يكن المستأجر متأكدًا من حصوله على ملكية الأصل عند انتهاء مدة عقد التأجير، فيجب 

  الفترة الأقصر بين: العمر الإنتاجي المتبقي للأصل أو مدة العقد. عليه اهتلاك الأصل خلال

 الدائن المدين البيان

 / مصروف اهتلاك الأصل المستأجر ـمن ح
 / مجمع اهتلاك الأصل المستأجر ـلى حإ                               

****  
**** 

 التسجيل المحاسبي لخسارة القيمة في دفاتر المستأجر 

 الدائن المدين البيان

 / مخصصات الخسائر في قيمة الأصل المستأجر ـمن ح
 / خسائر في قيمة الأصل المستأجر ـلى حإ                                 

 

****  
**** 

 

 الاستئجاراثبات دفعات  التسجيل المحاسبي لعملية 

دة بين مصروف الفائ يتم توزيع الدفعات التي يدفعها المستأجر للمؤجر في سجلات المستأجر

وتخفيض الالتزامات، حيث يحُسب جزء منها كمصروف فائدة ويخُصص الجزء المتبقي لتسديد قيمة 

الالتزام المسجل عند بدء العقد. وبالمثل، يقوم المؤجر بتقسيم المدفوعات التي يتلقاها من المستأجر إلى 

  م المدينة الناتجة عن عقود التأجير.إيرادات الفوائد والجزء المتبقي الذي يسُتخدم لتقليل الذم

  المستأجر:لدى  

 الدائن المدين البيان

 / التزامات عقود استئجار ـمن ح
 / مصروف فائدة استئجار ـح     

 / النقدية إلى حـ                                                       
 

**** 
**** 

 
 
**** 

  المؤجر:لدى  

 نالدائ المدين البيان

 / النقدية من حـ
 / ايراد الفائدة إلى حـ                                           

 / ذمم عقود تأجير حـ                                                 
 

****  
**** 
**** 
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 يللإيجار التمويلي وفق النظام المحاسبي المالعقود االمبحث الثاني: المعالجة المحاسبية 

 المطلب الأول: ماهية النظام المحاسبي المالي

معالجة والقانوني والتنظيمي الذي يحدد كيفية تسجيل  الإطاريعد النظام المحاسبي المالي الجزائري 

كما يعتبر ترجمة عملية لأهم الإصلاحات الاقتصادية التي  الجزائرية،المالية داخل المؤسسات  المعلومات

المحاسبة والمالية حيث جاء استجابة لمتطلبات العولمة الاقتصادية وسعياً نحو  شهدتها الجزائر في مجال

تعزيز الشفافية والمصداقية في عرض المعلومات المالية. ومع تطور البيئة الاقتصادية والمالية على 

ة صالمستوى الدولي، أصبح من الضروري تحديث الأنظمة المحاسبية بما يتماشى مع المعايير الدولية، خا

في ظل التوجه العالمي نحو نماذج تمويل مبتكرة، وانفتاح الأسواق، وتزايد الحاجة إلى تقارير مالية أكثر 

 دقة ووضوحًا.

في هذا السياق، حرصت الجزائر على مواءمة نظامها المحاسبي مع هذه المستجدات، من خلال 

النظام المحاسبي المالي ، الذي يتضمن 0227نوفمبر  02المؤرخ في  11-27إصدار القانون رقم 

(SCF( ويهدف هذا النظام إلى تعويض المخطط المحاسبي الوطني .)PCN الذي كان معتمدًا منذ عام )

 (.IFRS، وذلك بإدخال مبادئ جديدة تتماشى مع المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية )1272

 ومجال تطبيقهتعريف النظام المحاسبي المالي الفرع الأول: 

 تعريف النظام المحاسبي المالي ولا:أ

المتضمن النظام  0227نوفمبر02الصادر بتاريخ  27/11من القانون رقم  0كما جاء في المادة 

 نظام لتنظيم المعلومة المالية يسمح بتخزين معطيات قاعدية عددية، المحاسبي المالي "المحاسبة المالية

لكات وممتس صورة صادقة عن الوضعية المالية وتصنيفها، وتقييمها، وتسجيلها، وعرض كشوف تعك

 1" .، ونجاعته، ووضعية خزينته في نهاية السنة الماليةالكيان

يعُرّف النظام المحاسبي المالي بأنه مجموعة من الإجراءات والنصوص التنظيمية التي تنُظّم 

بية والمالية نونية والمعايير المحاسالعمليات المالية والمحاسبية للمؤسسات الملزمة بتطبيقه، وفقاً للأحكام القا

الدولية المعتمدة. ويشمل هذا النظام إطارًا مرجعياً للمحاسبة المالية، بالإضافة إلى معايير محاسبية ومدونة 

حسابات تهدف إلى إعداد كشوف مالية مبنية على المبادئ المحاسبية المتعارف عليها دولياً، بما يتوافق مع 

ويتعين على  2لمحاسبية العالمية. كما يلُزم النظام كل مؤسسة بمحاسبة دقيقة وشفافةالمتطلبات المالية وا

  :3ةمحاسبة كل مؤسس

 لالتزام بالمصطلحات والمبادئ التوجيهية المنصوص عليها في النظام المحاسبي الماليا. 

 تطبيق المعايير الموحدة واتباع الإجراءات المُقنََّنة في العمليات المحاسبية. 

 اد هيكلية تنظيمية تلُبي متطلبات تسجيل، ومراقبة، وتجميع، وإيصال البيانات المالية بدقة.اعتم 
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 الشلف، ، جامعة، مجله اقتصاديات شمال افريقيا، العدد السادس"متطلبات النظام المحاسبي الموحد في الجزائر"كتوش عاشور، 2 

 .021ص، 0227الجزائر،
جمادى 02 ،21/126رقم  يالتنفيذ م، المرسوم0221مايو01ه الموافق ل 1202جمادى الاولى 00الاربعاء  ،07الجريدة الرسمية، العدد 3 

 .11 ة، الصفح22 ، المادة27/11"يتضمن تطبيق احكام القانون رقم ، م0221مايو06هالموافق ل 1202الاولى 
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كما يعُرف النظام المحاسبي المالي بأنه أداة إدارية موحّدة تهدف إلى تنظيم المعطيات المالية، حيث 

ذا النظام إلى هدف هيتيح تسجيل وتصنيف البيانات الأساسية والرقمية بشكل منهجي. بالإضافة إلى ذلك، ي

إعداد تقارير مالية دقيقة تعكس الوضعية المالية الحقيقية للمؤسسة، بما في ذلك أصولها ومركز خزينتها 

 1.في نهاية كل سنة مالية

 : مجال تطبيقهثانيا

يشمل نطاق تطبيق هذا القانون جميع الأشخاص الطبيعيين أو الاعتباريين المكلفين قانوناً أو نظاماً 

ك محاسبة مالية، مع الأخذ بعين الاعتبار التشريعات الخاصة المنظمة لهم. ويستثنى من تطبيق أحكام بإمسا

 2 .هذا القانون الأشخاص الاعتباريون الخاضعون لنظام المحاسبة العمومية

 3بمسك محاسبة مالية:تلتزم الكيانات الآتية :" 11-27من القانون رقم 2حسب ما نصت عليه المادة 

 الخاضعة لأحكام القانون التجاري؛ الشركات -

 التعاونيات؛ -

 اكانو ذاإالأشخاص الطبيعيون أو المعنويون المنتجون للسلع أو الخدمات التجارية وغير التجارية،  -

 متكررة؛ يمارسون نشاطات اقتصادية مبنية على عمليات

 يمي.وكل الأشخاص الطبيعيين أو المعنويين الخاضعين لذلك بموجب نص قانوني أو تنظ -

ن أ المعين، ونشاطها الحد وعدد مستخدميهايمكن للكيانات الصغيرة التي لا يتعدى رقم أعمالها  -

 "تمسك محاسبة مالية مبسطة.

 عناصر النظام المحاسبي المالي الفرع الثاني:

 4:التاليةتضمن النظام المحاسبي المالي العناصر 

تشكل هذه المجموعة الإطار  الكاملة: مجموعة المبادئ والقواعد والأسس والأحكام المحاسبية 

النظري والعملي الذي يوجه عمل المحاسب وينظم ممارساته المهنية. تتضمن المبادئ المحاسبية 

المتعارف عليها )مثل مبدأ الاستحقاق، الثبات، الحيطة( والقواعد الفنية التي تحكم كيفية تسجيل العمليات 

 قة والموثوقيةالمالية وتقديم التقارير بشكل يضمن الد

مثل هذه تت مجموعة قواعد وتعليمات الضبط والرقابة الداخلية والإجراءات والسياسات المتخذة: 

مالية ومنع الأخطاء أو الأنظمة والضوابط الداخلية المصممة لضمان سلامة العمليات الفي المجموعة 

تفويض، وآليات المراجعة سياسات فصل المهام، إجراءات المصادقة، نظم ال :تشمل والتي التجاوزات

 .الداخلية التي تضمن دقة البيانات المالية وحماية أصول المؤسسة

هو دليل تفصيلي يحتوي على جميع الحسابات المستخدمة في النظام المحاسبي،  المنهاج المحاسبي:  

ص، يمصنفة ومرقمة وفق نظام متكامل. يسهل هذا الدليل عملية التسجيل المحاسبي، التبويب، التلخ

 .وإعداد القوائم المالية من خلال توفير إطار موحد لتصنيف العمليات المالية

                                      
 .12ص، مرجع سابق، علاوي لخضر1 
 .0ص، 0، مرجع سابق، المادة 27/11القانون رقم 2 
 نفس المرجع، نفس الصفحة. 3
 .00، ص0212ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، نظام المحاسبي الجديد"، المحاسبة العامة وفق ال"عاشور كتوش، 4 
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تشير إلى الأساليب العملية المتبعة في تصميم المستندات والدفاتر والسجلات  الطرق المحاسبية: 

المحاسبية. تتضمن تحديد أنواع المستندات المستخدمة، عدد الدفاتر، حجمها، وطريقة تنظيمها بما 

 .ءم مع حجم وطبيعة نشاط المؤسسة لضمان كفاءة النظام المحاسبي وتحقيق أهدافهيتلا

   :تنقسم إلى قسمين رئيسيين :المستندات ةمجموع 

 :تصدر وتستخدم داخل المؤسسة مثل فواتير البيع، أوامر الصرف، إيصالات  المستندات الداخلية

   .القبض

 :ثبت العمليات مع الغير مثل فواتير الشراء، تصدر عن أطراف خارجية وت المستندات الخارجية

 .الكمبيالات، الإشعارات البنكية

 ل وتصنيف العملياتتضم كافة السجلات المستخدمة في تسجي :مجموعة الدفاتر والسجلات المحاسبية 

السجلات التحليلية  ،المراجعةالجرد وموازين  سجلات ،الأستاذدفاتر  اليومية، دفاتر ل:المالية، وتشم

 (.التكاليفصول، المواد، )للأ

تقارير مالية تحليلية تعد بناءً على البيانات المسجلة في الدفاتر، وتقدم معلومات  مجموعة تقارير الأداء: 

عن النتائج المالية، المركز المالي، التدفقات النقدية، مع تفسير النتائج لمساعدة الإدارة في اتخاذ 

 .القرارات

تشير إلى الأدوات والتقنيات المستخدمة في إجراء العمليات المحاسبية،  :وسائل تنفيذ العمل المحاسبي 

 .(وبرامج محاسبية متخصصةآلية )باستخدام أنظمة ( أو )استخدام الدفاتر الورقية يدوية :تكون والتي قد

 مبادئ النظام المحاسبي المالي وأهدافه الثالث:الفرع 

 مبادئ النظام المحاسبي المالي أولا:

مجموعة من الأسس التي تبرر الإجراءات  على لنظام المحاسبي المالي الجزائريعتمد اا

والممارسات المحاسبية التي يجب الالتزام بها ومراعاتها من قبل جميع الهيئات الملزمة بمسك السجلات 

المالية، وذلك عند إعداد القوائم المالية بهدف ضمان دقة وموثوقية المعلومات المحاسبية المقدمة 

والتي تحظى  (GAAP)والتزم المشرع الجزائري بجميع المبادئ المحاسبية المقبولة عموما  لمستخدميها.

والمرسوم التنفيذي  المتضمن النظام المحاسبي المالي 27/11في القانون  ءما جاالدولي من خلال  بالإجماع

 الذي يتضمن تطبيق احكام هذا القانون: 21/126

 " يمس كل تسجيل:27/11القانون رقم  من16المادة ما نصت عليه حسب  مبدأ القيد المزدوج: .1

أحدهما مدين والآخر دائن، في ظل احترام التسلسل الزمني في تسجيل العمليات.  اثنين،على الأقل حسابين 

 يجب أن يكون المبلغ المدين مساويا للمبلغ الدائن."

 على ضرورة 21/126فيذي رقم م التنمن المرسو 22نصت المادة  مبدأ الوحدة المحاسبية:   .0

معاملة الكيان كوحدة محاسبية مستقلة ومنفصلة عن مالكيه. وهذا يعني أن المحاسبة المالية يجب أن تقوم 

على أساس فصل أصول وخصوم والتزامات وإيرادات الكيان عن أصول وخصوم والتزامات وإيرادات 

 الملاك أو المساهمين فيه.

 لى أن الكيان يفُترض بهع 21/126من المرسوم التنفيذي رقم  27دة نصت الما مبدأ الاستمرارية: .0

مواصلة نشاطه في المستقبل المنظور، ويجب إعداد الكشوف المالية بناءً على هذا الافتراض. أما في حال 

عدم الالتزام بهذا الأساس، فيجب بيان الشكوك المتعلقة باستمرارية النشاط وتبريرها، مع تحديد المنهجية 

 مُعتمدة في تقييمها ضمن الملحقات المرفقة.ال

 21/126من المرسوم التنفيذي رقم  10و 10نصت المادتان  المحاسبية:مبدأ استقلالية الفترات  .2



41 ة لعقود الايجار التمويلي  الثاني:........ المعالجة المحاسبية والجبائي الفصل  

 
على أن نتيجة كل سنة مالية تكون مستقلة عن السنوات السابقة واللاحقة، حيث يجب ربط الأحداث بالسنة 

شر وذي أهمية بالوضعية المالية عند تاريخ إقفال الحسابات، شريطة المالية المختتمة إذا ارتبطت بشكل مبا

 أن تكون هذه الأحداث قد ظهرت بين تاريخ إقفال السنة المالية وتاريخ المصادقة على حساباتها.

 بحيث 22/021من المرسوم التنفيذي 02هذا المبدأ الذي نصت عليه المادة مبدأ ثبات وحدة النقود:  .2

ترام اتفاقية الوحدة النقدية، كما يشكل الدينار الجزائري وحدة القياس الوحيدة لتسجيل زم كل كيان باحتلي

 يمكن تقويمها نقدا. والأحداث التيمعاملات الكيان ولا تدرج في الحسابات الا المعاملات 

 على ضرورة تسجيل عناصر م المذكورالمرسومن  16نصت المادة مبدأ التكلفة التاريخية:  .6

وم والإيرادات والمصروفات في السجلات المحاسبية وعرضها في القوائم المالية بالتكلفة الأصول والخص

ً لقيمتها عند تاريخ اكتسابها أو تحققها، مع عدم مراعاة تأثير تغيرات الأسعار أو  التاريخية، وذلك وفقا

جية والأدوات البيولو التقلبات في القوة الشرائية للعملة. ومع ذلك، فإن بعض العناصر الخاصة مثل الأصول

 المالية يتم تقييمها بناءً على قيمتها العادلة )القيمة السوقية(.

 على ضرورة تطبيق مبدأ المرسوم نفس من 12المادة  نصت عليهفحسبما : والحذرمبدأ الحيطة  .7

يل والحيطة في المحاسبة، والذي يقتضي تقديراً معقولاً للوقائع في حالات عدم اليقين، وذلك لتجنب تح

المخاطر المحتملة إلى المستقبل بما قد يؤثر سلباً على ممتلكات الكيان أو نتائجه المالية. ويأتي هذا المبدأ 

 كضمانة لمواجهة الشكوك القائمة التي قد تؤدي إلى إثقال كاهل الكيان بالالتزامات المالية.

 "لا يمكن اجراء اي 20/00من القانون رقم  02نصت عليه المادة  وحسب ما مبدأ عدم المقاصة: .1

الخصوم، ولا بين عنصر من الأعباء وعنصر من المنتجات،  وعنصر منمقاصة بين عنصر من الأصول 

كان من المقرر اصلا تحقيق عناصر هذه  إذاتمت هذه المقاصة على أسس قانونية أو تعاقدية، أو  إذاالا 

 صاف"الأصول والخصوم والأعباء والمنتجات بالتتابع، أو على أساس 

 مبدأ الشفافية 21/126م التنفيذي من المرسو 11المادة  كرستالجيدة: مبدأ الافصاح عن المعلومة  .2

 والأهمية النسبية، حيث أوجبت ما يلي:

 إبراز جميع المعلومات الجوهرية التي قد تؤثر على تقييم المستخدمين للكيان في الكشوف المالية؛ -

 ماثلة في الطبيعة أو الوظيفة؛تجميع المبالغ غير الجوهرية مع بنود م -

ضرورة أن تعكس القوائم المالية صورة صادقة تعتمد على معرفة الإدارة لواقع العمليات وأهميتها  -

 النسبية؛

 جواز إعفاء البنود غير المادية من تطبيق بعض المعايير المحاسبية. -

 الكشوف المالية في يجب أن تلتزم من المرسوم ذاته، 12وفقاً للمادة مبدأ الصورة الصادقة:  .12

طبيعتها ونوعيتها باحترام المبادئ والقواعد المحاسبية، بهدف تقديم صورة صادقة تعكس معلومات دقيقة 

 عن الوضعية المالية، ومستوى النجاعة، والتغيرات التي تطرأ على الوضعية المالية للكيان.

 الالتزام بتطبيق قواعدسوم ضرورة من المر 12 المادةونصت  مبدأ ثبات الطرق المحاسبية: .11

وطرق التقييم وعرض المعلومات بشكل مستمر، وذلك لضمان اتساق البيانات المحاسبية وإمكانية مقارنتها 

 عبر الفترات الزمنية المختلفة.

 هذا 22/021من المرسوم  02كرست المادة  مبدأ تغليب الواقع المالي على الظاهر القانوني: .10

كشوف مالية طبقا لطبيعتها ولواقعها المالي  وتعرض ضمنت في المحاسبة المبدأ بقولها "تقيد العمليا

 والاقتصادي، دون التمسك فقط بمظهرها القانوني."
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  أهداف النظام المحاسبي الماليثانيا: 

 .لمعايير المحاسبية الدوليةاتحديث النظام المحاسبي الجزائري ليتوافق مع المتطلبات و -

 .هاتصنيفونات المالية والاقتصادية والنقدية من خلال جمعها وتحليلها نظام متكامل لمعالجة البيا -

 .إدارة فعالة للبيانات المحاسبية مع ضمان تحقيق أعلى كفاءة بأقل التكاليف الممكنة -

ضمان الشفافية والمصداقية من خلال نظام تسجيل يمكن المسيرين والمساهمين من مراقبة الحسابات  -

 .بدقة

 .وحماية أصول المؤسسة من أي تلاعب أو استغلال غير مشروع بة الداخليةتعزيز آليات الرقا -

 .توثيق كامل لعمليات المؤسسة بشكل يضمن إعداد الإقرارات الضريبية بدقة وموضوعية -

 .توفير بيانات موثوقة لإنشاء الإحصائيات والحسابات الاقتصادية على المستوى الوطني -

 .دولياً وفق المعايير العالميةإنتاج معلومات مالية واضحة ومقبولة  -

 .عكس الواقع المالي بدقة وإبراز التغيرات التي تطرأ على المركز المالي للمؤسسة -

 .تكامل مع التقنيات الحديثة لتخفيض تكاليف التسجيل المحاسبي وإعداد التقارير المالية -

خلال الموازنة بين  الحفاظ على سجلات محاسبية منظمة مع مراعاة الجدوى الاقتصادية للنظام من -

 1.التكاليف والمنافع

 التسجيل المحاسبي لعقود الايجار التمويلي وفق النظام المحاسبي الماليالمطلب الثاني: 

 التمويلي الايجاريةشروط إدراج العقد ضمن العقود  الأول:لفرع ا 

جار تمويلي. عقد إييعُرّف عقد الإيجار البسيط بأنه أي اتفاقية إيجار لا تستوفي معايير تصنيفها ك

ويجدر الإشارة إلى أن عملية تصنيف العقود )إما كإيجار تمويلي أو بسيط( تعتمد بشكل أساسي على 

غة قانوني أو الصيالجوهر الاقتصادي للمعاملة والآثار التجارية المترتبة عليها، وليس على الشكل ال

يجار ار كعقد إدي الى تصنيف عقد إيجؤعن الوضعية التي من المفروض أن ت. والأمثلة المكتوبة للعقد

  :2لييتمويل تتمثل فيما 

 .تنتقل ملكية الأصل المؤجر إلى المستأجر بشكل تلقائي عند انتهاء مدة عقد الإيجار -

يتضمن العقد بنداً يمنح المستأجر حق شراء الأصل بسعر أقل بكثير من قيمته السوقية المتوقعة عند  -

 .ممارسة هذا الحق شبه مؤكدة تاريخ تنفيذ الخيار، مما يجعل

 .تشمل فترة الإيجار الغالبية العظمى من العمر الإنتاجي للأصل، في حال عدم وجود شرط لنقل الملكية -

تبلغ القيمة المخصومة للحد الأدنى من دفعات الإيجار عند بداية العقد ما يعادل القيمة السوقية للأصل  -

 ً  .المؤجر تقريبا

ريدة لا تسمح باستخدامها إلا من قبل المستأجر دون إجراء تعديلات تكون الأجرة ذات خصائص ف -

 .جوهرية عليها

                                      
وم وعل الاقتصاديةكلية العلوم  أطروحة دكتوراه، ،"الاصلاح المحاسبي للمؤسسات في ظل أعمال التوحيد الدولية "أهميةبن بالغيث مداني 1 

 .21-27، ص0222جامعة الجزائر، ،التسيير
 12ص، مرجع سابق ،12 دالجريدة الرسمية، العد2 
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تعُد عقود إيجار الأراضي التي لا تنص على نقل الملكية للمستأجر بعد انتهاء المدة عقود إيجار 

بسيطة لا يمكن اعتبارها عقود إيجار تمويلي، حيث تعُالج المدفوعات المقدمة بموجب هذه العقود 

 1بما يتناسب مع المنافع المتحققة. روفات إيجار مسبق )أعباء مؤجلة( يتم إهلاكها خلال فترة العقدكمص

 وفق النظام المحاسبي المالي التمويلي الايجار المحاسبية لعقود الثاني: المعالجةالفرع 

 مبادئ التسجيل المحاسبيأولا: 

 عقد، معر المحاسبية عند تفعيل الفي الدفات يتم إثبات جميع الأصول الخاضعة لعقود الإيجار التمويلي .0

 2:إعطاء الأولوية للجوهر الاقتصادي على الشكل القانوني

يدُرج الأصل المؤجر ضمن أصول الميزانية بقيمته العادلة أو بالقيمة الحالية  عند المستأجر: -

وم بنفس ضمن الخصلمستحقات الإيجار )أيهما أقل(، كما يثُبت الالتزام بدفع الإيجارات المستقبلية 

 القيمة المُدرجة في الميزانية.

الحسابات الدائنة  ناشئ عنفأن الدين ال عند المؤجر غير الصانع أو غير الموزع للملك المؤجر: -

 مل أيضاالتي تش قتناء هذا الملكالتمويل، وفي المقابل الديون الناتجة عن ار عقود إيجاالمرتبطة ب

 .التفاوض على العقد ووضعه موضع تنفيذمرحلة طة بالمصاريف الأولية المباشر المرتب

 في الحسابات بقيمة مساوية للقيمةيدُرج الدين  عند المؤجر الصانع أو الموزع للملك المستأجر: -

العادلة للأصل، وفقاً للمبادئ المحاسبية المعتمدة من قبِلَ الكيان فيما يخص عمليات البيع العادية 

المطلوبات(. وبالتالي، تدُرج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن عملية )مع الإثبات المتزامن للدخل و

ومع ذلك، إذا كانت نسبة فائدة عقد الإيجار منخفضة بشكل  البيع في قائمة الدخل للسنة المالية.

غير طبيعي، فيقُتصر ربح البيع على المبلغ الذي كان يمكن تحقيقه لو تم تحديد سعر الفائدة وفقاً 

وقية السائدة. أما المصاريف المباشرة الأولية التي يتحملها المؤجر خلال مرحلة للمعدلات الس

  التفاوض وإبرام العقد، فتسُجل كمصروفات في تاريخ توقيع العقد.

 بية لكل من المؤجر والمستأجر، معيتم تسجيل دفعات الإيجار طوال مدة العقد في السجلات المحاس .0

 ضرورة الفصل بين:

 التي تحسب وفقاً لمعادلة تعكس معدل عائد دوري ثابت على صافي الاستثمار. الفوائد المالية -

 .تسديد المستحقات الرئيسية -

 مستأجر حسب القواعد العامة والتيلل السجلات المحاسبية للاهتلاك فيصل المستأجر الأ يخضع .2

ن إر، فد الايجاصل عند نهاية عقالأ وفي حالة عدم تأكيد حصول المستأجر على ملكية التثبيتات.تخص 

 .لهذا العقد ومدته النفعيةة مد أقصرصل يجب ان يهتلك كليا على الأ

 كعملية متكاملة واحدة. ويوُزع أييتم معالجة عقد التنازل المرتبط بعقد الإيجار التمويلي محاسبياً  .2

ستأجر( على مفائض ناتج عن عملية التنازل )الفرق بين القيمة التعاقدية والقيمة الدفترية للأصل لدى ال

 مدى فترة عقد الإيجار، دون تسجيله كإيراد في تاريخ توقيع العقدين.

 

 

 

                                      
 .12، مرجع سابق، ص12الجريدة الرسمية، العدد 1 
 .02-12، صنفس المرجع2 
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 ثانيا: التسجيل المحاسبي لعقود الايجار التمويلي

 المعالجة المحاسبية لعقد الايجار التمويلي في دفاتر المستأجر: 

قتصادي على الشكل تخضع المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويلي لمبدأ أولوية الجوهر الا 

القانوني. حيث يتم تسجيل هذه العمليات وعرضها في القوائم المالية وفقاً لطبيعتها الاقتصادية والمالية 

الفعلية، بغض النظر عن شكلها القانوني، ويتم تطبيق هذا المبدأ بشكل عملي من خلال إدراج الأصول 

ما تسجل ك الثابتة في ميزانية الكيان للمستأجرالمكتسبة عبر عقد الإيجار التمويلي ضمن بند الأصول 

 1ذاتها: الالتزامات المترتبة على العقد ضمن بند الخصوم في الميزانية 

 :يتم تسجيل الأصل المستأجر ضمن أصول الميزانية  ادراج الأصل المستأجر ضمن أصول المؤسسة

ب لأدنى من دفعات الإيجار، حيث تحسبالمبلغ الأقل بين قيمته السوقية العادلة والقيمة الحالية للحد ا

هذه القيمة الحالية باستخدام معدل الفائدة الضمني المحدد في العقد أو معدل الفائدة الهامشي للاقتراض 

 يجاريةالاالخاص بالمستأجر في حال عدم تحديد معدل ضمني. وفي الجانب المقابل، تسجل الالتزامات 

ً كما لو كانت المستقبلية ضمن خصوم الميزانية بنفس ا لمبلغ المسجل للأصل، حيث تعامل محاسبيا

 .167التزاماً تمويلياً مماثلاً للحصول على قرض، مع إثباتها تحديداً في الحساب 

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

02/01  
167 

 تثبيت مادي أو معنوي
 ديون عن عقد الايجار التمويلي                      

 )قيد اثبات قيمة الأصل والالتزام(            

****  
**** 

 

 :يتم تسجيل دفعات الإيجار وفق الآتي: حيث يقُيد مبلغ القسط الأساسي في  تسديد الدفعات الايجارية

، بينما تسُجل الفائدة المترتبة في الجانب المدين من حساب المصاريف 167الجانب المدين من الحساب 

ابل، يقُيد المبلغ الإجمالي للدفعة في الجانب الدائن من حساب الخزينة، مما (. وفي المق661المالية )ح/

 يعكس بدقة التدفقات المالية الناتجة عن تنفيذ التزامات عقد الإيجار.

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

167 
661 

 
 

20/210 

 ديون عقد الايجار التمويلي
 أعباء فوائد

 البنك أو الصندوق                                
 )تسجيل قيد الدفعات(              

**** 
**** 

 
 
**** 

 

  ل السنوية للأصليتم تسجيل قيود الاهتلاك  السنوية: الاهتلاكتسجيل أقساط ً لسياسة المستأجر وفقا

 المحاسبية المتبعة في المؤسسة، حيث يتم احتساب قسط الاهتلاك والخسائر المحتملة في القيمة بنفس

الطريقة المطبقة على الأصول الثابتة الأخرى. وفي حال عدم وجود تأكيد بانتقال ملكية الأصل 

للمستأجر عند انتهاء العقد، يتم توزيع قيمته القابلة للاهتلاك على الفترة الأقل بين مدة عقد الإيجار 

 .والعمر الإنتاجي للأصل

                                      
، مجلة الاجتهاد للدراسات القانونية " عقد الايجار بين النظام المحاسبي المالي والتشريع الجبائي الجزائري "حنان معلى، نبيل قطاف، 1 

 .161-162، ص0200 ، الجزائر،20، العدد 11والاقتصادية، المجلد 
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 :وتختلف معالجة الاهتلاك حسب طبيعة العقد

 التي يتوقع فيها بشكل معقول أن يمارس المستأجر خيار الشراء، يتم احتساب  ولى:الحالة الأ

 .الاهتلاك على أساس القيمة الكاملة للأصل وعلى مدى عمره الإنتاجي

 :إذا لم يكن هناك تأكيد على نية المستأجر في شراء الأصل، فيتم احتساب  الحالة الثانية

 .ستبعاد قيمة خيار الشراء( وعلى مدى فترة العقدالاهتلاك على أساس صافي القيمة )بعد ا

يتم التسجيل  دةالمعتمهذه المعالجة تضمن التطبيق السليم لمبدأ المطابقة والتوافق مع المعايير المحاسبية 

 لقسط الاهتلاك كما يلي:

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

611  
01 
02 

 قيممخصصات الاهتلاكات والمؤونات وخسائر في ال
 اهتلاك التثبيتات                      
 خسائر القيمة عن التثبيتات الملموسة                     

 (وخسائر القيمة )تسجيل قسط الاهتلاك     

****  
**** 
**** 

 

 )انقضاء العقد )رفع أو عدم رفع خيار الشراء: 

مستأجر: إما شراء الأصل موضوع العقد عند انتهاء مدة عقد الإيجار التمويلي، يتم تقديم خيارين لل

 1: اسبية لكل حالة على النحو التاليأو عدم شرائه، وتختلف المعالجة المح

 :ل، يتوجب عليه دفع استحقاق نهائيالتي يقرر فيها المستأجر الاحتفاظ بالأص الحالة الأولى 

الأخير  مبلغ هذا الاستحقاق يتوافق مع قيمة رفع خيار الشراء المتفق عليها في العقد. يجب أن يتطابق

 مع الرصيد المتبقي في حساب ديون عقد الإيجار، مما يؤدي إلى تصفية هذا الحساب بالكامل.

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

167  
20/210 

 ديون عقد الايجار التمويلي
 البنك أو الصندوق                          

 حتفاظ بالملك()قرار المستأجر الا            

****  
**** 

 :ننتهاء عقد الإيجار التمويلي، فإالتي يختار فيها المستأجر عدم شراء الأصل عند ا الحالة الثانية 

ملكية الأصل تعود إلى المؤجر. في هذه الحالة، يتم إخراج الأصل من سجلات أصول المستأجر وتتم 

)الاسترجاعات عن  71الدائن من الحساب ( المطابقة باعتماد الجانب 167تصفية حساب الديون )

 خسائر القيم والتموينات( بالمبلغ المقابل.

 

 

 

                                      
 .161ص مرجع سابق، حنان معلى، نبيل قطاف، 1 

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

167 
01 

 
 

02/01 
71 

 ديون عقد الايجار التمويلي
 اهتلاك التثبيتات

 تثبيت مادي أو معنوي               
 يناتالاسترجاعات عن خسائر القيم والتمو              

**** 
**** 

 
 
**** 
**** 
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  المؤجر:المعالجة المحاسبية لعقود الايجار التمويلي في دفاتر 

في عقود الإيجار التمويلي، يتم نقل جميع المخاطر والفوائد المرتبطة بملكية الأصل بشكل ضمني 

من  لى أنها تتكوندفعات الإيجار المستحقة من قبل المؤجر ع ، تعاملوبالتاليمن المؤجر إلى المستأجر. 

جزأين: جزء يمثل سداداً لأصل المبلغ المستثمر، والجزء الآخر يعتبر عائد تمويلي يعوض المؤجر عن 

 قدمها.استثماراته ويقابل الخدمات التي 

ً لطبيعة نشاط المؤجر، حيث يفرق النظام  يتباين العلاج المحاسبي لعقود الإيجار التمويلي تبعا

عين أساسيين: المؤجر العادي )غير الصانع أو الموزع للأصل المؤجر( من جهة، المحاسبي المالي بين نو

محاسبية  والمؤجر الصانع أو الموزع للأصل المؤجر من جهة أخرى. وينتج عن هذا التمييز معالجات

 1:متباينة على حسب الحالة

جار التمويلي في يتم تسجيل الأصل محل عقد الإي :المؤجر غير الصانع او غير موزع للأصل المؤجر .1

 دفاتر المؤجر )غير الصانع أو الموزع( وفق الآتي:  

 072يقُيد مبلغ الاستثمار )المعادل للقيمة العادلة للأصل المؤجر( في الجانب المدين من الحساب  

 تعكس هذه القيمة إجمالي الاستثمار )القروض والحسابات الدائنة المترتبة على عقود الإيجار التمويلي(

ي للمؤجر، بما يتوافق مع طبيعة العقد التمويلية، مع إضافة التكاليف المباشرة المتعلقة بالمفاوضات المال

 وإبرام العقد.

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

072  
222 

 القروض والحسابات الدائنة المترتبة على عقد الايجار 
 موردو التثبيتات                              

**** 
 

 
**** 

بقيمة القسط الأساسي، مع تسجيل  072يتم تسجيل أقساط الإيجار المحصلة في الجانب الدائن من الحساب 

(. وفي المقابل، يدُرج المبلغ الإجمالي المحصل 760الفوائد في الجانب الدائن لحساب الإيرادات المالية )ح/

 في الجانب المدين لحسابات الخزينة.

 المبلغ لمبلغا البيان الدائن المدين

20/210  
072 

 
760 

 البنك أو الصندوق
  حسابات الدائنة المترتبة على القروض وال           

 الايجارد عق
 العائدات على الحسابات الدائنة             

****  
**** 
**** 

 

انع ر )الصمعالجة عقد الإيجار التمويلي في دفاتر المؤج يتم :المؤجرالمؤجر الصانع او الموزع للأصل  .0

   :أو الموزع( بنفس طريقة معالجة عملية البيع العادية، حيث

ل ( وفي المقاب)القروض والحسابات الدائنة بموجب عقد الإيجار التمويلي 072يقيد مديناً الحساب  -

)المبيعات من البضائع والمنتجات المصنعة، الخدمات المقدمة والمنتجات  72الحساب  يقيد مدينا

    .ة سعر البيع العادي للأصل المؤجرالملحقة( بقيم

                                      
 .161، صمرجع سابق حنان معلى، نبيل قطاف،1 
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تحُمل جميع المصاريف المباشرة التي يتحملها المؤجر )مثل تكاليف التفاوض وإبرام العقد( كأعباء  -

في تاريخ توقيع العقد كما تدُرج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن عملية البيع ضمن حسابات نتائج 

 لمعمول بها.السنة المالية وفقاً للمعايير المحاسبية ا

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

072  
72 

 القروض والحسابات الدائنة المترتبة على عقد الايجار
 مبيعات المنتجات                                  

****  
**** 

 

 تغير المخزون من المنتجات التامة وفقا للقيد التالي: بإثباتللمستأجر يقوم المؤجر  وبتسليم الأصل

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

702  
022 

 تغيير المخزونات من المنتجات
 منتجات مصنعة                               

****  
**** 

 :تسجيل أقساط الايجار 

بقيمة القسط الأساسي، مع  072تسجل أقساط الإيجار المحصلة في الجانب الدائن من الحساب 

(. وفي المقابل، يقيد المبلغ الإجمالي 760تسجيل الفوائد في الجانب الدائن لحساب الإيرادات المالية )حساب 

 .المحصل في الجانب المدين لحساب الخزينة

ويترتب على عقد الإيجار التمويلي الممنوح من قبل المؤجر الصانع أو الموزع للأصل تحقيق 

من العوائد للمؤجر: العائد الأول يتمثل في الربح أو الخسارة الناتجة عن عملية البيع الفوري  نوعين

 .للأصل، والعائد الثاني يتمثل في العائد المالي المتحقق خلال فترة عقد الإيجار

 حوفي حال كانت أسعار الفائدة المحددة في عقد الإيجار أقل من الأسعار السائدة في السوق، فإن الرب

المحاسبي الناتج عن عملية البيع يجب أن يقتصر على مقدار الربح الذي كان يمكن تحقيقه لو تم استخدام 

 سعر الفائدة السوقي، وذلك لضبط القيم المحاسبية وفقاً للمعايير السوقية.

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

20/210  
072 

 
760 

 

 البنك أو الصندوق
ض والحسابات الدائنة المترتبة على القرو             
 عقد الايجار
 العائدات على الحسابات الدائنة            

****  
**** 
**** 

 :انقضاء مدة العقد 

في نهاية مدة عقد الإيجار التمويلي، تتم معالجة ممارسة خيار الشراء من قبل المستأجر أو عدم  

المؤجر سواء كان صانعاً أو موزعًا للأصل المؤجر  ممارسته وفقاً لنفس الآلية، بغض النظر عن طبيعة

 أو لم يكن كذلك كما يلي:

  (قرر المستأجر الاحتفاظ بالأصل )رفع خيار الشراء إذالأولى: االحالة 

عندما يقرر المستأجر ممارسة خيار الشراء والاحتفاظ بالأصل المؤجر، يتوجب عليه سداد المبلغ 

ة لاستكمال عملية الشراء. ويجب أن يتطابق هذا المدفوع مع الرصيد المتفق عليه في العقد كدفعة نهائي



48 ة لعقود الايجار التمويلي  الثاني:........ المعالجة المحاسبية والجبائي الفصل  

 
الدائن المتبقي في حساب الدين المرتبط بعقد الإيجار لدى المؤجر، مما يؤدي إلى تصفية هذا الحساب بشكل 

  كامل.

 المبلغ المبلغ البيان الدائن المدين

20/210  
072 

 البنك أو الصندوق
ابات الدائنة المترتبة على القروض والحس             
 عقد الايجار

****  
**** 

 

  :(قرر المستأجر عدم الاحتفاظ بالملك )عدم رفع خيار شراء إذاالحالة الثانية 

عندما يقرر المستأجر عدم الاحتفاظ بالأصل وإعادته للمؤجر، يقوم المؤجر بإدراج هذا الأصل 

 أو إثباته كأصل ثابت في الجانب المدين من الدفاترضمن ممتلكاته إما بتسجيله كبند من بنود المخزون، 

)حساب الإيجار التمويلي( في الجانب الدائن بمبلغ خيار الشراء غير  072ويتم مقابلة هذا تحميل الحساب 

 المستخدم، والذي يجب أن يتطابق مع الرصيد الدائن المتبقي للدين المستحق من المستأجر.

 مبلغال المبلغ البيان الدائن المدين

2x/3x  
072 

 

  المخزون او التثبيت
 القروض والحسابات الدائنة المترتبة على عقد الايجار

****  
**** 

 

بين النظام  التمويلي لعقود الايجار المعالجة المحاسبيةتوافق  الثالث: مدىالمطلب 

 IAS17الدولية  والمعايير المحاسبيةالمحاسبي المالي 

ود الإيجار التمويلي في كل من النظام المحاسبي المالي والمعيار تسم المعالجة المحاسبية لعقت

بدرجة عالية من التشابه من حيث المضمون، مع وجود بعض الاختلافات  17المحاسبي الدولي رقم 

الشكلية. ويعود هذا التشابه إلى اعتماد كلا النظامين على نفس الأسس المرجعية في المحاسبة. فعلى سبيل 

، استندت بشكل كامل إلى مبادئ 0212عتماد الجزائر للنظام المحاسبي المالي ابتداءً من عام المثال، عند ا

الاتفاق والاختلاف بين  في معالجة عقود الإيجار التمويلي. أبرز نقاط 17المعيار المحاسبي الدولي رقم 

 :النظامين

 00ولي رقمبين النظام المحاسبي الدولي والمعيار الد نقاط التوافق :الفرع الأول

 1والنظام المحاسبي المالي ما يلي: 17من بين أهم نقاط التوافق بين المعيار الدولي رقم

   .لأولوية للواقع الاقتصادي على الشكل القانوني في المعالجة المحاسبية لعقود الإيجارا -

حكام المعيار وفقاً لأ الالتزام بالمعايير المُحددة لتمييز عقد الإيجار التمويلي عن عقد الإيجار التشغيلي، -

 (.IAS 17الدولي للتقارير المالية )

   .توحيد متطلبات الاعتراف والقياس والإفصاح المتعلقة بعقود الإيجار -

                                      
 ومعايير المحاسبةالدراسة المحاسبية لعقد الإيجار التمويلي وفق النظام المحاسبي المالي الهادي ضيف الله، " دمايده، محممحمد فيصل  1 

، 0200، جامعة الشهيد حمه لخضر الوادي)الجزائر(، ، العدد الأول10 ، المجلداقتصاديةدفاتر  مجلة مقارنة"،اسة در- الدولية والتقارير المالية
 .076ص
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إظهار عقود الإيجار التمويلية في الميزانية العمومية للمستأجر، حيث يسُجل الأصل بالقيمة العادلة أو  -

ل، مع إدراج الالتزامات المستقبلية بقيمتها الكاملة. يؤدي إغفال أيهما أق القيمة الحالية لدفعات الإيجار

   .ذلك إلى تشويه النسب المالية، عبر تقليل حجم الموارد والالتزامات المعلنة

اختلاف معالجة الأصل المستأجر في العقود التمويلية وفقاً للمعايير المحاسبية للأصول الثابتة. إذا لم  -

 للمستأجر، يسُتهلك الأصل على فترة العقد أو العمر النافع أيهما أقصر.  يضمن العقد نقل الملكية 

 00بين النظام المحاسبي الدولي والمعيار الدولي رقم : نقاط الاختلافالفرع الثاني

نطاق تطبيقه بشكل واضح، في حين لا يتضمن النظام  IAS 17 يحُدد المعيار المحاسبي الدولي -

ً  SCF المحاسبي المالي  ؛مماثلاً لنطاق التطبيق توضيحا

في سجلات المؤجر بين الأصول المُستخدمة من قبل المنشأة  SCF لم يفُرّق النظام المحاسبي المالي -

ن كل نوع من هذيوتلك المُؤجرة للغير، الأمر الذي يستدعي تخصيص حساب مستقل لمجمّع الإهلاك ل

 ؛لالنوعين من الأصو

التمييز في سجلات المؤجر بين الإيرادات والمصروفات  إلى SCF يفتقر النظام المحاسبي المالي -

الناتجة عن الأصول المؤجرة وتلك المتعلقة بالأصول الأخرى، مما قد يؤدي إلى عدم دقة في عرض 

 ؛النتائج المالية المتعلقة بكل نوع من الأصول

نتهاء مدة عقد توضيح الإجراءات المحاسبية الواجب اتباعها عند ا IAS 17 أغفل المعيار المحاسبي -

 ؛الإيجار، مما يترك فراغًا في المعالجة المحاسبية لهذه المرحلة

من تحديد الأسس المحاسبية لعرض عقود الإيجار ضمن القوائم المالية  IAS 17 خلا المعيار الدولي -

 .الخاصة بالمؤجر، مما أدى إلى غياب إطار واضح لعرض هذه العقود في التقارير المالية

 التمويلي الإيجارية لعقود ئالمعالجة الجبا ث:الثالالمبحث 

متدخلة ال الأطرافالتجارية والمالية، فإن  الأنشطةالتمويلي تعُد من  الإيجاربالنظر إلى انٔ عمليات 

، لجزائرياطبيعيين اؤ معنويين، يخضعون للضريبة وفقاً لما نص عليه المشرع  أشخاصافيها، سواء كانوا 

 اليهع والرسوم المنصوص بئضراالختلف مم القانونية. وتطُبق على معاملاتهم بغضّ النظر عن طبيعته

 .بهاالمعمول  التشريعات الجبائيةفي 

ية ئالتي تمارس هذا النشاط تعُامل من الناحية الجبا والمؤسساتالتمويلي  الإيجاروبالتالي، فإن عقود 

ير انٔ المشرّع منح هذا النوع من العمليات ية العامة. غئ، وتخضع للمنظومة الجباالأخرى الأنشطةكباقي 

في دعم الاستثمار والاقتصاد  وأهميتهاية، تقديرًا لطبيعتها ئالجبا والإعفاءاتمجموعة من الامتيازات 

  .التمويلي الإيجاري لعقود ئوسنتطرق في هذا المبحث الي الجانب الجبا، الوطني

 يجار التمويلي في التشريع الجزائري الإطار القانوني والجبائي لعقد الا ول:مطلب الأال

التنظيمي  الإطارانٔ  ، إلا1222التمويلي ابتداءً من عام  الإيجارلتقنية  الجزائرعلى الرغم من اعتماد 

 المؤرخ 22-26التشريعي رقم  الأمرالفعلي لهذا النوع من العقود لم يحُدد بشكلٍ تفصيلي إلا مع صدور 

 يلي. التمو الإيجاريالاعتماد  أحكام، الذي نظم 1226يناير  12في 

 أساسا التمويلي، والتي ستشُكل الإيجارالمواد التشريعية التي تناولت  أبرزفيما يلي سنستعرض 

  .طرافهلأالامتيازات الضريبية الممنوحة  أبرزية المُقررة لهذا العقد، مع استخراج ئلتحليل المعالجة الجبا
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 لمتعلقة بالإيجار التمويلي القوانين الجبائية االفرع الأول: 

 من قانون المالية 110من المادة  الأولىالفقرة  لأحكام وفقاً: 0991لسنة  إجراءات قانون المالية .0

ف 1226لسنة  ً بانٔه المالك القانوني  المؤجر، يعُرَّ ، مما يمنحه الحق في تطبيق المؤجر للأصلضريبيا

   .الأصلاهتلاك ذلك 

لمدفوعة ا الإيجاراتالحق في خصم مبالغ  للمستأجرفس المادة، فتنص على انٔ امٔا الفقرة الثانية من ن

م ضمن تكاليف الاستغلال وتخُص الإيجار أقساطالخاضعة للضريبة. وبالتالي، تدُرج  الأرباحمن  للمؤجر

   .من الوعاء الضريبي

على انٔ  1226من قانون المالية لسنة  110الدولي، تنص المادة  الإيجاريفيما يخص الاعتماد 

ة. كما الخاضعة للضريب الأرباحتضُمّن كاملةً في  أجنبيةالصرف الناتجة عن الحركات المالية بعملة  أرباح

إلى  ضافةإض المالي بالعملة الصعبة، والمحدد عند انتهاء العملية، ئيعُتبر الفارق النقدي الناجم عن الفا

 1 عناصر خاضعة للضريبة. ،الأجنبيةالتسبيقات والديون الممنوحة بالعملات 

 121تعديلات على المادتين  0221قانون المالية لسنة  أدخل: 0220إجراءات قانون المالية لسنة  .0

المباشرة والرسوم المماثلة، تتعلق بامتياز تخفيض الوعاء  الضرائبمن قانون  11من المادة  0-126و

المدفوعة  الإيجاراتلمبالغ  %62بنسبة الضريبي. بموجب هذه التعديلات، تم تخفيض الوعاء الضريبي 

 2 .الجزائرغير المقيمين في  للأشخاصالدولي  الإيجاريالاعتماد  إطارفي 

 %11، كانت هذه المبالغ خاضعة للاستقطاع من المصدر بنسبة 0222ديسمبر  01قبل تاريخ 

ير لذي يتحمله بشكل غري، ائا ضريبياً كبيرًا على المتعاقد الجزائمما كان يشكل عب، IBSو IRG شاملة

   .الإيجار أقساطإلى  بالإضافةمباشر 

 الدولي، خاصة الإيجاريإلى تشجيع المستثمرين على اللجوء إلى الاعتماد  الإجراءاتوتهدف هذه 

من الوعاء  %62والسفن. وبفضل هذا التخفيض ) الطائراتباهظة التكلفة مثل  الأصولفي مجال تمويل 

، مما يخفف العبء الضريبي ويعزز %11بدلاً من  %7.0الفعلي للاقتطاع  المعدل أصبحالضريبي(، 

 3 جاذبية هذا النوع من التمويل.

 لمعالجة 0221الية التكميلي لسنة قانون الم جاء: 0220إجراءات قانون المالية التكميلي لسنة  .0

ي فيما ه عن القرض البنك، خاصة تلك المتعلقة بتمييزالإيجاريالمرتبطة بالاعتماد  الإشكالاتمجموعة من 

 من الإعفاءالمتعلق بترقية الاستثمار، لا سيما  20/10الأمر يخص الاستفادة من الامتيازات المقررة في 

 . الأمربموجب  إلغاؤهاالحقوق الجمركية والرسم على القيمة المضافة، التي تم 

تماد هم إلى الاعئية عند لجوئكما مكّن القانون المستثمرين من الاستفادة من نفس الامتيازات الجبا

و عقارية، شريطة انٔ تكون ممولة فعلياً من خلال ، سواء كانت منقولة أ الإنتاجية الأصوللاقتناء  الإيجاري

كبديل عن القرض البنكي لتمويل  الإيجارييعزز من جاذبية الاعتماد  الإجراءهذا النمط التمويلي. وهذا 

 الاستثمارات.  

                                      
 . 22، ص 1226، قانون المالية 1222ديسمبر  01الموافق  1216شعبان  2، الاحد 10، العدد 07-22الجريدة الرسمية، امر رقم   1 
  .6، ص 0221، قانون المالية 0222ديسمبر 02الموافق  1201رمضان  07، 26-2220الجريدة الرسمية، قانون رقم  2 
مذكرة ماجيستير غير منشورة، تخصص نقود ومالية،  الصغيرة والمتوسطة"، المؤسساتفي تنمية  الإيجاريدور الاعتماد "لخضر علام،   3 

 .26ص  ،0227/0221، الجزائرجامعة  التسيير،العلوم الاقتصادية وعلوم  كلية
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سمح بمعالجة  ،0221قانون المالية التكميلي لسنة جاء بهما  إضافيين إجراءين إلى بالإضافةهذا 

 .لقرض المصرفيلبطريقة مماثلة  الإيجاريالاعتماد 

 الإيجار أقساطيعفى هذا الجزء من  بإجراءجاء القانون  TAP المهنيفيما يخص الرسم على النشاط 

يزنغ الل مؤسساتالمحقق من قبل  الإيجاريعتماد الا إطار يوالمالية فالمحاسبية  الاهتلاكاتص الذي يخ

 .الاقتصاديين نللمتعامليتمويل الاستثمارات  إطارفي 

ف يطبق بطريقة تخال لأنهفي ظل هذه الشروط تطبيق الرسم على النشاط المهني هو بدون تبرير 

 .المصرفيةتطبيقه بالنسبة للقروض 

رض الرسم على النشاط المهني على الهامش يجب إتمام تحديد قاعدة ف الوضع،معالجة  اجلمن 

حصر تطبيق  اجلالمحصلة من  الإيجار أقساططريق خصم الناتج من مجموع  وهذا عن المحقق،الوحيد 

 للضريبة.على الربح المحقق الخاضع  TAPالرسم 

 باعتماد طريقة الاهتلاك الإيجاريالتمويل التي تمارس الاعتماد  ومؤسساتكما تم السماح للبنوك 

التمويلي، وذلك من اجٔل تحقيق  الإيجارمع مدة عقد  هتلاكالاالخطي اؤ المتناقص، على انٔ تتوافق مدة 

ين التقني بع هتلاكالا بأخذ المؤسسات. ولا تلُزم هذه والاهتلاك المحاسبيالمالي  هتلاكالاانسجام بين 

ي كالمعمول به ف الإيجار أقساطضمن المالي  هتلاكالاالاعتبار عند حساب النتيجة المالية، بينما يدُرج 

 .1الأخرىالمالية  المؤسسات

المتعلقة  القواعد تنص على انٔ 07لأحكام المادة وفقا  :0202 التكميلي لسنةإجراءات قانون المالية   .2

 01ستظل نافذة بصفة انتقالية حتى  0212التي كانت سارية في قانون المالية لسنة  الإيجاربقروض 

  .الإيجاريعقود القرض  إطارفي  الأصولتشمل هذه القواعد تنظيم عملية اهتلاك . و0210ديسمبر 

 

قانونية . رغم انٔ الملكية الوالمستأجر( المؤجربين المقرض ) الأصولفي هذه العقود، يتم تقسيم ملكية 

عن  ؤولالمس انه، مما يعني للأصليمتلك "الملكية الاقتصادية"  المستأجرتبقى للمقرض، فإن  للأصل

  .للأصلوالاستخدام الفعلي  الفوائد

، وبالتالي يحق له تطبيق للأصل( مالكًا قانونياً المؤجرية، يعتبر المقرض )ئمن الناحية الجبا

  .وتآكلهبسبب استخدامه  للأصلتقليل القيمة الضريبية  أيالاهتلاك، 

حق خصم للمحاسبة الحديثة، بوفقاً  للأصل، الذي يعد المالك الاقتصادي المستأجرفي المقابل، يحتفظ 

ن خصم جزء م المستأجريستطيع  وبذلك ،الخاضعة للضريبة أرباحهالمدفوعة للمقرض من  الإيجارات

 2 المفروضة عليه حتى نهاية الفترة الانتقالية المحددة. الضرائبالمدفوعات التي قام بها من 

 يا مالكا للعينئجبا المؤجرعد انه ي تنص على 20المادة  لأحكام وفقا: 0202إجراءات قانون المالية  .2

المالية وشركات القرض  والمؤسساتالتي تقوم بها البنوك  الإيجاري، في عمليات الاعتماد المؤجرة

المالي  الاهتلاك أساسي على ئعليه الاهتلاك الجبا ثابت ويطبق كأصلويتعين عليه تسجيله  الإيجاري

 .ضة كناتجالمقبو الإيجاروتسجل مبالغ  الإيجاريللقرض 

                                      
 تالمؤسساحول  الأولالملتقى الوطني  ،"الصغيرة والمتوسطة  المؤسسات أمامفرصة جديدة  الجزائرفي  الإيجارقرض  "الله،عبد  إبراهيم  1 

  .11، ص 0220 أفريل 2-1الأغواط، جامعة عمار ثلجي  التنمية، والمتوسطة ودورها فيالصغيرة 
 . 11، ص0212قانون المالية التكميلي  ،22، العدد 0212أوت  02الموافق  1201رمضان  12د ، الاح21-12الجريدة الرسمية، امر رقم  2 
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 1كتكلفة. لمؤجراصالح ل المستأجر، وتسجل المبالغ التي يدفعها المؤجرةللعين  مستأجراا ئيجبا المستأجرعد ي

 المعالجة الجبائية لعقود الايجار التمويلي  الفرع الثاني:

ويلي ترتكز مالذكر يتضح لنا ان المعالجة الجبائية لعقود الايجار الت المالية السالفةاستنادا الى القوانين 

من  07المادة  جاء فيالجبائية وكذا معالجة دفعات الايجار، بالاعتماد على ما على معالجة الاهتلاكات 

 21الصادرة في  20والتعليمة رقم  ،0212من قانون المالية  20والمادة  ،0212قانون المالية التكميلي 

 2 يلي:يلي فيما التمو سنبرز المعالجة الجبائية لعقود الايجار .0211فيفري 

تتم معالجة الاهتلاكات من الناحية الجبائية بالنسبة لكل من المؤجر  للاهتلاكات:المعالجة الجبائية  .0

  التالي:والمستأجر على النحو 

: يتمتع المؤجر بحقوق الملكية الجبائية للأصل المؤجر، بما في ذلك الحق في تطبيق قواعد للمؤجر -

 ً  للأحكام القانونية. الاهتلاك على هذا الأصل وفقا

: لا يعُتبر المستأجر مسؤولاً جبائياً عن اهتلاك الأصل المؤجر، حيث لا تحُتسب هذه المبالغ للمستأجر -

 .كتكاليف قابلة للخصم. بل يتم إعادة إضافتها إلى النتيجة الجبائية عند حساب الوعاء الضريبي

 

  الايجار:المعالجة الجبائية لدفعات  .0

درج إيرادات الإيجار ضمن الإيرادات الخاضعة للضريبة، حيث يتم تضمينها في ت للمؤجر:بالنسبة  

 حساب الوعاء الضريبي.

  :مختلفتينفي هذه النقطة تميز حالتين  :للمستأجربالنسبة  

  يمكن للمستأجر خصم أقساط الإيجار : 0202من قانون المالية  22الحالة العامة طبقاً للمادة

 تحديد الوعاء الضريبي.  من النتيجة المحاسبية عند 

  كان الأصل المؤجر سيارة سياحية ولا  اإذ :0202لسنة  2الحالة الخاصة طبقاً للتعليمة رقم

 تمثل أداة أساسية للنشاط، فلا يجوز خصم أقساط إيجارها عند حساب الوعاء الضريبي.

  المطلب الثاني: كيفية احتساب الضرائب والرسوم واهتلاك الأصول المؤجرة

يرتبط  ، حيثةالتاجٔيريدّ النظام الضريبي احٔد العوامل الحاسمة في اتخاذ قرار اللجوء إلى العقود يعُ

يات الجوانب الضريبية في عمل أبرزوالرسوم الجمركية، ولتوضيح  الضرائببالٓية حساب  أساسيبشكل 

من  لجزائريار مع النظام التمويلي، نركز هنا على النظام الضريبي الفرنسي نظراً لتشابهه الكبي التأجير

ن ناحية في هذا المجال م الرائدةفي المعالجة المحاسبية مقارنةً ببقية الدول  أولويةناحية، ولما يتمتع به من 

  3وفيما يلي توضيح لكيفية احتساب الضرائب والرسوم: .أخرى

 

 

                                      
  .17، ص 0212، قانون المالية 61، العدد 0210ديسمبر  01الموافق  1202صفر  01، الثلاثاء 21-10الجريدة الرسمية، قانون رقم  1 
 مجلة البصائر للبحوث في العلوم بائية لعقود الايجار التمويلي في الجزائر"،"المعالجة المحاسبية والجخير الدين داحو، سبع صبرينة،  2 

 .20-20ص  ،0200جوان ، 0جامعة الجزائر  ،22، العدد 21الاقتصادية والتجارية وعلوم التسيير، المجلد 
مذكرة ماجيستر،  ود التأجير التمويلي "،،" مدى توافق النظام المحاسبي المالي مع المعايير المحاسبية الدولية في معالجة عقرزاق محمد 3 

 .22-20، ص 0212-0212جامعة أمحمد بوقرة بومرداس، 
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 المباشرةب ئالضرااحتساب  اولا:

ط ئية العامة والتي تعتمد على الوعاء الضريبي المرتبتحتسب الضرائب المباشرة وفقاً للأسس الجبا 

بالأعباء المالية وإيرادات الدورة. ويتحدد ذلك بناءً على تسجيل قيمة الأصل في ميزانية المؤجر أو 

 :المستأجر، مما يؤثر في قواعد حساب الاهتلاك، كالتالي

 ساب اهتلاك الأصل سواء تقوم المؤسسة المؤجرة بحجر ان الأصل مسجلا في ميزانية المؤإذا ك

يقتطع المستأجر إجمالي أقساط الإيجار المدفوعة من الإيرادات  االمتناقصة. بينمبالطريقة الثابتة أو 

 .الجارية باعتبارها مصاريف استغلال

  جزء الفوائد ضمن أقساط الإيجار كمصاريف  بالمستأجر يحتسإذا كان الأصل مسجلا في ميزانية

لخاص امتبقي الممثل للأموال المستثمرة يخصص الجزء ال. يرادات الجاريةاستغلال ويقُتطع من الإ

 .لإطفاء الالتزامات تجاه المؤجربشراء الأصل 

 .زانيتهميكما يحق للمستأجر حساب اهتلاك الأصل بالطرق المعتمدة جبائيا، شريطة أن يكون مسجلا في 

  الرسم على القيمة المضافة: ثانيا

صادرة عن عمليات التأجير التمويلي للرسم على القيمة المضافة، بما في تخضع جميع الفواتير ال

ذلك فواتير الإيجارات والمصاريف المرتبطة بها، وكذلك عمليات إعادة بيع الأصل المستأجر سواء خلال 

حبة امدة العقد أو عند انتهائه. في المقابل، لا يفُرض الرسم على القيمة المضافة على مكافآت التأمينات المص

   .لعقود التأجير التمويلي أو على التعويضات المترتبة عليها

من ناحية أخرى، يحق للمستأجر استرداد الرسم على القيمة المضافة إذا كان خاضعاً له أو مُكلَّفاً 

به، أما إذا لم يكن كذلك، فإن الضريبة تعُتبر تكلفة إضافية تدُرج ضمن الفوائد المضمنة في الأقساط 

   .ةريالتاجٔي

عند شراء الأصل، يقوم المؤجر بتسوية قيمة الشراء بما فيها الرسم على القيمة المضافة، ثم يسترد 

 ةيالتاجٔيرهذه الضريبة وفقاً للشروط والقواعد المنصوص عليها، خاصة عند إصدار فواتير الأقساط 

د لأصل الرئيسي هو الذي يحُدللمستأجر. وتجدر الإشارة إلى أن الرسم على القيمة المضافة المطبق على ا

 .ةالتاجٔيريالرسم المفروض على الأقساط 

 ض القيمةائوجباية ف: ثالثا

يحق للمؤسسة المستأجرة التنازل عن عقد التأجير التمويلي بموافقة المؤسسة المؤجرة، لكنها لا 

الناتجة  الإيرادات تستطيع التنازل عن ملكية الأصل لأنه يظل مملوكًا للمؤسسة المؤجرة. وبالتالي تخضع

 الاستثمارات.عن هذا التنازل لأحكام نظام جباية فوائض القيمة والتنازل عن 

 ي لخيار الشراءئالنظام الجبا: رابعا

في نهاية مدة العقد التأجيري، يمُنح المستأجر خيار إعادة الأصل المؤجر أو شرائه وفقاً للشروط 

العملية دون أي انعكاسات ضريبية، أما إذا تم شراء الأصل، المتفق عليها. في حال اختيار الإعادة، تتم 

ً للاكتساب وتشكل أساساً لحساب الاهتلاكات خلال المدة المتبقية من عمر  فإن القيمة المتبقية تعُتبر ثمنا

الأصل، مع عدم جواز تطبيق طريقة الاهتلاكات المتناقصة نظراً لكون الأصل مستعملاً. كما يخضع هذا 
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يبة على القيمة المضافة بنفس النسب المطبقة على الأصول الجديدة، حيث تحُتسب الضريبة البيع للضر

 على سعر البيع المتفق عليه. 

وتجدر الإشارة إلى أن المعالجة الضريبية للتأجير التمويلي تختلف بين الدول وتخضع لتعديلات 

ذه التطورات باستمرار لضمان متكررة ضمن التشريعات المحلية، مما يتطلب من المؤسسات متابعة ه

 الامتثال الضريبي واتخاذ القرارات التمويلية السليمة.

 الامتيازات الجبائية الممنوحة للمتعاقدين المطلب الثالث: 

ي منح كان من الضرورالتمويلي،  الإيجاري على المتعاملين في قطاع ئسعياً لتخفيف العبء الجبا

الضريبية، سواء على الرسوم المباشرة اؤ غير  والإعفاءات كالتخفيضاتبعض الامتيازات الجبائية 

 . لفي العديد من الدوالتمويلية وتطويرها  الأداةهذه الامتيازات إلى تعزيز انتشار هذه  أدتالمباشرة. وقد 

 ارالإيجعقد  أطرافية لكل طرف من ئمنح العديد من الامتيازات الجباري بئلقد قام المشرع الجزا

 1تتمثل هذه الامتيازات في: التمويليةلك بهدف تشجيعهم على التعامل بهذه التقنية التمويلي وذ

 الامتيازات الجبائية بالنسبة للمؤجر الفرع الأول: 

 :الآتية الجبائية( من المزايا المؤجرالتمويلي ) الإيجارتستفيد شركات 

تقوم بها البنوك والمؤسسات على عمليات الاقتناء التي  (TVA) الإعفاء من ضريبة القيمة المضافة -

   .المالية في إطار الإيجار التمويلي

عدم تطبيق أي تسوية لضريبة القيمة المضافة عند تنازل شركات الإيجار التمويلي عن الأصول  -

   .في حال ممارسة المستأجر لخيار الشراء

لنشاط م على ااستثناء الجزء المخصص لتسديد القرض ضمن عقد الإيجار التمويلي من وعاء الرس -

   .المهني

إعفاء شركات الإيجار التمويلي من حقوق التسجيل عند نقل ملكية الأصول )معدات أو عقارات  -

   .مهنية( إلى المستأجر

الإعفاء من رسم الإشهار العقاري على عقود اقتناء العقارات في إطار الإيجار العقاري أو القروض  -

   .المشابهة

ل المؤجر جبائياً، مع ضرورة تسجيله كأصل ثابت وتطبيق الاهتلاك اعتبار المؤجر مالكًا للأص -

   .الجبائي وفق الاهتلاك المالي للقرض

حق المؤجر )بنوك، مؤسسات مالية، شركات إيجار تمويلي( في خصم أقساط اهتلاك الأصل  -

   .المؤجر عند حساب النتيجة الجبائية

ي العقود الدولية غ المدفوعة كإيجارات فللمبال %62المصدر بنسبة تخفيض وعاء الاقتطاع من  -

  .IBSأو IRG سواء فير المقيمين مع غي

عن التنازل عن الأصل المؤجر من الأرباح الخاضعة  إمكانية تخفيض فوائض القيمة الناتجة -

   .للضريبة

   .إضافة أي خسائر ناتجة عن التنازل عن الأصل إلى الأعباء القابلة للخصم -

                                      
 .167-162حنان معلى، نبيل قطاف، مرجع سابق، 1 
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ئية عند ممارسة المستأجر لخيار الشراء )تخفيض فوائض أو تحميل منح المؤجر مرونة جبا -

 خسائر(.

 الامتيازات الجبائية بالنسبة للمستأجرالفرع الثاني: 

يعتبر المستأجر مالكاً اقتصادياً للأصل المؤجر من الناحية الجبائية، مما يخوله حق خصم أقساط  -

   .يف العبء الضريبي حتى نهاية مدة العقدالإيجار من الربح الخاضع للضريبة، مما يساهم في تخف

   .يجب على المستأجر تسجيل المبالغ المدفوعة للمؤجر ضمن التكاليف في حساباته الجبائية -

تضُاف جميع المصاريف المالية المرتبطة بعقد الإيجار التمويلي )عدا الفوائد المالية( إلى الربح  -

   .الخاضع للضريبة، مثل مصاريف إتمام العقد

في حال ممارسة خيار الشراء، يسُجل الأصل في الميزانية بقيمته المتبقية المحددة في العقد، كما  -

 تصبح أقساط الاهتلاك قابلة للخصم من الوعاء الضريبي.

 التمويلي الإيجارفي عقد  الأخرىالامتيازات الفرع الثالث: 

 استثمارات مؤهلة للاستفادة منتعُتبر السلع موضوع خيار الشراء في الاعتماد الإيجاري الدولي  -

(، بشرط استيرادها إلى التراب الوطني 0216أغسطس  0)المؤرخ في  22-16 مزايا القانون رقم

   .بحالة جديدة

تستفيد المعدات المُستخدمة في إنجاز الاستثمار من الإعفاءات الجبائية والجمركية المنصوص  -

إذا تم اقتناؤها عبر اعتماد (، 0221 أغسطس 02)المؤرخ في  20-21الأمر رقم عليها في 

 .ذه الامتيازاتإيجاري مالي مع متعامل مستفيد من ه
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 الفصل: خاتمة

كل محورًا التمويلي تش الإيجارة لعقود ائيا انٔ المعالجة المحاسبية والجبفي ختام هذا الفصل، تبينّ لن

 محلي. لقد تناولنا بالتفصيلواء من منظور دولي اؤ المالية والتنظيمية لهذه العقود، س الأبعادهامًا لفهم 

، موضحين مفاهيمه 17التمويلي وفق المعيار المحاسبي الدولي رقم  الإيجارالمعالجة المحاسبية لعقود 

لكل  ةتسجيل هذه العمليات في الدفاتر المحاسبي المطلوبة وكيفية توالا فصاحا، وشروط تصنيفه الأساسية

. كما تطرقنا إلى المعالجة المحاسبية وفق النظام المحاسبي المالي المعتمد في من المؤجر والمستأجر

مدى التقارب والاختلاف  أظهرنا. وقد واهدافه ومبادئه، حيث قدمنا لمحة شاملة عن هذا النظام الجزائر

لجة االمالي حيث توصلنا الى نتيجة مفادها ان المع والنظام المحاسبيالمعيار المحاسبي الدولي بين 

المحاسبية وفق النظام المحاسبي المالي تتوافق بشكل كبير مع المعالجة المحاسبية وفق المعيار المحاسبي 

ن ية المرتبطة بهذه العقود، مسلطيئلجوانب الجبا، عرضنا اوأخيرا الاختلافات،مع القليل من  17الدولي رقم 

ع بها كل والامتيازات الجبائية التي يتمت ليالتموي الإيجارالضوء على كيفية تعامل التشريع الضريبي مع 

لطبيعة هذه العقود، ويدعم اتخاذ قرارات  أعمقإن هذا التناول المتكامل يسمح بفهم  ؤجر والمستأجر.من الم

 مالية ومحاسبية سليمة.

 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثالث:

لشركة في ادراسة ميدانية 

 الوطنية للإيجار التمويلي

SNL 
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 مقدمة الفصل: 

علقة والجوانب المحاسبية المت في الفصل السابق، تم تناول المفاهيم الأساسية لعقود الإيجار المالي

بها وفقاً للنظام المحاسبي المالي لكلا طرفي العقد )المستأجر والمؤجر(، إلى جانب الجوانب الجبائية وفق 

التشريع الضريبي الجزائري. أما في هذا الفصل التطبيقي، فسنتطرق إلى المراحل المختلفة لمعالجة عقود 

من المعالجة التجارية للعقد وتسجيله محاسبياً وصولًا إلى المعالجة  الإيجار المالي لدى الطرفين، بدءًا

   .الجبائية

دانية قمنا بدراسة مي وللوصول إلى فهم شامل للمعالجة المحاسبية والضريبية لعقود الإيجار المالي

فتها صترتكز على دراسة حالة مشتركة بين الشركة الوطنية للإيجار المالي وأحد زبائنها المؤسسة )س( ب

لإيجار بالشركة الوطنية ل. وسنقوم أولًا بالتعريف المؤسسة المعنية طلبت عدم الكشف عن اسمها()مستأجر 

ثم نستعرض كيفية معالجة عقد الإيجار المالي تجارياً، قبل أن نركز على الجانبين المحاسبي  المالي،

ار المالي ل تقديم للشركة الوطنية للإيجحيث تم تقسيم هذا الفصل الى مبحثين المبحث الأول تناو ،والجبائي

 والمبحث الثاني تطرق الى المعالجة المحاسبية والجبائية لعقد الايجار التمويلي بالنسبة للمؤجر والمستأجر.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



59 الثالث:........ الدراسة الميدانية في الشركة الوطنية للإيجار المالي    الفصل  

 

 SNLالوطنية للإيجار المالي  ةشركالتقديم  الأول:المبحث 

التمويلي ودراسة هيكلها  بالإيجارا الخاصة وعرض منتجاته SNL قمنا في هذا المبحث بتقديم شركة

 .وظائفها إبرازالتنظيمي مع 

  تقديم الشركة الاول:المطلب 

 خدماتها  وتقديم SNLشركةب تعريف  :الفرع الأول

 التأجيرمالية عامة متخصصة في  مؤسسة أولهي  (SNL) التمويلي للتأجيرالشركة الوطنية 

، وذلك بتوجيه من السلطات جزائريمليار دينار  6.2قدره  البرأسم 0212في يوليو  تأسستالتمويلي، 

بشكل فعال في تطوير قطاع المؤسسات الصغيرة  SNL التمويل. تساهم أدواتالعامة بهدف تنويع 

 ها،مشاريعقصد توسيع نشاطها او تجديد معداتها من اجٔل تجسيد  الجزائروالمتوسطة والمهن الحرة في 

   :كين عاميننتيجة اندماج بن نشأتوقد 

 بنك التنمية المحلية (BDL)  

  الجزائريالبنك الوطني (BNA) 

 أصولتوفير حيث تقوم ب التمويلي، التأجيرالتمويلي في عمليات  للتأجيرتتخصص الشركة الوطنية 

نشاطها  SNL بدأت، 0211منتظمة. في عام  إيجارمنقولة اؤ عقارية للمستفيد لمدة محددة مقابل دفعات 

العامة والهيدروليك، والخدمات، والتجارة،  والأشغالالتمويلي المنقول لقطاعات البناء  لتأجيرابتمويل 

   .والصحة، والصناعة، والنقل

لتجارية ا للأغراضالتمويلي العقاري  التأجير، وسعت الشركة نشاطها ليشمل تمويل 0212وفي عام 

طني من خلال نقاط البيع الموجودة في على مستوى كامل التراب الو SNL في نفس القطاعات. تتواجد

 .وبنك التنمية المحلية الجزائريفروع البنك الوطني 

، تقدم الشركة مجموعة من الخدمات المالية التي تستجيب لمتطلبات مختلف الإطاروفي هذا 

  :فيالقطاعات، وتدعم النمو الاقتصادي من خلال تسهيل الوصول إلى التمويل.  وتتمثل هذه الخدمات 

 يتعلق الايجار المالي في المجال الصناعي بتمويل اقتناء اؤ تجديد  :الصناعيالمالي في المجال  الإيجار

 ...وغيرهاالإنتاجالعتاد الصناعي وخطوط 

 يتعلق الايجار المالي في مجال العقارات بتمويل اقتناء عقارات،  :الايجار المالي في مجال العقارات

 ...وغيرهاالإداريةمستودعات اؤ المباني مثل المحلات التجارية اؤ ال

 الايجار المالي في مجال البناء  قيتعل :والريالعمومية  والأشغالالمالي في مجال البناء  الإيجار

 .البناءالعمومية والري بتمويل اقتناء اؤ تجديد جميع معدات  والأشغال

 النقل بتمويل اقتناء اؤ تجديد مختلف يتعلق الايجار المالي في مجال  :المالي في مجال النقل الإيجار

 ...المركبات النفعية الخفيفة اؤ الثقيلة

 يتعلق الايجار المالي في مجال الخدمات بتمويل اقتناء اؤ تجديد  :المالي في مجال الخدمات الإيجار

 .وغيرها بكممعدات الاتصالات السلكية واللاسلكية الخاصة 
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 لق الايجار المالي في مجال الصحة بتمويل اقتناء اؤ تجديد يتع :المالي في مجال الصحة الإيجار

 1المعدات الطبية...وغيرها.

  لتمويلها القطاعات المؤهلةوأهداف المؤسسة  :الفرع الثاني

 أولا: أهداف المؤسسة

 ديوالانتعاش الاقتصالهدف الرئيسي من الشركة الوطنية للإيجار المالي هو المساهمة في التوطيد ا

قتصادية الا الدورةوتنشيط ة والمتوسط الشركات الصغيرةو الاستثمارإدخال نهج جديد في تمويل من خلال 

 من خلال تسهيل حصول الفاعلين الاقتصاديين على المعدات والآليات الضرورية للنشاط.

 كما تهدف إلى:

سم ي تتتقديم خدمات تأجير تمويلر من خلال لجودة في السوق الإيجاري بالجزائاحتلال مكانة ا -

 .اعتماد آليات تقييم دقيق للمخاطر لضمان جودة المحفظةو بالمهنية والشفافية

 مرافقة المؤسسات في مختلف مراحل تطورها، من الإنشاء إلى التوسع. -

 تنويع أدوات ومنتجات التمويل بما يعزز ديناميكية النظام المالي. -

 لاحتياجاتهم. بناء سمعة قائمة على رضا العملاء، والسرعة في الاستجابة -

 ثانيا: القطاعات المؤهلة لتمويلها

  الوطنية للقرض المؤسسةتستهدف (SNL) ض النظر عن عملاءً من الشركات العامة اؤ الخاصة، بغ

عامة  مؤسسةشركة التضامن، شركة المساهمة،  شركة ذات المسؤولية محدودة،وضعها القانوني )

حدودة، المؤسسات الفردية...(، والتي تعمل بشكل م مسؤوليةفردية ذات  مؤسسةصناعية وتجارية، 

   .العمومية، والخدمات والفندقة، والنقل، والصحة والأشغالخاص في مجالات الصناعة، والبناء 

  ،لللتمويل من قب أيضا مؤهلة( الخكما انٔ المهن الحرة )العيادات الطبية، مكاتب المحامين، الموثقين 

SNLلمبلغ التمويل قدره  أقصىنظام الضريبي الجزافي، بحد ، حتى لو كانت مسجلة في ال

   .جزائريدينار  2202220222

  للتمويل من قبل  مؤهلينغير انٔ قطاعي الزراعة والصيد غيرSNL. 

  التطوير.أن يكون للمؤسسات مالا يقل عن سنتين من النشاط في التوسيع او  

 

 

 

 

 

                                      
 1 %D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9%D8%A7%D9%84-https://snl.dz/ar/accueil/   اليوم

 .00:17الساعة  10/22/0202

https://snl.dz/ar/accueil-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9/
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 للشركة الثاني: الهيكل التنظيمي المطلب

 SNL(: يوضح الهيكل التنظيمي لشركة 0-2)رقمالشكل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

 الإدارة العامة 

 

 لجنة التمويل 

 )لجنة التنفيذ )الادارة 

 المدير العام

 ير العامنائب المد

 قسم التدقيق الداخلي

قسم المراقبة المستمرة 

 والامتثال

 المستمرة والامتثال  

قسم المالية      

 والمحاسبة

قسم المحاسبة 

واعداد 

 التقارير

قسم المالية 

 والخزينة

قسم الرقابة 

 الادارية

ادارة الشؤون القانونية 

 والدعم

ادارة الشؤون 

 والتقاضي القانونية

ادارة رأس المال 

 البشري

 ادارة نظام المعلومات

 ادارة الموارد العامة

 ادارة الالتزامات

قسم تحليل 

 المخاطر

 قسم الانجاز

قسم التحصيل 

 ومتابعة

 الالتزامات

الادارة التجارية 

 والتسويق

 القسم التجاري

قسم التسويق 

 والاتصال

 معلومات داخلية للمؤسسة المصدر:
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 1وهي كالتالي:تقديم مختلف الوظائف للشركة الوطنية للإيجار المالي 

  :العامةالإدارة  .0

 مالمدير العا directeur générale: ير العمال، كما هو الذي يشرف على جميع الأقسام وتسي

يقوم بتقديم التقارير الخاصة بنشاط الهياكل ووضع خطط الاستثمار وإبرام العقود بجميع أنواعها 

تقديم اعتمادات الميزانية للسنة القادمة إلى مجلس  وكذلك، SNL باعتباره ممثل ورئيس الشركة

 .الإدارة

  العام نائب المديرdirecteur générale adjoint :لاحيات من طرف المدير تحول إليه ص

 ويقوم ب: العام

 ؛مساعدة المدير العام في إدارة الشركة -

 ؛المشاركة في تعريف برنامج النشاط وتطوير الشركة -

 تنسيق الأنشطة ذات الطابع القانوني ونزاعات المؤسسة. -

  يلي: فيما تتمثل الرقابةهي وظائف  :الوظائف المرتبطة بالإدارة العامة

  مهمته الرئيسية هي تدقيق مختلف وظائف الشركة وطرح التوصيات  :ليالداخقسم التدقيق

   .لتحسين العمليات الداخلية وضمان موثوقية جميع المعلومات

  دوره الرئيسي يتمثل في ضمان امتثال العمليات داخل الشركة،  :والامتثالقسم الرقابة المستمرة

لعمل مع الأقسام الأخرى لإدارة المخاطر والتحقق من احترام الإجراءات واللوائح القانونية، وا

 بشكل فعال.  

 :  Comité Exécutif اللجنة التنفيذية .0

 :وهي موجودة على مستوى المديرية العامة والمسؤولة عن

 ؛تنفيذ خطط العمل والميزانيات -

 ؛التحقق من صحة وتحديث الإجراءات -

 .تنسيق الأنشطة في مختلف هياكل المؤسسة -

 :نتتكون هذه اللجنة مو

 ؛المدير العام -

 ؛ب المدير العامنائ -

  ؛المركزيينمدراء  -

 .المسؤولين عن الخلايا -

 :  Comité de financement  لجنة التمويل .2

 :وهي موجودة أيضا على مستوى المديرية العامة، وتتمثل وظيفتها في

 ؛التحقق من سجلات التحليل الذي أجرته الهياكل التشغيلية -

 .ات التأجير وحيازات توقيع الائتمان والاستثماراتتحديد مستوى وطبيعة التزام -

 

                                      
 وثائق داخل المؤسسة. 1 
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 :وتتكون هذه اللجنة من

 ؛المدير العام -

 ؛نائب المدير العام -

 ؛الالتزاماتمدير  -

 مدير شؤون الإدارية والمالية. -

 

  (Direction commerciale et marketing) الإدارة التجارية والتسويق .2

 تنقسم الى:و ةمة التجارييعات وبناء صورة العلامسؤولة عن زيادة المب

 قسم التجاريال (Département Commercial):  

  ؛فريق المبيعات وتوزيع المناطق الجغرافية أو الفئات المستهدفة إدارة -

 متابعة أهداف المبيعات الشهرية/السنوية.  -

 ( قسم التسويق والاتصالDépartement Marketing et Communication):   

   ؛نية ودراسة السوق )تحليل المنافسين، احتياجات العملاء(تصميم الحملات الإعلا -

 إدارة العلاقات العامة والعلامة التجارية )عبر وسائل التواصل الاجتماعي، المؤتمرات...(. -

 

  :(Direction des engagements) إدارة الالتزامات .2

 الى:تنقسم   .تركز على تقييم المخاطر المالية والقانونية، خاصة في طلبات التمويل

 قسم تحليل المخاطر (Département Analyse du risque): في تتمثل وظيفته: 

  ؛قروض العملاء أو استثمارات الشركة( :دراسة ملفات طلبات التمويل )مثل -

 تقييم الجدوى المالية وسجل العميل )هل يستطيع السداد؟ ما هي المخاطر المحتملة؟(. -

  الإنجاز: قسم 

  ؛عد الحصول على الموافقة التمويليةمتابعة الملفات ب -

  ؛(Leasing/Crédit-bail) إعداد عقود التأجير التمويلي -

  ؛تنفيذ عمليات التمويل وضمان سيرها بشكل صحيح -

  د؛إدارة عمليات الشراء المحلي والاستيرا -

  ؛تحصيل الضمانات المطلوبة )كفالات، رهونات، إلخ( -

  المشتراة.توردة أو التأكد من تأمين المعدات والآلات المس -

  الالتزاماتقسم التحصيل ومتابعة: 

  ؛إدارة الفواتير ومراقبة مدفوعات العملاء -

  ؛متابعة عمليات التحصيل )سواء أكانت مستحقات مالية أو التزامات تعاقدية( -

  .معالجة الملفات التي قد تتحول إلى نزاعات قضائية )ما قبل التقاضي(  -

 

 :اقسامالى ثلاثة  ينقسم: القانونيةلشؤون إدارة الشؤون الإدارية وا .1

  المنازعاتوقسم الشؤون القانونية:  

يقوم بالمراقبة القانونية للشركة ويقدم الدعم للإدارات المختلفة فيما يتعلق بالجوانب القانونية  -

  ؛لعملياتها
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   .ةيتولى متابعة وإدارة الملفات القضائية حتى حلها ويمثل الشركة أمام الجهات القضائي -

 قسم رأس المال البشري:  

  ؛تنفيذ خطة التوظيف والتدريب -

  ؛إدارة الموارد البشرية في الشركة: التوظيف، الرواتب، الإجازات، المغادرات، التقاعد -

   .شؤون الموظفين إدارة -

 ت:قسم نظم المعلوما   

 ؛اعداد نظام المعلومات الخاص بنشاط المؤسسة -

 المؤسسة؛ لإدارةاللازمة تطوير حلول تكنولوجيا المعلومات  -

 .مساعدة الهياكل المختلفة في حوسبة الإجراءات الإدارية -

 ( قسم الموارد العامةDépartement Moyens Généraux  ) 

 تتمثل وظيفته فيما يلي:

  ؛إدارة العقارات والممتلكات )مباني، سيارات، معدات( -

  ؛ضمان سلامة الممتلكات والأفراد داخل مقر الشركة -

 مستلزمات العمل )قرطاسية، معدات مكتبية، إلخ(. توفير  -

 

  :(Direction des Finances et de la comptabilitéإدارة المالية والمحاسبة ) .0

 ( قسم المحاسبة وإعداد التقاريرDépartement comptabilité et reporting): 

   ؛تسجيل العمليات المالية وفقاً للمعايير المحاسبية -

  ؛لمالية والحسابات الختاميةإعداد القوائم ا -

 إعداد التقارير الضريبية والالتزام بالقوانين المالية.   -

 قسم المالية والخزينة (Département finance et trésorerie)   

  ؛إدارة السيولة النقدية )سداد الديون، استثمار الفوائض( -

   .البحث عن مصادر تمويل جديدة )قروض، استثمارات( -

 الادارية الرقابة قسم (Département contrôle de gestion)   

  ؛إعداد الميزانيات ومتابعة الأداء المالي -

 تحليل الربحية وتقديم توصيات لتحسين الأداء. -

 SNLالمالي  للإيجارامتيازات الشركة الوطنية المطلب الثالث: 

 البنكي؛هي بديل لتمويل  -

 ؛لمتوسطةدعم أكبر لتمويل المؤسسات والصناعات الصغيرة وا -

 (؛من مبلغ الاستثمار % 122إمكانية التمويل الكامل ) -

 .أيام 7سرعة في معالجة ملفات التمويل والتي لا تتجاوز  -

 (؛هاوغير… مرونة الإجراءات المتوافقة مع احتياجات الشركات )القيمة المتبقية، مقابل الإيجار -

فيما يخص  سنة 12والمنقولة سنوات فيما يخص الأملاك  2إلى  0مدة العقد التي تتراوح من  -

 ؛العقارات

جباية مشجعة مع الاستفادة من مزايا جبائية مزدوجة )قابلية خصم مقابل الإيجار، وتخفيض  -

 (؛تدريجي لمعدل الضريبة على القيمة المضافة
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إمكانية التأمين المتكامل الذي يغطي مختلف المخاطر مع دفع قسط التأمين طوال مدة عقد الإيجار  -

 ؛يادة في هامش التأجيروبدون ز

 ؛إمكانية تسبيق دفع مقابل الإيجار أو تكييفه حسب التدفق النقدي للشركة -

 .أس أن أل تراك شكل آني على تطبيقمتابعة ملفك ب -

 والجبائية لعقد الايجار التمويلي  المحاسبيةالثاني: المعالجة المبحث 

لتي تطبق ا مؤسسة س() المستأجرةلمؤسسة تختلف المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار التمويلي بين ا

والتي تخضع للنظام الخاص ببنك النظام المحاسبي المالي، والشركة الوطنية للإيجار المالي المؤجرة 

 . الجزائر

التجارية للعقد من منظور  الأول المعالجةمطالب حيث تناول المطلب ثلاثة قسم هذا المبحث الى 

نتطرق  والمطلب الثالثلمعالجة المحاسبية للعقد لدى الطرفين، ثاني لوخصص المطلب الالشركة المؤجرة، 

 العقود.هذا النوع من لالمعالجة الجبائية فيه الى 

 

 المعالجة التجارية لعقد الايجار التمويلي  الاول:المطلب 

 دراسة طلب الايجار التمويلي لدى الشركة الوطنية للإيجار المالي الأول:الفرع 

لتمويل المقدم من العميل لدراسة دقيقة عبر عدة مصالح ومراحل، بدءًا من يخضع ملف طلب ا

 :المرحلة التمهيدية لإعداد العقد وصولاً إلى مرحلة توقيعه. وفيما يلي عرض موجز لهذه المراحل

 أولا: إيداع طلب التمويل 

( ؤسسة )سقامت الملدى الشركة الوطنية للإيجار المالي رض الإيجار التمويلي قللحصول على 

ية بتقديم طلبا مرفقا بفاتورة شكلالاشغال العمومية التي تعمل في مجال مسؤولية محدودة ذات  وهي مؤسسة

ما ك ومواصفات المعداتللمعدات المراد اقتناؤها بصيغة الإجارة متحملة لوحدها مسؤولية اختيار المورد 

 على:قامت بإيداع ملف للبنك يحتوي 

  ؛طلب التمويل -

 والعميل؛علومات عامة حول الشركة ماستمارة  -

 ؛نوع الضمانات المقترحة -

تصريح من الاستشارية المركزية للمخاطر للبنك المركزي والذي يسمح للشركة الوطنية للإيجار من  -

 .معرفة ما إذا كان للعميل ديون غير مسددة

  القانونيةالوثائق:  

 والتعديل(؛ التأسيس)للمؤسسة نسخة من النظام الأساسي  -

 ؛للمديرضر تعيين وتفويض الصلاحيات مح -

 ؛نسخة من السجل التجاري الصادر عن المركز الوطني للسجل التجاري -

 ؛نسخة من عقد الإيجار ساري المفعول أو سند ملكية المقر الذي يستضيف النشاط -

 ؛والشركاء أو المساهمينالوطنية أو جواز السفر للمدير  نسخة من بطاقة الهوية -

 .المساهمين الشركاء أوللمدير و 10شهادة ميلاد رقم  -

  الماليةالوثائق:  

 مع ملحقاتها؛ضريبية للسنوات الثلاث الأخيرة الميزانيات والنتائج ال -

  ؛الحالة المحاسبية المؤقت -
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  ؛تمانترة الائدراسة فنية واقتصادية توقعية لف -

 ؛الإداريعرض عن الشركة والفريق  -

 ؛قائمة مراجع العملاء -

 ؛الأخيربات للعام تقرير مراقب الحسا -

 ؛الاجتماعيةشهادة إيداع الحسابات  -

شهادات تحديث الصندوق الوطني للتأمينات الاجتماعية والصندوق الوطني للضمان الاجتماعي لأقل  -

 من ثلاثة أشهر؛

  مستخرج من السجل الضريبي لأقل من ثلاثة أشهر؛ -

 ؛الممغنطةنسخة من بطاقة التسجيل الضريبي  -

  ثلاثة أشهر؛ كشف حساب بنكي لآخر -

 السداد...(؛ شهادة بنكية وجداول)بيان الالتزامات البنكية  -

 (؛، أوامر الشراءالخدمةر نسخ العقود الاتفاقيات، أوام)خطة تحميل المؤسسة  -

 ؛ANDI الاستثمارنسخة من قرار الوكالة الجزائرية لترقية  -

 ؛المعداتبيان  -

 .بيان تقدم الأسواق -

 الوثائق التجارية:  

 ؛وفيديو المعداتالملف التقني لحساب العميل،  SNL دئية أو تقديرات مفصلة عن حسابفاتورة مب -

  .TTC دج 07222تكاليف الملف  -

 مرحلة دراسة الملف ثانيا: 

 كان العميل قامإذا ما و من صحة الوثائق المقدمة يقوم المكلف بالزبائن بمراجعة الملف والتحقق

بعد  الملف. لإكمالأيام  1نواقص يقوم بإعطاء العميل مهلة هناك  كان المطلوبة إذابإحضار جميع الوثائق 

بزيارة مقر  ثم يقوم.الملفانتهاء من مراجعة الملف يتم استدعاء العميل من أجل دفع تكاليف دراسة 

ملف  ،الشركة على هيكلطلاع الاو وضعها القانوني، الفعلي ومراجعةالمؤسسة للتحقق من وجودها 

يتم إدخال معلومات . الخ.من وجود مخزن المعدات ورشة الإنتاج .. ظفين والتحققالمو المديرين، عدد

 :والمتمثلة في PROLEASE طلب التمويل في نظام

  تشخيص طالب التمويل: .0

 :المؤسسة )س( التسمية. 

 62 :رقم الطلب. 

 (م. م ذ. )ش. شركة ذات مسؤولية محدودة :الطبيعة القانونية. 

 الجزائر :عنوان الزبون. 

 دج 002222222 س المال الاجتماعي:رأ. 

 :1221جانفي  تاريخ بداية النشاط. 

 موضوع الطلب:  .0

 ؤسسة في الحصول على الالة التالية: يتمثل طلب الم

 

 المبلغ اسم الالة

 Un fondoir de malaxeur RWK :خلاط المسبوكات
600/500H 

   دج 1067022006 
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 :الضمانات الممنوحة .2

 لى الشركة تتمثل فيما يلي: ها المؤسسة المستأجرة إالتي قدمت ن الضماناتإ

 من مبلغ التمويل. %12ايجار اولي  -

 .CGCIتحصل العميل على ضمان من صندوق ضمان قروض الاستثمار  -

بعد ضمان مكلف بالزبائن من توفر .من طرف العميل الذي سدد يتم إدخال مبلغ الدراسةوبعدها 

  القانونية. مويل إلى قسم الدراساتشروط التمويل، يتم ارسال ملف طلب الت

بعد تقديم الطلب من قِبلَ العميل والتأكد من اكتمال الوثائق، تبدأ مرحلة تحليل الملف التي تهدف إلى 

 تقييم الجدارة الائتمانية للعميل من خلال دراسة متكاملة تشمل الجوانب القانونية والمالية والجبائية والبنكية. 

الوضع القانوني عبر مراجعة السجل التجاري والبطاقة الجبائية، ثم تحليل يتم في البداية فحص 

الوضع المالي باستعراض البيانات المحاسبية مثل الميزانية وحساب النتائج، مع حساب المؤشرات المالية 

 الأساسية كالسيولة والمديونية والربحية. كما تشمل العملية التحقق من الالتزامات الضريبية ومراجعة

السجل البنكي من خلال تحليل حركة الحسابات والكشوف المصرفية. بالإضافة إلى ذلك، يتم تقييم المشروع 

المراد تمويله من حيث الجدوى الاقتصادية والملاءمة التمويلية، إلى جانب تحليل الضمانات المقدمة سواء 

واضحة عن قدرة العميل على  كانت عينية أو شخصية. وتؤدي هذه التحليلات الشاملة إلى تكوين صورة

 منح أو رفض التمويل. أنلمؤسسة من اتخاذ قرار مدروس بشالوفاء بالتزاماته المالية، مما يمكّن ا

يقوم المحلل المالي بإعداد تقرير مفصل و ،ROLEASEPالمعلومات المالية في جميع تسجيل  يتم

لجنة التمويل من اجل اخذ القرار النهائي،  ه، ثم يقوم بإرسال الملف الىرأيعن الدراسة المالية مع وضع 

 موافقتها على منح التمويل للعميل.أبدت اللجنة 

  عقد الايجار التمويلي بين الشركة الوطنية للإيجار المالي والمؤسسة )س( مابرا الثاني:الفرع 

 ة الشركة الوطنية للإيجار المالي على طلب المؤسسة قامت بما يلي: موافقبعد 

 ير عقد الايجار التمويلي أولا: تحر

بعد الحصول على الموافقة النهائية على طلب التمويل، يتلقى العميل اتصالاً من المؤسسة التمويلية 

لاستكمال الإجراءات القانونية، حيث تقوم إدارة الالتزامات بإعداد العقد التمويلي بكافة ملحقاته وشروطه 

ل قبل التوقيع أن يطلع بدقة على جميع بنود العقد، مع على العمي .(20انظر الملحق رقم) التفصيلية

التركيز بشكل خاص على شروط التأمين الشامل ضد المخاطر، والضمانات المطلوبة سواء كانت 

  كفالات أو رهونات، وجدول السداد الذي يحدد قيم الأقساط ومواعيد استحقاقها.

ن ضمان م كفالات عرفية أو موثقة، مثل:يطُلب من العميل تقديم ضمانات تحددها لجنة التمويل، 

ضمان  ضمان من صندوق ،(FGAR) ضمان قروض المؤسسات الصغيرة والمتوسطة صندوق

  .(Hypothèque) أو رهن عقاري (CGCI) قروض الاستثمار

من مبلغ التمويل(  %02إلى  %12يشترط على العميل إحضار قسط التأجير الأول )يتراوح بين 

   .قبل توقيع العقد

والعميل، يقوم المسؤول عن الدراسات في قسم الالتزامات بتسجيل  SNL بعد توقيع العقد من قِبلَ

   .(CNRC) العقد وإشهاره لدى مفتشية الضرائب والمركز الوطني للسجل التجاري
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لاستخدامها في المتابعة القضائية في حال تخلف العميل  CNRC بنسخة من عقد SNL تحتفظ

   .عن سداد الأقساط

بإرسال  SNLبعد استيفاء جميع الشروط )دفع القسط الأول، تقديم الضمانات، وتوقيع العقد(، تقوم 

 الطلبية إلى المورد. 

  ثانيا: شراء المعدات موضوع عقد الايجار التمويلي 

فإنه يقوم  المؤجرة،المالك القانوني للأصول الشركة الوطنية للإيجار المالي هي باعتبار أن 

 :فاتورة المورد وما تبينهالمورد حسب ما اتفقت عليه المؤسسة )س(  الاستيراد من بإجراءات

 ؛ركة الجزائري الحساب المؤسسة )س(اسم الزبون بنك الب -

 ؛اسم وعنوان المورد -

 ؛البلد الأصلي للمعدات -

 ؛النوعية والكمية والخصوصيات التقنية للمعدات -

 مبلغ المعدات بالعملة الصعبة؛ -

 ؛طريقة الدفع -

 ؛ة وشروط التوصيلمد -

 ؛ميناء الانطلاق والوصول -

 .تأمين المعدات -

 :فتح اعتماد مستندي باسم بنك البركة الحساب المؤسسة )س( وفقا لما تحتويه الفاتورة الشكلية

 ملأ الاستمارة الخاصة بفتح الاعتماد المستندي؛ -

 .توطين عملية الاستيراد -

 .وصول المعدات المطلوبة -

 .جمركة المعدات -

  المستأجر للمعدات.استلام  -

 ا: نتائج عقد الايجار التمويلي وجدول استحقاق دفعات الايجارلثثا

والمؤسسة )س( تحديد الشركة الوطنية للإيجار المالي  بيننتج عن توقيع عقد الإيجار التمويلي 

 الإيجارات، كما هو موضح أدناه: الشروط الكمية وجدول سداد

 : يشروط عقد الإيجار التمويل 

ع الملحق بالتمليك بالبي وفي الوعدتلخيص الشروط الكمية المتفق عليها كما جاءت في العقد. يمكن 

 التالي: له في الجدول

 دج  1017202017 )خلاط المسبوك(قيمة المعدات 

 %10 معدل الفائدة )هامش الربح(

 سنوات  0 مدة العقد

 دفعة  06 عدد الدفعات 

 كل شهر  أقساط الدفع 

 101720 الأولية للإيجار  ةقيمة الدفع

 دج 22222 خيار الشراء 
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 جدول استحقاق دفعات الايجار: 

بإعداد جدول استحقاق الإيجارات الذي يحتوي  SNL تقوم المؤسسة الوطنية للإيجار المالي

هذا ، حيث يحتوي كل شهر(من 02)وتواريخ استحقاقها على مبالغ الإيجارات الدورية الواجبة الدفع 

في  PROLEAE دفعة شهرية. علماً أن عملية إعداد هذا الجدول تتم عبر برنامج 06 لىع الجدول

 .%10 وبمعدل فائدة المؤسسة

 %12، والتي تمثل 02/12/0217دج بتاريخ  122022.10 ب والمقدرةسددت الدفعة الأولى 

 .دج12260.10دج إضافة إلى مبلغ الضمان المقدر ب 101720من مبلغ التمويل المقدر ب 

كل شهر، وتتكون  دج للدفعة الواحدة وهي تستحق022212ب  ما الدفعات المتبقية فهي ثابتة وتقدرأ

 إضافة إلى مبلغ الفائدة لكل شهر.من قسط التمويل 

 (: جدول استحقاق دفعات الإيجار0-2الجدول رقم )

 

 التأمين
 

المبلغ 
 المتبقي

قسط  الفائدة
 التمويل

 الدفعة TTC الدفعة
HT 

TVA/ا

 لشراء
 رقم الاستحقاق مبلغ التمويل

15 462,12 7 624 619 75 491 763 301 854 254,12 838 792 3 689,8 8 387 920,17 20/10/2017 1 
0 7 442 801 73 691 181 819 255 510 255 510   20/11/2017 2 
0 7 259 164 71 873 183 637 255 510 255 510   20/12/2017 3 
0 7 073 690 70 037 185 473 255 510 255 510   20/01/2018 4 
0 6 886 362 68 182 187 328 255 510 255 510   20/02/2018 5 
0 6 697 161 66 309 189 201 255 510 255 510   20/03/2018 6 
0 6 506 068 64 417 191 093 255 510 255 510   20/04/2018 7 
0 6 313 063 62 506 193 004 255 510 255 510   20/05/2018 8 
0 6 118 129 60 576 194 934 255 510 255 510   20/06/2018 9 
0 5 921 245 58 626 196 884 255 510 255 510   20/07/2018 10 
0 5 722 393 56 658 198 852 255 510 255 510   20/08/2018 11 
0 5 521 552 54 669 200 841 255 510 255 510   20/09/2018 12 
0 5 318 703 52 661 202 849 255 510 255 510   20/10/2018 13 
0 5 113 825 50 632 204 878 255 510 255 510   20/11/2018 14 
0 4 906 898 48 583 206 927 255 510 255 510   20/12/2018 15 
0 4 697 902 46 514 208 996 255 510 255 510   20/01/2019 16 
0 4 486 816 44 424 211 086 255 510 255 510   20/02/2019 17 
0 4 273 619 42 313 213 197 255 510 255 510   20/03/2019 18 
0 4 058 290 40 181 215 329 255 510 255 510   20/04/2019 19 
0 3 840 808 38 028 217 482 255 510 255 510   20/05/2019 20 
0 3 621 152 35 853 219 657 255 510 255 510   20/06/2019 21 
0 3 399 298 33 657 221 853 255 510 255 510   20/07/2019 22 
0 3 175 226 31 438 224 072 255 510 255 510   20/08/2019 23 
0 2 948 913 29 197 226 313 255 510 255 510   20/09/2019 24 
0 2 720 338 26 934 228 576 255 510 255 510   20/10/2019 25 
0 2 489 476 24 648 230 862 255 510 255 510   20/11/2019 26 
0 2 256 306 22 340 233 170 255 510 255 510   20/12/2019 27 
0 2 020 804 20 009 235 500 255 510 255 510   20/01/2020 28 
0 1 782 947 17 653 237 857 255 510 255 510   20/02/2020 29 
0 1 542 712 15 275 240 235 255 510 255 510   20/03/2020 30 
0 1 300 074 12 872 242 638 255 510 255 510   20/04/2020 31 
0 1 055 010 10 446 245 064 255 510 255 510   20/05/2020 32 
0 807 495 7 995 247 515 255 510 255 510   20/06/2020 33 
0 557 505 5 520 249 990 255 510 255 510   20/07/2020 34 
0 305 015 3 020 252 490 255 510 255 510   20/08/2020 35 
0 50 000 495 255 015 255 510 255 510   20/09/2020 36 
0 50 000       20/10/2020 37 
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 (20انظر الملحق رقم)التربص داخلية للمؤسسة محل  المصدر: معلومات 

متضمنة الرسم  قيمة الدفعاتلقيمة الدفعات خارج الرسم مساوية علاه نلاحظ أن من خلال الجدول أ

الرسم على القيمة  من تسديدقامت بتقديم شهادة اعفاء وذلك لأن المؤسسة)س( على القيمة المضافة، 

 . TVAالمضافة 

 دج.22222في نهاية العقد يقوم العميل بشراء الآلة بقيمة متبقية 

لتزامات العميل بدفع الأقساط بشكل دوري من قبل موظفي المؤسسة من خلال وأخيرا يتم متابعة ا

أما في حالة تخلف العميل عن سداد الأقساط يتم اتخاذ الإجراءات  التحصيل،نظام خاص بمتابعة عمليات 

 .القانونية اللازمة لتحصيل المبالغ المستحقة

 ي المطلب الثاني: التقييد المحاسبي لعقود الايجار التمويل

 لي(الماالفرع الأول: التقييد المحاسبي لعقد الايجار التمويلي لدى المؤجر )الشركة الوطنية للإيجار 

من المؤسسات المالية الجزائرية في تنظيم  كغيرها SNL الوطنية للإيجار التمويلي تخضع الشركة

م 0222جويلية  02في المؤرخ  22-22العمليات التي تقوم بها لنظام محاسبي خاص، يتمثل في "النظام 

لبنوك اوالمتضمن لمخطط الحسابات البنكية والقواعد المحاسبية المطبق على الصادر عن بنك الجزائر 

 تباقتناء آلا للأصل المؤجر حيث تقوم وغير موزعمؤجر غير صانع  SNLوتعتبر والمؤسسات المالية." 

 . وتأجيرها للغيرومعدات وعقارات 

في برنامج  وطنية للإيجار الماليلعقود الإيجار التمويلي في الشركة الوتتم المعالجة المحاسبية 

PROLEASE  التاليةعلى عدة مراحل وفق القيود: 

 أولا: مرحلة تحرير العقد

نتهاء الاوبعد ايداع طلب التمويل مرفقا بالوثائق المطلوبة من طرف العميل  ف الدراسة:يفوترة تكال .0

دج 02722الملف والمتمثلة فتكاليف دراسة  فوترةيتم  الزبائن،من طرف المكلف ب من مراجعة الملف

TTC  يتم تسجيل القيد التالي:و .%12علما أن الرسم على القيمة المضافة يتمثل في 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 00/21/0200 دائن مدين

0622222  

722122 

021022 

 حـ/تكاليف الدراسة

 كاليف الدراسةحـ/منتوج ت             

 حـ/الرسم على القيمة المضافة             

02722  

02222 

2722 

 

 تسجيل ، ويتمتسديد تكاليف الدراسةالعميل لفي هذه المرحلة يتم استدعاء تسديد تكاليف الدراسة:  .0

 على النحو التالي:التسديد  عملية
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 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 00/21/0200 دائن مدين

x10 

 

 

0622222 

 حـ/البنك

 حـ/تكاليف الدراسة                    

02722  

02722 

 

 ؛BDLفي حالة بنك التنمية المحلية  000حـ/ :سواءً إلى x00حـ/ينفصل الحساب الفرعي للبنك حيث 

 .BNAفي حالة البنك الوطني الجزائري  002حـ/ أو:

الموافقة  واصدار قرار أيام27لمدة دراسة الملف  بعدتسجيل قيد الإلتزام بالتمويل:  .2

(Approbation) :من لجنة التمويل، يسجل محاسبيا القيد التالي 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/21/0200 دائن مدين

224221 

 

 

902000 

 حـ/التزام بالتمويل

 حـ/التزامات لصالح الزبائن           

8 387920,17 
 

 

8387920,17 

 

 لأي تغيير في مبلغ التمويل أو إلغاء العقد مع العميل.يكون خارج الميزانية، وذلك تحسبا يد هذا الق

 ( داخل المؤسسة.الحساب الفرعي للزبون )المؤسسة سرقم  224الرمز  يمثل

بعد توقيع العقد من طرف : CNRC تحصيل تكاليف التسجيل في المركز الوطني للسجل التجاري .2

SNL المسؤول عن الدراسات بتسجيل العقد واشهاره لدى المركز الوطني  والمؤسسة )س(، يقوم

 للسجل التجاري. يقوم محاسب الشركة بتسجيل القيد التالي:

 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/29/0200 دائن مدين

x 10  

224062 

 حـ/البنك

استحقاق القروض المستحقة في  حـ/      

 عقد الإيجار التمويلي

2622 
 

 

2622 

 

 كما يلي: CNRC تجارياليتم حساب تكاليف النشر في المركز الوطني للسجل 

 0122 0222222كان مبلغ التمويل لا يتجاوز  إذا. 

 2122 12222222و 0222222كان مبلغ التمويل محصور بين  إذا. 

 02122 12222222كان مبلغ التمويل أكبر من  إذا. 
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بل بعد تحصيل قيمة تكاليف النشر من قلوطني للسجل التجاري: فوترة تكاليف التسجيل في المركز ا .2

 التالي: وتسجيل القيدالزبون، يتم تحرير الفاتورة 

 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/29/0200 دائن مدين

224062  

 

022002 

استحقاق القروض المستحقة في عقد  حـ/

 الإيجار التمويلي

 ليالتأجير التمويتكاليف مسبقة لعقد  حـ/  

2622  

 

2622 

 تسجيل الدفعة الأولى المقدمة من العميل:  .1

إحضار  يشترط على العميلمن قبل لجنة التمويل،  التمويل لطلبالنهائية الحصول على الموافقة بعد 

دج اضافة إلى 792,00 838 لما يقاب من قيمة القرض الإيجاري%12 والمتمثل فيل قسط التأجير الأو

  .توقيع العقد قبلدج 462,12 15أمين المتمثل في مبلغ الت

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 20/02/0200 دائن مدين

x 10  

224062 

 حـ/البنك

القروض المستحقة  استحقاقحـ/        

 في عقد الإيجار التمويلي

854254,12 
 

 

854254,12 

 

 الدفعة الأولى المسددة من قبل العميل:فوترة  .0

 المبالغ البيان الحساب رقم

 دائن مدين 20/02/0200 دائن مدين

224062  

 

021022 

722122 

224020 

224022 

استحقاق القروض المستحقة في عقد حـ/ 

 الإيجار التمويلي

 حـ/الرسم على القيمة المضافة           

 حـ/منتوج الإيجار التمويلي            

 حـ/جاري الزبون            

 حـ/تأمين            

854 254,1 
 

 

2 

75 491 

763 301 

12260010 

2 
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 التسجيل المحاسبي لفاتورة التأمين: .2

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 20/02/0200 دائن مدين

224022 

022012 

 

 

343671 

 حـ/التأمين

 حـ/تكاليف ومدفوعات التأمين

  saa حـ/شركة التأمين             

12993,3782 

2468,74185 

 

 

 

15462,12 

 التأمين: لتسوية شركةالقيد المحاسبي  .9

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 20/02/0200 دائن مدين

020671  

x10 

     saa حـ/شركة التأمين

 حـ/البنك                           

15462,12  

15462,12 

 :المؤسسة بتسجيل فاتورة تكاليف الاستيراد كما يلي يقوم محاسبتسجيل فاتورة تكاليف الاستيراد: .02

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 22/02/0200 دائن مدين

022222 

022012 

 

 

020171 

 جاري الزبون إيجار حـ/

 حـ/رسم على القيمة المضافة

 مورد الايجار التمويلي حـ/          

02202.11 

0612.1 

 

 

02012.61 

)انظر الملحق  2722022121 ديد قيمة التكاليف المسجلة أعلاه في فاتورة الاستيراد رقمحيث أنه تم تح

 (.22رقم 

على رسوم  TVA على أتعاب وكالة الاستيراد+ TVA= الرسم على القيمة المضافةبالإضافة الى أن قيمة 

 المناولة عند الاستيراد.

TVA  =1122  +0222.12  

TVA=0612.1 

 بتسديد SNL د استلام الفاتورة وتسجيلها، تقوم الشركة الوطنية للإيجار الماليبع: .تسديد المورد00

 :(22انظر الملحق رقم ) التاليقيمتها لمورد التحويلات ويسجل المحاسب القيد 
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 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 22/02/0200 دائن مدين

020171  

x10 

 مورد الايجار التمويلي حـ/

 حـ/البنك                         

02012.61  

02012.61 

 

بعد ارسال الطلبية لمورد التحويلات، يقوم هذا الأخير بتحرير الفاتورة  تسجيل فاتورة المورد:.00

 ، وعند استلام المحاسب للفاتورة يقوم بتسجيل القيد التالي:(22)انظر الملحق رقم SNL وارسالها لشركة

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 29/02/0200 دائن مدين

022222 

 

 

020276 

 حـ/جاري الزبون إيجار تمويلي

 حـ/مورد الإيجار التمويلي          

1067022.06 
 

 

1067022.06 

 

ق رقم )انظر الملحسوية المورد، ويسجل القيد التالي: ت ثانيا يتم بعد فوترة الأصل تسوية المورد:. 02

21) 

 مبالغال البيان رقم الحساب

 دائن مدين 29/02/0200 دائن مدين

020276  

x10 

021120 

 حـ/مورد الإيجار التمويلي

 حـ/البنك             

 حـ/الضمان المحتجز             

1067022.06  

7202621.00 

106702.06 

حتفاظ من تكلفة شراء الآلة. بينما يتم الا %22دج، والتي تمثل 7202621.00يتم تسوية المورد بقيمة 

 لتأكد من أنوذلك ل لمدة سنة، SNLكضمان محتجز لدى  دج106702.06 الباقي والذي يمثل مبلغالب

 عطب. أي خلل أو الآلة مطابقة لشروط الاتفاق ولا تحتوي على حالة

 (20)انظر الملحق رقم SNLاستلام كمي من شركة  وتحرير محضربعد تسوية المورد، يتم استلام الآلة 

 تنفيذ العقدثانيا: مرحلة 

ويتم في هذا المستوى عملية تنفيذ العقد وذلك بعد حصول المحاسب على كامل الوثائق المحاسبية 

 اللازمة، حيث يقوم بمطابقة هذه الوثائق مع التسجيلات المحاسبية والتي تتمثل في:
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معدات من وصول الالتأكد و SNLد التمويل من قبل شركة بعد تحرير عق القيد المحاسبي للتمويل: .0

 ، يتم تسجيل القيد التالي:الى المؤسسة )س(

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 00/02/0200 دائن مدين

224020  

022222 

 حـ/جاري الزبون

 حـ/جاري الزبون الإيجار التمويلي    

8 387 920,1  

8 387920,17 

 خارج الرسم. تكاليف الاستيراد += تكلفة شراء الآلة  : مبلغ التمويلحيث أن

  02202.1 + 1067022.06 = مبلغ التمويل           

 .1017202.17=  مبلغ التمويل           

خلال  ، منخارج الميزانية()إلغاء قيد الالتزام بالتمويل ب يقوم المحاسبالغاء الإلتزام بالتمويل:  .0

 المحاسبي التالي:القيد 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 00/02/0200 دائن مدين

220222  

224221 

 حـ/التزامات لصالح الزبائن

 حـ/التزام بالتمويل                

8 387 920,17  

8 387 920,1 

 الإيجارات ثالثا: تحصيل

 :المحاسبي للدفعة الثانية التسجيل :0200سنة 

 02بصفة آلية كل  ميلحساب العيتم اقتطاع أقساط الإيجارات من في هذه المرحلة  الاقتطاع الآلي: .0

 :لشهر نوفمبر كما يليشهر، ويكون التسجيل المحاسبي من ال

 :فاتورة الإيجار 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 المبلغ المبلغ 02/00/0200 دائن مدين

224062  

 

021022 

722122 

224020 

224022 

قد في ع استحقاق القروض المستحقة حـ/

  الإيجار التمويلي

 القيمة المضافةعلى  حـ/الرسم

 حـ/منتوج الإيجار التمويلي 

 حـ/جاري الزبون             

 حـ/تأمين             

255 510 
 

 

 

2 

73 691 

181 819 

2 
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 :تسجيل فاتورة الاقتطاع الآلي 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/00/0200 دائن مدين

062022  

224062 

 حـ/اقتطاع آلي

القروض المستحقة في  استحقاق حـ/    

 عقد الإيجار التمويلي

255 510 
 

 

255 510 
 

 

 :القيد المحاسبي لتسديد الفاتورة 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/00/0200 دائن مدين

x10  

062022 

 حـ/البنك

 حـ/الاقتطاع الآلي                 

255 510 
 

 

255 510 
 

 :الثةالتسجيل المحاسبي للدفعة الث

 :فاتورة الإيجار 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 المبلغ المبلغ 02/00/0200 دائن مدين

224062  

 

021022 

722122 

224020 

224022 

استحقاق القروض المستحقة في عقد  حـ/

 الإيجار التمويلي

 حـ/الرسم على القيمة المضافة        

 حـ/منتوج الإيجار التمويلي         

 حـ/جاري الزبون           

 حـ/تأمين            

255 510 
 

 

 

2 

71 873 
183 637 

 
2 

 :تسجيل فاتورة الاقتطاع الآلي 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/00/0200 دائن مدين

062022  

224062 

 حـ/اقتطاع آلي

 حـ/الزبون                     

255 510 
 

 

255 510 
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 يد الفاتورة:القيد المحاسبي لتسد 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/00/0200 دائن مدين

x10  

062022 

 حـ/البنك

 حـ/الاقتطاع الآلي                 

255 510 
 

 

255 510 
 

 

شهريا كما هو منصوص في الاتفاق يستمر المحاسب في تسجيل الدفعات  0202، 0212، 0211في سنة 

بتغيير قيمة القسط  02/12/0202إلى غاية نهاية مدة العقد بتاريخ  02/21/0211يتم التسجيل من و

 الفائدة طبقا لجدول استحقاق الايجارات.و

 خيار الشراءرابعا: 

بعد تحصيل كامل الدفعات، يتم تحويل ملكية الأصل موضوع الايجار إلى عند انتهاء مدة العقد و

يتم التسجيل حسب ما نص عليه العقد المبرم. و وذلك دج22222المؤسسة )س( بالقيمة المتبقية المقدرة ب 

 كالآتي:

  :لفوترة الآلة التسجيل المحاسبي .0

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/02/0202 دائن مدين

224062  

 

021022 

224020 

استحقاق القروض المستحقة في عقد  حـ/

 الإيجار التمويلي

 لمضافةحـ/الرسم على القيمة ا             

 حـ/جاري الزبون              

22222  

 

2 

22222 

 

 المتبقية:لتحصيل القيمة  التسجيل المحاسبي .0

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/02/0202 دائن مدين

x10  

224062 

 حـ/البنك

استحقاق القروض المستحقة في  حـ/    

 عقد الإيجار التمويلي

22222  

22222 
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 ي: التقييد المحاسبي لعقد الايجار التمويلي لدى المستأجر )المؤسسة س( الفرع الثان

د وفقا للشروط المتفق عليها وما تم التعاق)خلاط المسبوك(  الالة بعد حيازة المؤسسة المستأجرة على

لف تالعملية في دفاترها المحاسبية، لذلك قام محاسب الشركة بتقييد مخ لعليها تسجي، يتعين الشركةعليه مع 

 مراحل العقد كالتالي:

 :0200سنة 

 العقدتسجيل دفعة الايجار الأولية بتاريخ ابرام أولا: 

من قيمة الأصل المستأجر بالإضافة  %12حسب العقد فإن قيمة الدفعة الأولى خارج الرسم تقدر ب 

 :ليعندما قامت المؤسسة بالتسديد قام محاسب الشركة بتسجيل لقيد التاالى دفع قيمة التأمين 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 20/02/0200 دائن مدين

167020 
61606  

 
 

 
 

21026 
  

الديون المترتبة عن عقد الايجار /ـح
 التمويل 

         التأمينات / حـ
 بنوك الحسابات الجارية / ـح

101720 
12260010 

 

 
 

122022010 

 

 إثبات استلام المعدات ثانيا: 

 قام محاسب الشركة بتقييدها في يومية الشركة كما يلي: الالةستأجر بعد استلام الم

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 00/02/0200 دائن مدين

012002  
167020 

 التثبيتات حـ/
الديون المترتبة عن عقد حـ/

 يالايجار التمويل

1017202017  
1017202017 

 

أصلا لدى المستأجر أي للمؤسسة  المالي أصبحتل الايجار مح نلاحظ من خلال هذا التسجيل ان الالة

 دج. 1017202017 )س( بقيمة

 الأصلساب القيمة التي يسجل بيها ح:  

كما درسنا سابقا يدرج الأصل محل العقد في أصول ميزانية المستأجر بأقل قيمة بين قيمته الحقيقية 

 .عات(الحالية للمدفو )القيمةلدفعات الإيجار  والقيمة المحينة

 (i)نقوم بحساب معدل الفائدة الضمني (V0)قبل حساب القيمة المحينة : الضمنيحساب معدل الفائدة  .0

 :بالمعادلة الآتية

 

   

       n-+i) ^+VR* (1 /i) )n-(1+i) ^-1(V0 = a + a*(   
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 بتعويض المعلومات المتوفرة في العلاقة نجد: 

    8387920,17=838792+255510*(1-((1+i)^-36) /i) + 50000*(1+i)^-37 

 :نجد أن (TRI Excel) اكسل بحل المعادلة بالاستعانة بجدول

 2021=أي بالتقريب، %102222202012100 =معدل الفائدة الضمني

 :حساب القيمة المحينة لدفعات الإيجار .0

V0  = 838792+255510*(1-(1+0,01)^-36 /0,01) + 50000*(1+0,01)^-37 

V0 =8 387 920,17  

 لحقيقية.القيمة المحينة لدفعات الايجار متساوية مع القيمة افإن  ومنه

 اذن قامت المؤسسة)س( بإدراج الأصل في ميزانيتها بالقيمة الحقيقية. 

 : إثبات تسديد الدفعاتثالثا

ر بتسديد قيمة القرض إضافة الى أعباء الفوائد دون قيمة قسط المستأجيقوم : تسديد الدفعة الثانية .1

سجيل القيد تتم تسديد الضريبة، المستأجر معفى من  التأمين ودون قيمة الرسم على القيمة المضافة لان

 التالي: 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/00/0200 دائن مدين

167020 
 

66160 
 
 

 
 
 

21026 

الديون المترتبة عن عقد الايجار /ـح
 التمويلي

 أعباء الفوائد / ـح
 ةبنوك الحسابات الجاري/ـح

111112 
 

73 691 
 

 
 
 

022212 
 

 

 لثة:تسديد الدفعة الثا .0

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/00/0200 دائن مدين

167020 
 

66160 
 
 

 
 
 

21026 

الديون المترتبة عن عقد الايجار /ـح
 التمويلي

 أعباء الفوائد /ـح
 الحسابات الجارية بنوك/ـح

 

110607 
 

71170 
 
 

 
 
 

022212 

 



80 الثالث:........ الدراسة الميدانية في الشركة الوطنية للإيجار المالي    الفصل  

 
 : تسجيل قسط الاهتلاك رابعا

ؤجر، ينص النظام المحاسبي المالي على أن الأصل المؤجر يخضع فيما يخص اهتلاك الأصل الم

للاهتلاك في حسابات المستأجر وفقاً للقواعد العامة المطبقة على الأصول الثابتة. إذا لم يكن المستأجر 

متأكدًا من حصوله على ملكية الأصل عند انتهاء العقد، فيجب اهتلاك الأصل بالكامل خلال أقصر فترة 

 .عقد والعمر الإنتاجي للأصلبين مدة ال

أما في حالة المؤسسة المستأجرة محل الدراسة، فهي واثقة من حصولها على ملكية الأصل عند 

انتهاء مدة العقد. لذلك، يتم حساب اهتلاك الأصل بناءً على عمره الإنتاجي وليس مدة العقد. وبما أن العمر 

 .%02هتلاك السنوي يكون الإنتاجي للأصل يقُدّر بخمس سنوات، فإن معدل الا

قمنا بتسجيل اهتلاكات  01/10/0217في الالة من أجل تسجيل قسط اهتلاك  حساب قسط الاهتلاك: .0

على طول السنة بل استغلتها  الالة لم تقم المؤسسة باستخدام 0217في الجدول السابق لكن في سنة 

 :الاهتلاك كما يلي حسابشهرين فقط ومنه قمنا ب

 .0/00ط الاهتلاك * = قس 0200اهتلاك 

  .0/10*  16772120202= 0200اهتلاك 

 .0722270002 = 0200اهتلاك 

 (: جدول اهتلاك المعدات2-2الجدول )

القيمة المحاسبية  مجمع الاهتلاك قسط الاهتلاك قيمة الأصل السنة
 الصافية

01/10/0217 8387920,17 279597,339 279598,339 8108322,831 

01/10/0211 8108322,831 1677584,034 1957182,373 6430738,797 

01/10/0212 6430738,797 1677584,034 3634766,407 4753154,763 

01/10/0202  4753154,763 1677584,034 5312350,441 3075570,729 

01/10/0201 3075570,729 1677584,034 6989934,475 1397986,695 

01/10/0200 1397986,695 1397986,695 8387921,17 0 

 

 : 0200تسجيل قسط الاهتلاك لسنة  .0

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 20/00/0200 دائن مدين

611 
 
 
 
 

 
 
 
 

0112002 
 

حـ/المخصصات الاهتلاك 
الأصول غير والمؤونات وخسائر 

 الجارية 
 اهتلاك التثبيتات حـ/ 

0722270002 
 
 
 

 
 
 

0722270002 
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 :0202سنة 

  تقوم المؤسسة بتسديد قيمة قسط القرض مع الفائدة دون تسديد قيمة التأمين  الرابعة:الدفعة تسديد

 القيد التالي:  يسجلوالرسم على القيمة المضافة ومنه 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/20/0202 دائن مدين

167020 
 

66160 
 
 

 
 
 

21026 

الديون المترتبة عن عقد الايجار حـ/
 تمويليال

 أعباء الفوائد /  حـ
 بنوك الحسابات الجاريةحـ/

 

185 473 
 

70 037 
 

 
 
 

022212 

 

  الى  02/20/0211من يتم التسجيل المحاسبي لباقي الدفعات الايجار المالي بنفس الطريقة

قوم ثم ي بتغيير قيم قسط القرض وقيم الفائدة طبقا لجدول استحقاق الإيجارات. 02/10/0211

 بتسجيل الاهتلاك كالتالي: 0211نهاية السنة  في المحاسب

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 20/00/0202 دائن مدين

611 
 
 
 
 

 
 
 
 

0112002 

المخصصات للاهتلاك حـ/
والمؤونات وخسائر والأصول 

 غير الجارية 
               

 اهتلاك التثبيتات حـ/
 

16772120202 
 
 
 

 
 
 

16772120202 

  :0209 سنة

  :تقوم المؤسسة بتسديد قيمة قسط القرض مع الفائدة دون تسديد قيمة تسديد الدفعة السادسة عشر

 بتسجيل القيد التالي:يتم التأمين والرسم على القيمة المضافة ومنه 

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/20/0209 دائن مدين

167020 
 

66160 
 
 

 
 
 

21026 

ة عن عقد الايجار الديون المترتبحـ/
 التمويلي

 أعباء الفوائد حـ/
 بنوك الحسابات الجاريةحـ/

 

208 996 
 

46 514 
 

 
 
 

022212 
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  الى  02/20/0212يتم التسجيل المحاسبي لباقي الدفعات الايجار المالي بنفس الطريقة من

قوم المحاسبة م يبتغيير قيم قسط القرض وقيم الفائدة طبقا لجدول استحقاق الإيجارات. ث 02/10/0212

 بتسجيل الاهتلاك كالتالي: 0212في نهاية السنة 

 المبالغ البيان  رقم الحساب

 دائن مدين 20/00/0209 دائن مدين

611 
 
 
 
 

 
 
 

0112002 

المخصصات للاهتلاك حـ/
والمؤونات وخسائر والأصول 

 غير الجارية 
               

 اهتلاك التثبيتات حـ/ 
 

16772120202 
 
 
 

 
 
 

16772120202 

 :0202سنة 

من كل الشهر حسب الشرط  02عند يتم تسجيل دفعات الايجار بنفس الطريقة  0202وبالنسبة لسنة 

بتغيير  02/12/0202الى غاية نهاية مدة العقد  02/21/0202من  ويتم التسجيلالمتفق عليه في العقد 

 قيم قسط القرض وقيم الفائدة طبقا لجدول استحقاق الإيجارات.

عند نهاية العقد وخاصة ان المؤسسة )س( وقعت على الوعد بالتملك الأصل  02/12/0202ي ف

 قام محاسب الشركة بتسجيل القيد التالي:

 المبالغ البيان رقم الحساب

 دائن مدين 02/02/0202 دائن مدين

167 
 
 
 
 

 
 
 

21026 

الديون المترتبة عن عقد الايجار حـ/
               التمويلي

        
 بنوك الحسابات الجارية حـ/

22222 
 
 

 
 
 

22222 

الى  % 02كما يبقي محاسب الشركة على تسجيل أقساط الاهتلاك في نهاية كل سنة مالية بمعدل 

  .سنوات 2غاية نهاية المدة النفعية للمعدات أي 

 : ميزانية المؤسسة المستأجرةخامسا

ليب الواقع الاقتصادي على الشكل القانوني، تمت المعالجة المحاسبية لدى المستأجر وفق مبدأ تغ

 : (0217 )سنةالقيام بالتغيرات والتأثير على ميزانية المؤسسة كالتالي  ويظهر ذلك من خلال

 :في جانب الأصول .0

 :دينار ضمن ميزانية  1017202017ل ثابتة بقيمة كأص الالةتم تسجيل  إدراج الأصول المستأجرة

وني. القان الجوهر ناً، انطلاقاً من مبدأ تغليب الجوهر الاقتصادي علىالمؤسسة، رغم عدم ملكيتها قانو

   .أدى ذلك إلى زيادة في الأصول غير المتداولة
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  0722270002بقيمة  بند "اهتلاك الآلات والمعدات" تحت الالةاهتلاك سُجل  :الاهتلاكاحتساب 

   .، مما قلل من صافي قيمة هذه الأصول0217دينار لعام 

 :الخصومفي جانب  .0

 :وبالتالي دينار 7602612تسجل القروض والديون المالية بقيمة  تسجيل الالتزامات التمويلية ،

 الزيادة في اجمالي الخصوم طويلة الاجل نتيجة هذه الديون.

 المطلب الثالث: المعالجة الجبائية لعقود الإيجار التمويلي 

محاسبية لعقود الإيجار التمويلي تختلف يتبين من خلال الجانب النظري للدراسة أن المعالجة ال

جوهرياً عن معالجتها من الناحية الجبائية، وفقاً للنظام المحاسبي المالي من جهة والتشريعات الضريبية 

الشركة الوطنية للإيجار المؤجر ) الاختلاف ضرورة قيام أطراف العقدمن جهة أخرى. وينتج عن هذا 

سبي النظام المحاطاء الأولوية للأحكام الجبائية في حال تعارضها مع ( والمستأجر )المؤسسة س( بإعالمالي

، خاصة فيما يتعلق بتحديد الوعاء الضريبي الخاضع للرسوم والضرائب المختلفة. كما يتعين على المالي

 الطرفين الاستفادة من كافة المزايا والحوافز الضريبية الممنوحة في هذا الإطار. 

هذا المبحث بالتحليل المزايا الجبائية التي استفاد منها الطرفان، مع التركيز  وفي هذا الصدد، سيتناول

على التعديلات الواجب إجراؤها على الأسس الضريبية المصرح بها نتيجة الاختلاف بين القوانين الجبائية 

 النظام المحاسبي المالي.و

 SNLؤجر المعالجة الجبائية لعقد الايجار التمويلي لدى الم الفرع الأول:

عمل المشرّع الجبائي على منح المؤجّر بعض الامتيازات الضريبية في إطار عقود الإيجار 

ً له على الاستثمار في هذا النوع من التمويل. وتمُنح هذه الامتيازات بشروط،  التمويلي، وذلك تشجيعا

ول ت إلى إعادة تصنيف الأصأبرزها إجراء تعديلات محاسبية معينة على القوائم المالية. تهدف هذه التعديلا

  وتحديد الإيرادات بشكل دقيق. ويعُد هذا ضرورياً لتحديد الوعاء الضريبي وفقاً للضوابط القانونية المعتمدة.

 وفيما يلي توضيح لذلك: 

 أولا: الامتيازات الجبائية الممنوحة للمؤجر 

 :يلي المبرم مع المؤسسة)س( منلتموتستفيد الشركة الوطنية للإيجار المالي من خلال عقد الايجار ا

من عدم  للاستفادة 2616453الحصول على شهادة الإعفاء من الرسم على القيمة المضافة رقم  -

دج  920,17 387 8دج عن القيمة المقدرة بـ  689,80 3المقدر بـ  (TVA) تسديد الرسم

 (22)انظر الملحق رقم  .الألةاقتناء الخاص بعملية 

ر المستحقة على المؤسسة المستأجرة من عدم فوترة الرسم على القيمة استفادة دفعات الإيجا -

( في إطار F21شهادات الإعفاء من الرسم )للشركة ( نتيجة تقديم هذه الأخيرة TVAالمضافة )

  برامج الدعم للوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار.

ة الوطنية الشركرات لفائدة المبالغ التي تمثل أقساط القرض في مبلغ الدفعات المحصلة من الإيجا -

 والمفصلة في الجدول التالي:للإيجار المالي 
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 أرباح الشركة  أقساط القرض  دفعات الايجار 

9 797 104,12 8 337 918,09 1 443 723,91 

 

لأحكام المادة  من الرسم على النشاط المهني وفقادج تستفيد من الإعفاء  918,09 337 8المقدرة بـ و

 الرسوم المماثلة.نون الضرائب المباشرة ومن قا 002

 ثانيا: التعديلات الجبائية الواجب إجراؤها على القوائم المالية للمؤجر 

نظرًا لوجود تعارض بين الأحكام الجبائية ومبادئ النظام المحاسبي المالي، الذي يمنح الأولوية 

 ارة حقيقية في معالجة عقود الإيجكاليللجوهر الاقتصادي للمعاملات على حساب شكلها القانوني، تظهر إش

 .التمويلي

عتبر المعدات محل عقد الإيجار التمويلي من ممتلكات يلا  النظام المحاسبي المالي،أن  ففي حين

المؤجر، وبالتالي لا تدُرج ضمن أصوله ولا يخضعها لعملية الاهتلاك. غير أن المعالجة الجبائية تختلف، 

 ا للمؤجر، ويعُاد إدراجها ضمن أصول ميزانيته.إذ تعُتبر هذه المعدات ملكً 

في نهاية السنة المالية بإجراء تعديلات على النتائج  مطالبيجد المؤجر نفسه  ونتيجة لهذا التباين،

 .المحاسبية وعلى القوائم المالية، بما يتوافق مع المتطلبات الجبائية

 الأعباء المحاسبية غير القابلة للخصم جبائياميز بين يعند إعداد القوائم الختامية أن ه ويحُتَّم علي

مقبولة جبائياً ال الاعباء، ووالتي تعتبر أقساط الايجار المالي )الأعباء المقبولة محاسبيا والمرفوضة جبائيا(

 وفقا للمعادلة التالية: ،تمثل أقساط الاهتلاك غير مثبتة محاسبياً لكنها

  حاسبيةملات اللازمة على النتيجة الإجراء التعديالشركة  من أجل تعيين النتيجة الجبائية قام محاسب

جة من النتي اتمبالغ الاهتلاكخصم حيث يقوم بمن القوائم المالية للمؤسسة  22 ضمن الجدول رقم

ى مدة ويهتلك الأصل عل المحاسبية لان المؤجر يعتبر مالكا للأصل ويجب عليه أي يقوم باهتلاكه جبائيا

دة إدراج مبالغ الإيجار المقبوضة والمحصلة من المستأجر واعتبارها كإيرادات إعاالقرض الايجاري. و

التأجير داخل الإيرادات المالية لم تقم الشركة بالإضافة  أن إيرادات وبما، الجبائية تدخل في حساب النتيجة

 الإيرادات لأنه تم دمجها من اجل حساب النتيجة المحاسبية.

الادماجات الخطوات السابقة مقتصرة على  وارد أدناهال 22م ي رقئوضح في الجدول الجباسنو 

من ميزانية  SNLحيث أنه تم استخراج النتيجة المحاسبية لشركة المتعلقة بالإيجار التمويليوالخصومات 

 (:02)انظر الملحق رقم المؤسسة 

 

 

أقساط ) الأعباء المرفوضة جبائيا والمقبولة محاسبيا النتيجة الجبائية = النتيجة المحاسبية +

 )أقساط الاهتلاك( الأعباء المقبولة جبائيا والمرفوضة محاسبيا – الايجار المالي(
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 0200(: استخراج النتيجة الجبائية لسنة 2-2الجدول رقم )       : 0200 سنة

 

 

 

 

 

 0202استخراج النتيجة الجبائية لسنة (: 2-2الجدول رقم )          : 0202سنة 

 

 

 

 

 

 0209(: استخراج النتيجة الجبائية لسنة 2-2الجدول رقم )           :0209سنة 

 

 

 

 

 

 0202(: استخراج النتيجة الجبائية لسنة 1-2رقم ) الجدول          :0202 سنة 

 

 

 

 

 

 

 المبلغ  ن البيا

 120272120 النتيجة المحاسبية  -1

  الادماجات  -0

 2 إيرادات التأجير خارج الإيرادات المالية 

  التخفيضات  -0

 2622220262 الاهتلاكات المتعلقة بعمليات الايجار التمويلي 

 12022212702 (0)-( 0)+( 1النتيجة الجبائية )

 المبلغ  البيان 

 127170621 النتيجة المحاسبية  -1

  الادماجات  -0

 2 إيرادات التأجير خارج الإيرادات المالية 

  التخفيضات  -0

 0722270002 الاهتلاكات المتعلقة بعمليات الايجار التمويلي 

 12227771706 (0)-( 0)+( 1النتيجة الجبائية )

 المبلغ  البيان 

 061206226 النتيجة المحاسبية  -1

  الادماجات  -0

 2 إيرادات التأجير خارج الإيرادات المالية 

  التخفيضات  -0

 0722270002 الاهتلاكات المتعلقة بعمليات الايجار التمويلي 

 06272260006 (0)-( 0)+( 1الجبائية ) النتيجة

 المبلغ  البيان 

 027222600 النتيجة المحاسبية  -1

  الادماجات  -0

 2 إيرادات التأجير خارج الإيرادات المالية 

  التخفيضات  -0

 00022770102 ات الايجار التمويلي الاهتلاكات المتعلقة بعملي

 02261262200 (0)-( 0)+( 1النتيجة الجبائية )
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 اهتلاك الأصل حسب مدة القرض (:0-2رقم ) جدول

 

 الفرع الثاني: المعالجة الجبائية لعقد الإيجار التمويلي لدى المستأجر.

 ائية الممنوحة للمستأجرأولا: الامتيازات الجب

تستفيد المؤسسة المستأجرة )س( من امتيازات جبائية نتيجة عقد الايجار التمويلي المبرم مع الشركة 

 تتمثل في:، SNLالوطنية للإيجار المالي 

من  SNLالمالي  للإيجاراستفادت دفعات الإيجار الممنوحة من المؤسسة )س( الى الشركة الوطنية  .0

 على القيمة المضافة كما يلي: اعفاءات في الرسم

دج خارج الرسم استفادت من 812,00 349 1المقدرة ب  0217 بالنسبة لدفعات الايجار لسنة -

، عن طريق شهادة الاعفاء دج 026262.01 بقيمة ((TVAاعفاء من الرسم على القيمة المضافة 

(F21) (29رقم  انظر الملحق) .02/12/0217، المؤرخة في:2221227رقم 

دج خارج الرسم استفادت من  120,00 066 3 المقدرة ب 0211نسبة لدفعات الايجار لسنة بال -

عن طريق شهادة الاعفاء  ،دج 582562,8بقيمة  (TVAالمضافة )اعفاء من الرسم على القيمة 

(F21) (02رقم  انظر الملحق). 02/12/0211، المؤرخة في:2221222رقم 

دج خارج الرسم استفادت من اعفاء  026610.22 مقدرةال 0212بالنسبة لدفعات الايجار لسنة  -

( F21عن طريق شهادة الاعفاء ) دج، 21026001( بقيمة TVAالمضافة )من الرسم على القيمة 

 (00رقم  انظر الملحق). 02/12/0212، المؤرخة في:2217202رقم

ن اعفاء من خارج الرسم استفادت م دج 0022222 المقدرة 0202بالنسبة لدفعات الايجار لسنة  -

( F21عن طريق شهادة الاعفاء ) دج، 206200.1( بقيمة TVAالمضافة )الرسم على القيمة 

 (00رقم  انظر الملحق) .02/12/0202، المؤرخة في:22221712رقم

، التي قامت ناةللآلة المقت (TVA)الرسم على القيمة المضافة ستفادت المؤسسة )س( من اعفاء من ا .0

 (F20)دج عن طريق شهادة الاعفاء  0612.12بقيمة  SNLالمالي  يجارللإبها الشركة الوطنية 

 (22رقم  )انظر الملحق0616220رقم

 ثانيا: التعديلات الجبائية الواجب اجراؤها على القوائم المالية للمستأجر

تعد  0212من قانون المالية  20حسب التشريع الجبائي الجزائري ووفقا لما نصت عليه المادة 

 للإيجارة الشركة الوطنيجبائيا مستأجرة للأصل المؤجر وتسجل المبالغ التي تدفعها لصالح س( )مؤسسة ال

كغيرها  )س(المؤسسة  تقومسنة وعند إعداد القوائم المالية الختامية كل كتكاليف، ففي نهاية  SNLالمالي 

لأخذ ة السنوية من أجل امن المؤسسات الجزائرية بإجراء التعديلات السنوية على العناصر المحددة للنتيج

 بعين الاعتبارات الجبائية التي تم إهمالها محاسبيا.

 القيمة المحاسبية مجمع الاهتلاك قسط الاهتلاك قيمة الأصل السنة
 الصافية

31/12/2017 8387920,17 465995,565 279598,339 7921924,605 

31/12/2018 7921924,605 2795973,39 3075571,729 5125951,215 

31/12/2019 5125951,215 2795973,39 5871545,119 2329977,825 

20/10/2020 2329977,825 2329977,825 8201522,944 0 
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توجب لسلطات الجبائية، ييعتبر مصدر اهتمام لالذي  )النتيجة الجبائية( الوعاء الضريبي ولغرض تحديد

 :0200إجراء التعديلات التالية للسنة المالية س )المستأجر( على المؤسسة 

 :قساط الاهتلاك الخاصة بعقود الايجار الماليحساب أ الخطوة الاولى 

بالأصل المؤجر الذي يقدر  والخاص 0217لسنة يحدد قسط الاهتلاك الخاص بعقد الايجار المالي 

خاص بشهرين فقط من تاريخ استلام المعدات الى غاية  كدج، وهو اهتلا 0722270002ب 

01/10/0217. 

، فانه يتم اعتبار اقساط الاهتلاك 0212لية لسنة من قانون الما 20وفقا لما نصت عليه المادة 

كمصاريف مقبولة محاسبيا ومرفوضة جبائيا،  61المدفوعة والمسجلة محاسبيا ضمن صنف الأعباء 

 وبالتالي يتم ادراجها في النتيجة الجبائية.

 :اليتحديد مجموع الأقساط المالية السنوية والمدفوعة بموجب عقود الايجار الم الخطوة الثانية 

يتم تحديد مبالغ الأقساط السنوية المدفوعة كأقساط تأجيرية للمعدات المقتناة من طرف المؤسسة  

)س( والتي تتمثل في أقساط سداد القرض من دون الأعباء المالية التي تناسب المبلغ السنوي لمجموع 

 دج.757,00 128 1حيث أن مجموع الأقساط التي دفعتها المؤسسة المستأجرة هي: ،167المدين لحساب 

 :تحديد النتيجة الجبائية المرتبطة بعقود الايجار المالي الخطوة الثالثة 

من أجل حساب النتيجة الجبائية للمؤسسة )س( يجب أولا معرفة نتيجتها المحاسبية، حيث قدرت  

  (.02رقم  انظر الملحق)دج  0276011.21ب  0217سنة 

إلى النتيجة الجبائية باعتبارها أعباء مقبولة محاسبيا  0217كما يتم اضافة أقساط الاهتلاك لسنة 

يتم خصمها من النتيجة الخاضعة للضريبة  السنوية المدفوعةومرفوضة جبائيا، أما الأقساط المالية 

 باعتبارها أعباء مقبولة جبائيا. 

 يث:بحمن أجل التبسيط سوف نركز في حساب النتيجة الجبائية على عناصر عقد الايجار التمويلي 

 

 

 

 

 

 

 –الأصل المؤجر( = النتيجة المحاسبية + الادماجات )الاهتلاكات المطبقة على  النتيجة الجبائية

(الخصومات )الايجارات المدفوعة لسداد قرض الايجار التمويلي  
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 0200(: لحساب النتيجة الجبائية لسنة 2-2الجدول رقم )

 المبلغ البيان

 0276011.21 ربح النتيجة المحاسبية العادية-1

  خسارة

  الادماجات-0

الاهتلاكات غير قابلة للخصم والمتعلقة بعمليات عقود الايجار المالي 
 )ملك مستأجر(

072227.002 

  الخصومات-0

 1101727.22 ت خارج الأعباء الماليةالايجارا

 0007222.022 (0-0+1النتيجة الجبائية )

 

 قام المحاسب بالمعالجة الجبائية التالية: :0202في سنة 

  0211اعادة دمج أعباء الاهتلاكات المطبقة على الأصل المؤجر في النتيجة المحاسبية التي قدرت سنة 

 دج.1677212.202ب 

 دج.0020062.22ب التي تقدر  0211الايجاري المتعلقة بسنة  خصم أقساط سداد القرض 

 0202(: لحساب النتيجة الجبائية لسنة 9-2الجدول رقم )

 المبلغ البيان

 2122600.01 ربح النتيجة المحاسبية العادية-1

  خسارة

  الادماجات-0

الاهتلاكات غير قابلة للخصم والمتعلقة بعمليات عقود الايجار المالي 
 ك مستأجر()مل

1677212.202 

  الخصومات-0

 0020062.22 الايجارات خارج الأعباء المالية

 2012220.012 (0-0+1النتيجة الجبائية )

 

 قام المحاسب بالمعالجة الجبائية التالية: :0209في سنة 

 ةاعادة دمج أعباء الاهتلاكات المطبقة على الأصل المؤجر في النتيجة المحاسبية التي قدرت سن 

 دج.1677212.202ب  0212

 دج0622220.22التي تقدر ب  0212ة خصم أقساط سداد القرض الايجاري المتعلقة بسن. 
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 0209(: لحساب النتيجة الجبائية لسنة 02-2الجدول رقم )

 المبلغ البيان

 72102607.11 ربح النتيجة المحاسبية العادية-1

  خسارة

  الادماجات-0

لة للخصم والمتعلقة بعمليات عقود الايجار المالي الاهتلاكات غير قاب
 )ملك مستأجر(

1677212.202 

  الخصومات-0

 0622220.22 الايجارات خارج الأعباء المالية

 72127601.12 (0-0+1النتيجة الجبائية )

 

 قام المحاسب بالمعالجة الجبائية التالية: :0202في سنة 

  على الأصل المؤجر في النتيجة المحاسبية التي قدرت سنة اعادة دمج أعباء الاهتلاكات المطبقة

 دج. 1027216.622ب  0202

  دج.0026022.22التي تقدر ب  0202خصم أقساط سداد القرض الايجاري المتعلقة بسنة 

 .0202 (: لحساب النتيجة الجبائية لسنة00-2الجدول رقم )

 المبلغ البيان

 2222061.20 ربح النتيجة المحاسبية العادية-1

  خسارة

  الادماجات-0

الاهتلاكات غير قابلة للخصم والمتعلقة بعمليات عقود الايجار المالي 
 )ملك مستأجر(

1027216.622 

  الخصومات-0

 0026022.22 الايجارات خارج الأعباء المالية

 0702221.102 (0-0+1النتيجة الجبائية )
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 :خاتمة الفصل

لشركة االجانب التطبيقي للدراسة من خلال تحليل عقد الإيجار التمويلي بين  في هذا الفصل، تناولنا

م المذكور بمنهجية جادة في تطبيق نظا الشركةتميز ت. والوطنية للإيجار المالي والمؤسسة المستأجرة )س(

عله ج الإيجار التمويلي، إلى جانب تبسيط الإجراءات وتسهيلها مقارنة بالمؤسسات المصرفية الأخرى، مما

   .تمويلالخيارًا مثالياً للعديد من العملاء الراغبين في 

وقد بدأنا هذا الفصل بتقديم عام للشركة الوطنية للإيجار المالي، حيث تعرفنا على طبيعة نشاطها، 

 تنظيمها الداخلي، وطبيعة الخدمات التمويلية التي تقدمها، لا سيما في مجال الإيجار التمويلي. ثم انتقلنا إلى

تحليل المعالجة التجارية لعقود الإيجار التمويلي، من خلال تتبع المراحل التي يمر بها العقد منذ استلام 

  طلب التمويل من طرف الزبون، مرورًا بدراسة الملف واتخاذ القرار، إلى غاية توقيع العقد وتنفيذه الفعلي.

تمويلي لدى كل من المؤجر )الشركة بعد ذلك، قمنا بدراسة المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار ال

(، وهو ما مكّننا SCFالوطنية( والمستأجر )المؤسسة س(، بالاعتماد على أحكام النظام المحاسبي المالي )

  من إبراز الكيفية التي يتم بها تسجيل هذه العمليات وتحديد القيود المحاسبية الخاصة بكل طرف.

يعد المالك القانوني للأصل، مما يخوله  المؤجر اسة إلى أنالدرتوصلت  أما من الناجية الجبائية فقد

حق خصم اهتلاكاته ضريبياً، بينما تعُتبر الإيجارات المحصلة في إطار العقد إيرادات خاضعة للضريبة 

جار مستأجر يسجل الأصول المُقتناة ضمن عقود الإياما بالنسبة لل وتخضع للاسترداد وفقاً للأحكام الجبائية.

كأصول ثابتة في سجلاته المحاسبية، ويقوم باهتلاكها طوال مدة الانتفاع بها. إلا أن هذا الأسلوب  التمويلي

يتعارض مع الأحكام الضريبية التي لا تعترف بصفة المالك للمستأجر، مما يحرمه من حق خصم هذه 

  الاهتلاكات ضريبياً، في حين يسُمح له باحتساب دفعات الإيجار كأعباء قابلة للخصم.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الخاتمة العامة 



92 العامة                                      الخاتمة  

 

 :خاتمة

في ختام هذه الدراسة، التي تناولت موضوع المعالجة المحاسبية والجبائية لعقود الإيجار التمويلي 

ومدى توافقها مع معايير المحاسبة الدولية، تبينّ أن الإيجار التمويلي يمثل أحد الأساليب التمويلية الهامة 

لبية احتياجاتها الاستثمارية، دون الحاجة إلى الاقتراض أو شراء الأصول التي تلجأ إليها المؤسسات لت

 .بشكل مباشر

في بداية هذا العمل، تم التركيز على دراسة المفاهيم الأساسية لعقود الإيجار، مع التطرق إلى البعد 

ما لمحلي. كالزمني والتاريخي لهذا النوع من العقود، والتطورات التي شهدها على الصعيدين الدولي وا

قمنا بتقديم مجموعة من التعاريف القانونية والاقتصادية، مع إبراز الخصائص ومزاياه وعيوبه بالنسبة لكل 

 .من المؤجر والمستأجر

أما في المرحلة الثانية، التي تمثل جوهر الدراسة، فقد تناولنا المعالجة المحاسبية لعقود الإيجار 

، IAS 17 مالي الجزائري، مع مقارنتها بأحكام المعيار المحاسبي الدوليالتمويلي وفقاً للنظام المحاسبي ال

حيث تم التركيز على أوجه الاختلاف والتقارب بين النظامين. كما تم التطرق إلى الجانب الجبائي لهذه 

العقود ضمن الإطار الجبائي الجزائري، بهدف توضيح الانعكاسات المحاسبية والجبائية المترتبة عن تطبيق 

 .هذا النوع من التمويل

وفي المرحلة الثالثة، تم الانتقال إلى الجانب التطبيقي من خلال دراسة حالة على مستوى الشركة 

الوطنية للإيجار المالي باعتبارها مؤسسة مانحة للتمويل مع مؤسسة مستأجرة كمستفيدة من هذا التمويل، 

، جبائية لعقود الإيجار التمويلي في الواقع العمليوذلك بهدف إبراز كيفية تطبيق المعالجة المحاسبية وال

 .ومدى توافقها مع المعايير المحاسبية الدولية

في نهاية البحث، وبعد معالجة إشكالية الدراسة انطلاقا من الفروض الأساسية، وباستعمال أدوات 

ائج الدراسة، تالدراسة من خلال فصليين نظريين وفصل تطبيقي، يمكن عرض نتائج اختبار الفرضيات، ن

  والتوصيات المقدمة وأفاق البحث كما يلي:

 :نتائج اختبار الفرضيات .0

 القائلة بأن "عقد الإيجار التمويلي يتسم بإمكانية تضمينه خيار  الفرضية الأولى تم إثبات صحة

شراء الأصل محل العقد عند انتهاء مدة الإيجار." وذلك من خلال الدراسة النظرية للإيجار 

، حيث تم تحليل الإطار المفاهيمي لهذه العقود وتسليط الضوء على أبرز التعاريف التمويلي

والخصائص التي تميزها عن عقود الإيجار التقليدية. ومن أبرز هذه الخصائص حق المستأجر في 

تملك الأصل المؤجر بعد انتهاء العقد مقابل مبلغ رمزي، يراعي الدفعات الايجارية التي سددها 

لعقد. كما يساهم هذا النوع من العقود في تعزيز كفاءة المشاريع الاقتصادية من خلال خلال مدة ا

 .تمويلها بأحدث المعدات والتقنيات الإنتاجية المتاحة في السوق

  التي تنص على أن "المعالجة المحاسبية والضريبية لعقود الإيجار  الفرضية الثانيةتم رفض

يب الواقع الاقتصادي على الشكل القانوني." حيث أظهر التمويلي في الجزائر تخضع لمبدأ تغل

التحليل المقارن للمعالجة المحاسبية والضريبية لهذه العقود وفقاً للنظام المحاسبي المالي والقانون 

الضريبي الجزائري وجود تباين واضح بينهما، نظرًا لاختلاف المبادئ المُعتمدة في كل نظام. 

بي المالي على أولوية الجوهر الاقتصادي على الشكل القانوني، نجد أن فبينما يعتمد النظام المحاس

المشرع الضريبي يركز بالأساس على الملكية القانونية للأصل المؤجر عند تقييم عقود الإيجار 
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التمويلي. وهذا الاختلاف في المنهجية يؤدي إلى تفاوت في المعالجة بين الجانبين المحاسبي 

 .والضريبي

 التي نصت على أن المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار التمويلي وفق  الفرضية الثالثةحة تم اثبات ص

النظام المحاسبي المالي توافق المعالجة المحاسبية وفق المعايير المحاسبية الدولية، حيث هناك 

اصة خ توافق الى حد كبير لان النظام المحاسبي المالي اقتبس العديد من مبادئه من المعايير الدولية

 .في بدايته، كما ان هذه الأنظمة استمدت مبادئها من نفس المرجع

  والتي تنص على أن "الشركة الوطنية للإيجار المالي بزرالدة  الفرضية الرابعةتم التأكد من صحة

تلتزم بالقواعد المحاسبية والأحكام الجبائية المعتمدة لمعالجة عقود الإيجار التمويلي، وذلك تماشيا 

ظام المحاسبي المالي والنظام الجبائي الجزائري من خلال مراجعة التسجيلات المحاسبية مع الن

 .المقدمة في إطار الدراسة الميدانية المجراة على مستوى الشركة محل الدراسة

  :نتائج الدراسة .0

بعد تحليل موضوع الدراسة من الجانبين النظري والتطبيقي، توصلت الدراسة إلى مجموعة من   

ائج الأساسية التي تسهم في الإجابة على الإشكالية البحثية وأسئلتها الفرعية، والتي يمكن عرضها على النت

 :النحو التالي

 ينقل عقد الإيجار التمويلي بشكل شبه كامل منافع ومخاطر الأصل المؤجر إلى المستأجر.   

 استثمارية  ينما يمثل فرصةيعُد أداة تمويلية متخصصة تساعد الشركات في سد فجواتها التمويلية، ب

   .مجدية للمؤجرين

  ،تتم المحاسبة لعقود الإيجار التمويلي وفقاً لمبدأ أولوية الجوهر الاقتصادي على الشكل القانوني

   .تماشياً مع المعايير المحاسبية الدولية

 يعترف النظام المحاسبي المالي بالمستأجر كمالك اقتصادي للأصل، مما يجعله مسجلًا ضمن 

   .الأصول الثابتة وخاضعاً للاهتلاك الدوري

 يحتفظ المؤجر بالملكية القانونية للأصل، لكنه يسجله كقرض مالي وليس كأصل ثابت.   

  يتوافق النظام المحاسبي المالي مع المعايير الدولية في تسجيل عقود الإيجار التمويلي، مع التركيز

   .نيعلى الجوهر الاقتصادي بدلاً من الشكل القانو

  يسجل المستأجر الأصل والالتزام المالي الناتج عن العقد في ميزانيته بالقيمة الأقل بين القيمة

   .الحالية أو المخصومة لدفعات الإيجار

  تلتزم الشركة محل الدراسة   كسائر المؤسسات المصرفية بأحكام النظام المحاسبي المالي، مع

 .زائرتطبيق نظام محاسبي خاص يصدر عن بنك الج

 تطبق الشركة المعالجات المحاسبية والضريبية وفقاً للقوانين المحلية دون الأخذ بالمعايير الدولية.   

  يعتمد النظام الضريبي الجزائري على مبدأ الملكية القانونية، مما يسمح للمؤجر بخصم إهتلاك

   .الأصل

 تخضع إيرادات الإيجار للضريبة كإيرادات مالية غير قابلة للخصم.   

 يوجد تباين بين المعالجة المحاسبية والضريبية بسبب اختلاف المبادئ بين النظامين.   

 د ات خارج الدفاتر، مما قيؤدي عدم التوافق بين النظام المحاسبي والضريبي إلى الحاجة لتسوي

 .الأخطاء المحاسبية يزيد من
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  :التوصيات .2

محاسبية والجبائية لعقود الإيجار التمويلي في بناءاً على دراستنا المتواضعة لموضوع المعالجة ال

 :الجزائر، ومن خلال نتائج الدراسة المتوصل اليها نود اقتراح التوصيات التالية

  نوصي بمراجعة النصوص القانونية المنظمة لعقود الإيجار، والتي لم تشهد أي تعديل منذ صدور

الغموض الحالي وتنسيق النصوص المتعلق بالاعتماد الإيجاري، وذلك لتوضيح  22-26الأمر 

   .القانونية والتنظيمية المتعلقة بهذه العملية من النواحي التمويلية والمحاسبية والضريبية

  نرى ضرورة إصدار تعليمات وتشريعات تهدف إلى معالجة أوجه التعارض بين النظام المحاسبي

   .المالي والنظام الضريبي في الجزائر، لضمان الانسجام بينهما

  يجب على المؤجر التمييز في سجلاته المحاسبية بين الإيرادات والمصروفات المرتبطة بالأصول

   .المؤجرة وتلك المتعلقة بغيرها من الأصول، لضمان الشفافية والدقة في الإفصاح المالي

  نوصي بإعادة النظر في الشروط الصارمة المطبقة على منح قروض الإيجار التمويلي، وتخفيض

   .ش ربح المؤسسات المؤجرة، لتعزيز لجوء المؤسسات إلى هذا النوع من التمويلهوام

  نقترح أن يكُلف المجلس الوطني للمحاسبة بوضع برنامج متابعة دوري للوقوف على أهم التحديات

التي تواجه المحاسبين في المؤسسات، وكذلك لتوضيح النقاط الغامضة في النظام المحاسبي المالي، 

   .(SCF) تطبيق السليم لمعايير المحاسبة الماليةوضمان ال

  :أفاق الدراسة .2

بالرغم من الجهد الكبير الذي بذل في إنجاز هذه الدراسة، فإنها لا تخلو من بعض القيود والنقائص، 

نظرًا لصعوبة الإحاطة بجميع الجوانب بالتفصيل. إلا أن هذا البحث يفتح آفاقاً جديدة للدراسات المستقبلية، 

 :يث يمكن استكماله من خلال عدة زوايا، والتي قد تشكل إشكاليات بحثية لمشاريع قادمة، أبرزهاح

  17دراسة أثر الانتقال من المعيار IAS  16إلى المعيار IFRS  على القوائم المالية للمؤسسات

 الجزائرية ومدى استعدادها لتبني هذا التغيير؛

 الناشئة؛ أهمية الايجار التمويلي في دعم المؤسسات 

 دراسة مقارنة بين تقنية التمويل عن طريق الايجار التمويلي والقروض البنكية؛ 

 مدى توافق المحاسبة والجباية في معالجة عقود الايجار التمويلي.  
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