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Abstracts

This research aims to show that traditional banks offer real estate financing
formulas based on interest, while the Islamic banks, which came with the
concept of participation, finance it with formulas that comply with the provisions
of Islamic Sharia, despite this difference, but they are similar in some
operations. It was also found that Algeria is making efforts to develop this
sector, but the environment surrounding real estate financing remains
conducive to the work of traditional banks, not the work of Islamic banks, and

therefore it must be developed in order to stimulate the market more.

Key words : islamic banks, traditional banks, real estate financing,

interst, profit margin.
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Montant de Date de | Marge Période | Périodicitt | Nombre | Taux
I‘utilisation | I‘utilisation | bancaire | 9¢ de_ t de de
différé | paiemen paiement TVA
Jours)
(
17,500,000.00 | 26/05/2020 | %7.5 0 | mois 1 228 %0
N° Date d’échéance | Echéance (HT) | Montant TVA | (Echéance (TTC Capital
restant
0 26/05/2020 7517896.17 0.00 7517896.17 9, 982,103.83
1 30/07/2020 82,835.41 0.00 82,835.41 9, 982,103.83
2 30/08/2020 82,835.41 0.00 82,835.41 9, 982,103.83
3 30/09/2020 82,835.41 0.00 82,835.41 9, 982,103.83
4 30/10/2020 82,835.41 0.00 82,835.41 9,971,080.77
5 30/11/2020 82,835.41 0.00 82,835.41 9,950,564.61
6 30/12/2021 82,835.41 0.00 82,835.41 9, 929,920.23
7 28/01/2021 82,835.41 0.00 82,835.41 9, 909,146.82
8 30/02/2021 82,835.41 0.00 82,835.41 9,888,243.58
9 30/03/2021 82,835.41 0.00 82,835.41 9,867,209.69
10 2020/04/30 82,835.41 0.00 82,835.41 9,846,044.34
11 30 /05/2020 82,835.41 0.00 82,835.41 9,824,746.71
222 30/12/2038 82,835.41 0.00 82,835.41 486,317.02
223 30/01/2039 82,835.41 0.00 82,835.41 406,521.09
224 28/02/2039 82,835.41 0.00 82,835.41 326,226.44
225 30/03/2039 82,835.41 0.00 82,835.41 245,429.95
226 30/04/2039 82,835.41 0.00 82,835.41 164,128.48
227 30/05/2039 82,835.41 0.00 82,835.41 82,318.87
228 30/06/2039 82,833.36 0.00 82,833.36 0.00
Total 26,404,367.60 0.00 26,404,367.60
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Montant de | Date de Taux Période | Périodicit¢ | Nombre Taux

I‘utilisation | I‘utilisation | d’intérét | 9€ de_ de de

différé | palement paiement | _
Jours)
(

17,500,000.00 | 26/05/2020 | %6.25 0 mois 1 228 %0
Total
] Date Intéréts Montants a payer (annuité
Ech Echéance Capital restant dii apayer | Capital a rembourser TVA crrédit)
1 | 30/06/2020 8,784,000.00 45,750.00 20,164.98 ] 65,914.98
2 | 30/07/2020 8,763,835.02 45,644.97 20,270.01 ] 65,914.98
3 | 30/08/2020 8,743,565.01 45,539.40 20,375.58 ] 65,914.98
4 | 30/09/2020 8,723,189.43 45,433.28 20,481.70 ] 65,914.98
5 | 30/10/2020 8,702,707.73 45,326.60 20,588.38 ] 65,914.98
6 | 30/11/2020 8,682,119.35 45,219.37 20,695.61 ] 65,914.98
7 | 30/12/2021 8,661,423.74 45,111.58 20,803.40 ] 65,914.98
8 | 28/01/2021 8,640,620.34 45,003.23 20,911.75 ] 65,914.98
9 | 30/02/2021 8,619,708.59 44,894.32 21,020.66 ] 65,914.98
10 | 30/03/2021 8,598,687.93 44,784.83 21,130.15 ] 65,914.98
11 | 30/04/2021 8,577,557.78 44,674.78 21,240.20 ) 65,914.98
12 | 30/05/2021 8,556,317.58 44,564.15 21,350.83 ] 65,914.98
224 | 30/01/2039 324,487.83 1,690.04 64,224.94 ) 65,914.98
225 | 28/02/2039 260,262.89 1,355.54 64,559.44 ] 65,914.98
226 | 30/03/2039 195,703.45 1,019.29 64,895.69 ) 65,914.98
227 | 30/04/2039 130,807.76 681.29 65,233.69 ] 65,914.98
228 | 30/05/2039 65,574.07 341.53 65,574.07 ) 65,915.60
Total 6,244,616.06 8,784,000.00 ] 15,028,616.06
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1) Cylia ABDESSELAM et Zina KANA financement de I'immobilier : étude
comparative entre la finance conventionnelle et la finance islamique,
meémoire en vue de [|’obtention du diplome de master en sciences
économiques, , université de Tizi-Ouzou ,2018/2019.

2) Djida BENATSOU et Sabrina ZAIDI, financement bancaire d’un crédit
immobilier, mémoire en vu de I’obtention du dipldbme de master en
sciences de gestion, option : finance d’entreprise, université de Bejaia,
2017/2018.

3) Nouri Hassani, Le financement Bancaire d’un crédit immobilier, mémoire
en vue de I’obtention du diplome de master en sciences économiques,
université de Bejaia, 2019/2020.

4) Crédit populaire d’Algérie, rapport annuel 2019 - 2020

5) Banque al baraka d’Algérie, rapport annuel 2019 -2020
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',:l{.é;.r N B

ABENCE . Cheraga

N CIF

raison soctale:

hom prenom ou

= %
Gt 13,Rue Abane Remdane
5 § Che
Echéancier de remboursement crasa Alger
Tel : 021 36 77 85
Fax 021 36 8508
‘Igformarinm ciir la mlinas - ) Caracteristiques du financement :

[
—

| - -

FLG:-|:|[=1|!: de | utilisatior
| oAl

[ 17,500.00000

‘ . B | Date de lutilisation 26/05/2020
Adresse : ‘ N de loperation 10440 -
] Nature du financement ljara Retail non epargnant
L Nombre de paiements 229 |
Periode de différé (jours) 31 Jour (s}
Periodicite de paiements 1 Mois
[ Taux de TVA 0 % - i

!.— N° Date d'echéance ) Echéance (HT) Montant TVA Echeéance (TTC) Capital feSta;tYﬁ
[ ey gy g Han i) Sl s ‘ e A

1 | 26/05/2020 \ 7,517,896.17 _ 0.00 _7.517.896.17 _1_‘497{77-193_-“77”
|2 | 300772000 L sena :40'_00_ | EREanen | e
L_ 3 | 30/08/2020 l*,s;_,ags;n' l—"__u.oq: | mE¥a _"__-"_‘“ a2
L" 4| 30/09/2020 82,835.41 |l 0.00 | sygsar | 98210383 |
| s 30/10/2020 82,835.41 ' 0.00 S gnes41 | 97100077
[ 30/11/2020 82,835.41 0.00 82,835.41 9,950,564.61 | |
| 7 30/12/2020 . Bi.?}_s.:H_J 0.00  82,835.41 9‘92"i2°i37
ilr s | 30/01/2021 | 82,835.41 | 0.00 | e84 | ki

9 28/02/2021 82,835.41 I 0.00 | 8283541 9‘8“'24_3'_5?,,

i; 10 30/03/2021 82,835.41 " 0.00 82,835.41 7ser 20889
Lo 30/04/2021 812,835.41 \ 0.00 ‘I 82,835.41 l 9.846,044.34
o 30/05/2011 82,835.41 ”_Ji_ 792_#71_%3&7&3”27‘ i ;

13 30/06/2021 O se3s.at ‘ 000 sa3541 S80I
14 0072001 I 7432_.3375.‘2_ 7 ego | 8283541 | _f’ 81 _’_'”fs
T o B o | masa | REE]
§ e 30/09/2021 82,835.41 0.00 82,835.41 9.738,216.73
i— 17 30/10/2021 82,635.41 000 s | WAveassan)
| 18 30/11/2021 82,635.41 0.00 82,835.41 | "_-i"“”"-?j
L e 30/12/2021 82,835.41 0.00 | s283541 | wmemisamaal
0 ' 30/91120;2_——“* §2,835.41 [‘ 0.00 I 82,835.41 1 9,649,502.13 |

1/12
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Echeancier de remboursement

fence .

Cheraga

13,Rue Abane Remdane

Cheraga Alger

el 021367785
Fax. 021368508

! |nform t___ ] i e o ——
_ ations sur le chent | Caracteristiques du financement
N CIF 1‘ 382182 I,
ey | - T
'mm prenom ou | mm ' )
1a1son social : [ Wontant de Lutilisat on 17,500,000.00
o - || vawdelutisation 26/05/2020 )
R Om“mw S}(ﬁ [ d:_ aperation 1—10440
| mm“m&%aw - I + —
‘ o || Natwre du hnancement | ljara Retml non epargnant
I e
- — e e e | Nombre de paiements 119 .
| Periode de differe (jours) 31 Jour (s) - |
}iﬂod\(lt(‘ de paiements 1 Mois
‘ i Lo RIS
Taux (e TVA 0 % .
i N Date decheance Echeance (HT) Montant TVA | Echeance (TTC) Capital restant
| A2 e gt azed dui) xp el RN FYRRONE IR
L | 301072038 | 82,835.41 000 | 283541 644,425.07
A=y | s ——— e s L :
m | o | 82,835.41 0.00 82,835.41 | ERAARA
| 1y | 30#12.’2038 52,835.41 0.00 82 835 ,” 486,317.07
| 001209 | 82,835.41 000 82,835, “ 406,521.09
| 25 | 022009 | B3840 | 000 82,835.41 126,326.44
| - | o = e = o E
22 30003209 | 82,835.41 0.00 8283541 | 14542999
- 1 Sl ) g |
L ET - 0/04/20_3_9 82_3241 A ofog _ ‘_”_32'835.41 _ 164,128 48
228 30/05/2039 82,835.41 0.00 8283541 82,318.87
29 | 301062039 82,833.36 0,00 82,833.36 000

16,404,367.60 0.00 | 16,404,367.60 |
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y BANQUE ALBA D’ AL
e chéraga 104 RAKA GERIE

FINANCEMENT IMMOBILIER
ATITRED'HABITATION

»LES PRODUITS FINANCES :

* Acquisition de logement neuf

(location vente)
* Acquisition de logement d'occasion

(location vente)

* Acquisition de construction bétie (location vente)
* Auto construction et extension de logement (Lease-Back)
* Aménagement de logement (Istisna’a)
> BENEFICIAIRE ELIGIBLES :

- Salariés,

- Professions libérales.

- Commergants.

- Associés d’Entreprises.

» CONDITIONS :

* Le demandeur du financement doit avoir un revenu mensuel net de plus de 40.000,00 DA
* En cas de Caution du conjoint le revenu mensuel cumulé du demandeur et du conjoint doit étre égal ou
supérieur a 40,000,00 DA.

* Acceptation d'une seul co-débitions d’un parent jusqu'au premier degré du principal débiteur (descendant,
ascendant, collatéral), le revenu mensuel du co-débiteur ne doit pas &tre inférieur a 30.000,00 DA.
*» Les revenus déclarés doivent étre permane|

nts et stables et correspondre a la durée du financement.

* L’Age limite est fixé a 70 Ans (pour les hommes), 70 Ans (pour les femmes), et 65 Ans (pour les professions
libérales : hommes et femmes a la date du dernier loyer (échéance) de remboursement.

* Le financement doit présenter au maximum 90% du cot du bien,

le reste 10% doit représenter I’apport initial
minimal ; dans le cas de construction la valeur d’acauisition du t

errain peut étre considérée comme apport
personnel.
* La durée du financement 20 Ans maximum, et 3 3 5 Ans maximum pour I'aménagement de logement.
e L’annuité :

- 33 % du revenu sont compris entre 40.000,00 DA et  50.000,00 DA
- 40 % du revenu sont compris entre 50.001,00 DA et 100.000,00 DA
- 50 % du revenu sont supérieur & 100.001,00 DA.

~GARANTIES :
A - slretés :

- Bien immobilier au nom de la Banque Al Baraka D’Algérie, pour I'Acquisition de logement neuf
ou d’occasion, et I’Acquisition de construction batie,

- I’hypothéque de premier rang pour le financement de I’auto-construction, extension et

- I'aménagement de logements.

- Caution du conjoint se portant caution.
B - Polices assurances :
- Police assurance multirisques habitation,

- police assurance catastrophe naturelles (CATNAT).
- police assurance décés invalidite.

» Frais d'études et commissions / marge bancaire :
- Marge Bancaire :
- Client épargnant 7 %.
- Client non épargnant 7,5 %,

- Frais d’études de dossiers : 3.510, 00 DA/TTC (avec le dépdt du dossier)
- Commissions de gestion : 1% flat, minimum 10,

000,00 DA HT+TVA (pour le financement supérieur a 5 Ans)
7.000,00 DA HT+TVA (pour le financement inférieur a 5Ans), (a percevoir a la mobilisation des financements
autorisés).

Tél.021.36.77.78/85 Fax 021.36.85.08/ web :albaraka-bank.com Mail :dg@albaraka-bank.com swift : BRKADZ AL
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/
DEMANDE DE FINANCEMENT q lBaraka 0

IMMOBILIER

I — Identificateur du demandeur :

Nom et Prénoms (M', M™ MY

AL s s o e Niveau d'instruction. ...
Nationalité :........................ [CIRésident [bn résident
E R R o 81 et e n eSS
Commune t.. ..o WY Sooemmmmmaymis g Code postal .o
Tél fixe oo TéL Mobile 1o PR it nnssmssmnes 825 1] I—
Situation familial__] 7 — —J Marié (e
) célibataire Divorcé (e) veuf (e)
Résident a la présente adresse AEPUISE: o s 5 51 s v e SIS En tant que

3 Propriétaire [ Locataire (I Chez parents — Autres  (préciser) :

Si le demandeur bénéficiaire réside a la présente adresse depuis moins de trois ans,

préciser |'adresse
preceédente :

2 — Situation professionnelle du demandeur :

Nature du contrat du travail :  [] C.D.D [ C.Dl

Si I"'employeur est employé a ce poste depuis moins de trois

ans, indiquer la raison sociale des deux
derniers employeurs :

3 — Identification de la caution solidaire :

N et PEEm oS (VI V™ VY o s i e s o S e S e s e oot e )

Liende parente Lo v sy s PSIEEHGHR fusmumsvsssamanig

Situation familiale : [ Marié (e) [ Jcélibataive  [] Divorcé () [ Jveuf (e)
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G5l i) (2 s
,%’(1 CREDIT POPULAIRE D’ALGERIE
oy

FICHE SIGNALETIQUE""
FINANCEMENT DE L’ACHAT D’UN BIEN IMMOBILIER
DE PARTICULIERS A PARTICULIERS

1- Identification du client :

Dateret lien deMEISSANTtE: cammirims s e e e A R s SR R R
P D S S TIE Tl cosiaoniianoasaronsnimier s msfase 5 07375 0 570 500 7 I 0 A e
BIBIOVERES .sssinmmsmm i s e s e e e e S e e s S e R e
A A O R T e e A A T R A S R S

2- Identification du vendeur :

TAHOTI CE IITETIONYL ico.s.01mco05usiuiviinsos 1m0 i o s 00085 5 5 e 4 b i s 4 B i e A S S e S i Al
Date et len 38 DEISSATICE T i sbsms s v s sritns « S s S s S b e s S e A s s
RIS T oo somssire oot i i 0170 55 o a5 A g R 8 A

3- Description du bien immobilier :

Type de bien : logement collectif [ Maison individuelle a 3

- Nbre de piéces : .......... - Superficie globale @ ...........m~

8 £ 0 SRR ——. - Superficie batie .............. m-

- Superfigie:::...... -Nbred’étages : ........coevnnnnnnn
ATESRE © v comimmsesir e S ieas s 0 a8 T T oL 1 R o e o 9 i A A AN B B 4 L i s 0
MINES sossmmimemmmr RS EEIMIANRE 5msnmmmssssie e smmer s Cansass rimiss
4- Le prix :

Le prix de cession fixé par les deux parties est de ..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

(la somme en chiffres et en lettres). Ce prix de cession est ferme et non révisable durant toute
la période de validité de I'offre qui est fixée du .../.../........ 1 S AR C (Préciser la durée
de 1’offre).

5- Origine de la propriété :

Bien immobilier acquis suivant acte N® ............. établi endatedu. .oc.cinvanvi v
et publié a la Conservation Fonciérede ... SOUS I8 N i e e
Volne: . caasimiisi 11 R T 1

ANtres InTOrMBHONSE T ciiesissimvivssnvrsssssarssados s e s i savapels e e s SR se ey fe s s

6- Conditions de la transaction :

Modalités de PAIEITIENT I ..ttt ittt ta st e ettt e e e e et
7- Coordonnées du notaire qui aura a traiter le dossier (éventuellement) :

BATE Nl sumessns wass i I
Le vendeur 1"acheteur
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LETTRE D’ACCEPTATION
B[ 50Eot Fa T L O e fils (fille) de
......................................................... e 38 simarr R R R R
115 ) L (- R e T ayant beneﬁme d’un crédit
immobilier destiné au financement de ..o
d'un. montant Q€. s anmamns DA auprés du Crédit Populaire d Algérie, agence
88 svnssiey , déclare avoir pris connaissance des conditions de financement

et de remboursement que j’accepte pleinement.

Je m’engage en conséquence de maniére irrévocable, par la présente a payer les échéances
en principal et intéréts et taxe éventuelle, dont les montants représentent ...... %
de mes revenus mensuels déclarés a la date de signature de la convention de crédit.

Cet engagement ne peut, en aucun cas, étre contesté pour quelque motif que ce soit.

Date et Signature

(g 413231 el a3

CREDIT POPULAIRE D’ALGERIE

Groupe d’Exploitation :

Agence :

ACCUSE DE RECEPTION

En date du
crédit immobilier destiné a :

oo VITeNVIelledNIY vLusssessasi i a déposé un dossier de

[:l L’achat d’un logement neuf fini ou en cours de réalisation
D Travaux de construction ou d’extension de la maison individuelle

D L’achat d’un logement de particuliers & particuliers ou auprés des administrations
ou des entreprises par leurs employés dans le cadre du désistement

[l Travaux d’aménagement de locaux a usage d’habitation
Nous vous informons que le délai de traitement du dossier ne commence & courir qu’apres
réception de I’ensemble des documents exigés par la réglementation en vigueur.

Par ailleurs, 1’accord de crédit ne sera prononcé qu’aprés vérification de la possibilite
de recueillir I’hypothéque de premier rang sur le bien immobilier objet du financement.>
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	الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

	شكـر و تقــــدير

	إهـــــــــــــــداء

	إلى الذين ربياني صغيرا

	إلى الذين قال الله فيهما

	{وقل ربي ارحمهما كما ربياني صغيرا{

	إلى والدي الكريمين و التي كلمة شكر لا تكفيهما

	الذين سهرا على تربيتي و ثابرا على تعليمي و تعهداني بالحيطة والحذر

	و النصح والتوجيه.

	الملخص 

	الكلمات المفتاحية : البنوك الاسلامية ، البنوك التقليدية ، التمويل العقاري، الفائدة، هامش الربح . 

	شهد العالم منذ ثمانينات القرن الماضي إلى غاية يومنا هذا عدة اختلالات نقدية ومالية اقليمية وحتى  عالمية بدءا بأزمة الاسوا المالية،ثم أزمة جنوب شرق آسيا ثم الازمة العالمية لسنة 2008 والتي أثرت على اسواق العقارات وعلى القطاع المالي و المصرفي، وهاته الخيرة أدت إلى اختلال الحاد لأسعار العقارات، والتي ساهمت في اتساع الفجوة بين الدائرة الاقتصادية الحقيقية و الدائرة المالية و النقدية،وفي المقابل برز الى الوجود في مطلع الستينات من القرن الماضي فكرة إنشاء بنوك اسلامية تزاول نشاطها في إطار الشريعة الاسلامية التي تحرم الربا، وذلك من خلال ابتكار منتجات مالية وصيغ تمويلية تتماشى مع أحكام الشريعة الإسلامية و التي تقوم على مبدأ المشاركة، وهو ما يميزها على المنتجات المالية التقليدية التي تركز على الفائدة الربوية.

	الإشكالية:

	يحتل تمويل العقارات أهمية بالغة نظرا لحاجة الناس الماسة لها ولا سيما السكنية ولما يتطلب تمويلها من رؤوس أموال كبيرة مقارة بتمويل المنقولات كما يساهم نظام التمويل العقاري في تنشيط السوق العقاري، ودفع عجلة التنمية الاقتصادية، ويؤثر إلى حد كبير على العديد من الصناعات والأنشطة الاقتصادية الأخرى.

	فبعد أن كان تمويل القطاع العقاري وإلى وقت ليس ببعيد يقتصر على البنوك التقليدية التي أثبتت فاعليتها في تحقيق النـمو الاقتادي، لكن مكانة هذه البنوك اهتزت في الآونة الأخيرة خاصة بعد الأزمة المالية العالمية التي شهدها العالم سنة ،2008 م حيث تعتبر أزمة الرهن العقاري جزءا مهما من هذه الأزمة ، ظهرت البنوك الإسلامية كطرف جديد لتمويل القطاع العقاري و ذلك بمجموعة من الصيغ التمويلية المختلفة عن البنوك التقليدية وهذه الأخيرة تعتمد على صيغة  التمويل بالقروض الربوية، وعلى هذا الأساس قمنا بطرح الإشكالية التالية:

	الفرضيات:

	أهمية البحث:

	أهداف البحث:

	منهجية البحث:

	خطة البحث:

	صيغة العقد : قرض بفائدة لتمويل عقاري.





